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PL 68/2009

2009.04.02

ExposiCdo de Motivos

A regulamentaeao actual do arrendamento de predios rUsticos para efeitos de

desenvolvimento de actividades agricolas e florestais foi produzida no limiar da integracao

plena de Portugal nas Comunidades Europeias e esta consagrada num conjunto de

diplomas de ambito e complexidade diferenciada, distinguindo-se o arrendamento para fins

de exploracao agricola ou pecuaria e o arrendamento para a exploracao

Essa legislagao procurou estimular o arrendamento, garantindo ao proprietirio fundialrio a

rentabilidade do seu investimento e assegurando ao rendeiro a estabilidade necessaria ao

exercijcio da actividade produtiva. Pretendia-se promover o acesso a terra pelos empresarios

agricolas mais dinamicos e por todos aqueles que desejassem criar riqueza silvicola no seu

conceito mais amplo.

Decorridos mais de 20 anos, verifica-se que e preciso dinamizar o mercado do

arrendamento rural de forma a combater o abandono de terras agricolas, mobilizando-as

para a actividade produtiva, reduzindo os riscos pUblicos e promovendo a conservacao dos

recursos naturals, a biodiversidade e a paisagem rural. 0 abandono das tetras agricolas

aumenta, pot exemplo, o risco de incendio e de determinadas pragas e doeneas. Por outro

lado, sabemos que 90% da riqueza natural existente nas areas classificadas da Rede Natura

2000 depende da manutencao dos sistemas agricolas e florestais existentes, sendo de referir

que o novo regime proposto contempla tambem as actividades de conservacao dos

recursos naturals e da paisagem, nao orientadas dominantemente para a producao de bens

mercantis.

Assim, pretende-se definir urn quadro legal que melhor se ajuste as regras e exigencias da

politica agricola comum, dando estabilidade as actividades agricolas e florestais que se
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pretende que sejam competitivas, respeitadoras do ambience e promotoras da coesao social,

territorial e a biodiversidade. A alteracao do regime juridico do arrendamento rural esta

expressa nas Grandes Opcties do Plano, como forma de dinamizar o mercado de

arrendamento da terra e facilitar a sua mobilizacao para a actividade produtiva, corn vista a

promocao do aumento da dimensao fisica e econOnaica das exploraci5es agricolas e da sua

sustentabilidade econOmica, social e ambiental. Neste sentido, o novo regime é mais

flexivel, privilegiando os acordos contratuais entre o senhorio e o arrendatario.

No regime proposto, a renda e fixada fivremente por acordo entre as partes, em dinheiro,

podendo ser acordado o coeficiente de actualizacao anual e deixam de ser fixadas rendas

maximas nacionais por portaria conjunta dos membros do Govemo responsaveis pelas

areas das financas e da agricultura e florestas.

Pode ser acordada a antecipacao de rendas, o que constitui um incentivo ao arrendamento,

sobretudo no caso do arrendamento forestal. E tambem conferida a possibilidade de ser

convencionada uma pane da renda em funcao da produtividade do predio, o que permite

aos arrendatarios repartirem o risco do investimento com os senhorios.

0 contrato passa a incluir actividades agricolas, pecuirias e florestais e podem ser

abrangidos os bens mOveis que as partes entenderem. Podem tambem ser incluidas

actividades produtoras de bens e servicos associados as actividades agricolas e florestais e

as partes podem acordar a transmissao dos direitos de producao e dos direitos a apoios

financeiros no ambito da politica agricola comum, o que permite uma afectacao mais

eficiente dos recursos produtivos e dos apoios pUblicos, coin aumento da competitividade,

melhoria da gestao dos espacos rurais e diversificacao da actividade agricola.

0 novo regime proposto salvaguarda tambem a defesa dos arrendatarios mais idosos.

Nesse sentido, institui-se a garantia da oposicao a dernincia pelo arrendatatio quando este

tenha mais de 55 anos, resida ou utilize o predio ha mais de 30 anos e o rendimento obddo

do predio constitua a fonte principal ou exclusiva de rendirnento do agregado familiar.
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A proposta apresentada privilegia o estabelecimento de acordos contratuais entre o

senhorio e o arrendatirio, simplifica e consolida a legislacao existente, adaptando-a a nova

realidade econOrnica, social e ambiental.

Foram desencadeadas consultas aos Orglos de govemo prOprio das regiOes autOnomas.

Foram desencadeadas consultas a Associacdo Nacional de Municfpios Portugueses e a

Associacao Nacional de Freguesias.

Assim:

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 197. 0 da Constituicao, o Govemo apresenta

Assembleia da RepUblica a seguinte proposta de lei:

Artigo 1.°

Objecto

Fica o Governo autorizado a estabelecer urn novo regime juridico do arrendamento rural.

Artigo 2.°

Sentido

A presente lei de autorizacáo legislativa e concedida para aprovar o novo regime do

arrendamento rural, que codifica e simplifica a legislaclo referente ao arrendamento

agricola, forestal e de campanha, prevendo o estabelecimento de acordos contratuais entre

o senhorio e o arrendatario, designadamente no que se refere aos objectivos do contrato de

arrendamento e ao valor da renda e flexibiliza os dispositivos relativos a duracao do

arrendamen to.

Artigo

Extensäo

A extensio da autorizacao legislativa concedida é a seguinte:
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a) A definicao de arrendamento rural como a ocacao, total ou parcial, de predios

riisticos para fins agricolas, florestais ou outras actividades de producao de bens ou

servicos associadas a agricultura, A pecuaria ou a floresta.

b) A presuncao de clue o arrendamento conjunto de uma pane nistica e de uma parte

urbana é considerado rural, excepto quando o contrail° for expressamente

declarado pelas partes contratantes;

c) A possibilidade de o arrendamento abranger, alem do terreno e vegetacao, as

construceies e infra-estruturas destinadas habitualmente aos fins prOprios da

exploracao normal e regular dos predios locados, a habitacao do arrendatArio e ao

desenvolvimento de outras actividades econeanicas associadas a agricultura e

floresta, incluindo as actividades de conservacao dos recursos naturais e da

paisagem e ainda outros bens, designadamente mAquinas e equipamentos;

d) A presuncao de que sao indult:los no arrendamento todos os bens imóveis

existentes no predio rUstico objecto de arrendamento;

e) A possibilidade de, por vontade das panes, serem igualmente consideradas no

contrato a transmissao de direitos de producao e direitos a apoios financeiros no

ambito da politica agricola comum associados aos predios rUsticos objecto do

contrato;

)2 A consideracao, nos contratos de arrendamento, frac, so das actividades agricolas e

silvicolas mas tambem de outras actividades de producao de bens e servicos corn as

mesmas relacionadas;

g) A obrigatoriedade da existencia de contrato escr to e da fixacao da renda em

dinheiro, assim como da entrega do original do contrato nos servicos de financas da

residencia ou sede social do senhorio;

h) A determinacao de que sao nulas as clAusulas contratuais ern que:
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0 0 arrendatario se obrigue ao pagamento de premio de seguro contra incendios

de edificios ou instalacOes e infra-estruturas nao compreendidas no contrato,

bem como de impostos, contribuiceies ou taxas incidentes sobre os imeweis

objecto do contrato e que sejam devidos pelo senhorio;

ii) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de pedir dernancia ou resolucao

do contrato e as indemnizacOes que sejam devidas nos casos de violacao de

obrigaclies legais ou contratuais;

iii) 0 arrendatirio renuncie ao direito de renovacao do contrato ou se obrigue

antecipadamente a sua dentincia;

iv) 0 arrendatario se obrigue, por qualquer titulo, a servicos que não revertam em

beneficio directo do predio, ou se sujeite a encargos extraordindrios;

i) A determinacao de que o contrato de arrendamento rural, e as suas alteracOes, nao

se encontram sujeitos a registo e encontram-se isentos do pagamento de imposto

de selo e de qualquer outro imposto ou taxa.

A consagracao, como norma, de que a duracdo do contrato de arrendamento

acordada entre as partes corn base nos seguintes principios:

0 Os arrendamentos agricolas frac) podem set contratuafizados pot prazo inferior

a sete anos, sendo renovados pot sucessivos periodos de pelo menos sete anos,

presunaindo-se de sete anos se nab houver sido fixado outro, enquanto o

mesmo Mao for denunciado;

A) Os arrendamentos florestais nao podem set celebrados pot periodos superiores

a 70 anos nem inferiores a sete anos, caducando no termo do prazo, salvo

clausula contratual ou acordo expresso entre as panes;

id) Os arrendamentos de campanha nab podem celebrar-se pot prazos superiores

a seis anos, presumindo-se de um ano se outro prazo nao for acordado, e

caducam, salvo acordo entre as panes, no termo do prazo.
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1) A previsHo de que a renda é anual, corresponde a uma prestacao pecunidria,

podendo set antecipado o respectivo pagamento, sendo o seu valor fixado pot

acordo entre o senhorio e o arrendatario e devendo a respectiva actualizaclo set

realizada corn base no coeficiente de actualizacio anual das rendas do Instituto

Nacional de Estatistica, no caso de tal dispositivo frac) constar do contrato;

m) A previsào da transmissibilidade do arrendamento em determinados casos, e do

exercicio do direito de preferencia em determinadas circunstancias;

n) A darificacão do regime de constituick e cessacao do arrendatario em mora,

designadamente atraves da aplicacao das seguintes normas:

i) Salvo clausula em contrdrio, o arrendatario deve pagar a renda ate ao Ultimo dia

do prazo a que respeita, no domicilio ou sede social do senhorio;

ii) 0 arrendatario pode cessar a mora no prazo de 60 dias sem pagamento de

indemnizacdo ou resolucio do contrato;

in) 0 senhorio tern direito a pedir a resolucao do contrato nos casos de mora

superiores a seis meses.

o) A determinacao de que o arrendamento rural pode cessar pot acordo entre as

panes, pot resolucao, caducidade, oposicio a renovacäo ou dernincia do contrato,

tendo ern atencdo, em particular, o seguinte:

i) A resolucio pode set solicitada pot qualquer das panes corn base no

incumprimento do contrato pela outra pane;

ii) A cessacao pot caducidade pode acontecer quando Linda o prazo e tido haja

lugar a renovacao automAtica, nos casos de expropriack dos predios, quando

o titular do direito de transmissão eventualmente existente ndo o exercer em

tempo oportuno e quando cesse o direito ou findem os poderes legais de

administracao com base nos quais o contrato foi celebrado;
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A cessacao pot oposicao a renovacao pode acontecer pot iniciativa do

senhorio ou do arrendatirio corn a antecedencia de urn ano relativamente ao

termo do prazo do arrendamento ou da sua renovacao;

iv) A cessagao por denUncia pode acontecer quando o arrendatärio pretenda

abandonar a actividade agricola ou florestal ou o predio ou predios, por

motivos alheios a sua vontade, nao permitam uma exploracao viavel

economicamente

p) A densificagao da regulamentacao no que se refere a conservacao, recuperacao e

beneficiacao dos predios riasticos objecto de contrato de arrendamento de forma a

set clara a responsabilizacao das partes e coin vista a garantir a efectivacao das

obras de conservacao e recuperacao, bem como as benfeitorias necessarias e Uteis

rentabilizaclo e a utilizacao sustentavel dos predios;

A determinacao de que as comunicacOes legalmente exigiveis entre as partes sao

concretizadas mediante escrito assinado pelo declarante e remetido pot carta

registada corn aviso de recepcao;

r) 0 estabelecimento da possibilidade de, nas comunicaci5es legalmente exigiveis entre

as partes, set admissivel o uso de procedimentos pot via electrOnica, devidamente

validados por assinatura electrOnica qualificada;

.0 A salvaguarda da defesa dos arrendatarios mais idosos e corn situacfles de

arrendamento mats antigas e, em muitos casos, sem contratos escritos, garantindo a

possibilidade de oposicao do arrendatario relativamente as situacOes de denUncia do

contrato pelo senhorio, em particular quando o arrendatario tenha mais de 55 anos

e resida ou utilize o preclio ha mais de 30 anos e o rendimento obtido do predio

constitua a fonte principal ou exclusiva de rendimento do seu agregado familiar;
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t) A previsäo de que os processos judiciais referentes ao direito de preferencia tern

catheter de urgencia, seguem os termos de processo ordinario ou sumario,

consoante o valor, e de que, na sua pendencia , nao pode efectivar-se a entrega do

predio an senhorio corn base em denUncia do contrato;

u) A previsào de que os processos judiciais references a litigios de cessacio e

transmissao do contrato de arrendamento e a realizacab de accOes de conservacdo,

reparacdo e benfeitorias dos predios rUsticos arrendados tern catheter de urgencia e

seguem a forma de processo sumario, salvo se outra for expressamente prevista;

v) A previsab da admissibilidade do recurso para o tribunal da Relacao quanto

materia de direito, sem prejuizo dos recursos ordinarios, consoante o valor da

accao, tendo sempre efeito suspensivo o recurso interposto da sentenca que decrete

a restimiCao do predio;

x) A determinacao de que nenhuma aced() judicial pode set recebida ou prosseguir,

sob pena de extincdo da instancia, caso nao seja acompanhada de urn exemplar do

contrato, quando exigivel, a menos que logo se alegue que a falta e imputavel

parte contra:6a;

A determinacao de que ficam isentas do pagamento de Imposto Municipal sobre

TransmissOes Onerosas de ImOveis (IMT) todas as transmissiies onerosas de

predios thsticos a favor dos respectivos arrendathrios, desde que exista contrato

escrito ha pelo menos tres anos, e o mesmo seja do conhecimento dos servicos de

financas da area de residencia do senhorio ou da sede da pessoa colectiva;

aa) A previsao de que o despejo de predio rlistico arrendado nao pode ter lugar antes

do termo do ano agricola posterior a sentenca, e sem que esteja salvaguardado o

direito de colheita dos frutos pendentes por parte do arrendathrio;
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bb) A previsäo de no decurso do Ultimo ano do arrendamento, o arrendatirio nao

poder opor-se a realizacâo dos trabalhos indispensiveis ao normal aproveitamento

da terra, a efectuar pelo novo cultivador, sem prejuizo do direito que the assiste em

materia de colheita de frutos pendentes;

cc) A determinacdo da obrigatoriedade de conversdo dos contratos de parceria e dos

contratos mistos de arrendamento e parceria ern contratos de arrendamento rural,

excluindo deste dispositivo a parceria pectthria;

dd) A previsao da aplicacao do novo regime aos contratos celebrados apes a sua

entrada ern vigor e a aplicacao aos contratos actualmente existentes no fim do

respectivo prazo, ou da sua renovacio atraves da introducao das necess 'arias

alteracOes.

Artigo 4.°

Duragäo

A autorizacao concedida pela presente lei tem a duracio de 90 dias.

V sto e aprovado em Conselho de Ministros de 2 de Abril de 2009

o Primeiro-Ministro

0 Ministro da Presidencia

0 Ministro dos Assuntos Parlamentares
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A regulamentaclo relativa ao arrendamento de predios nisticos para efeitos de

desenvolvimento de actividades agricolas e florestais esta actualmente consagrada num

conjunto de diplomas de ambito e complexidade diferenciada e nalguns casos desajustados

da realidade agricola e forestal. Os regimes actuais, aprovados apOs a nossa adesao As

Comunidades Europeias em 1986, encontram-se desajustados face As mudancas

significativas ocorridas em Portugal, na sequéncia das dinimicas verificadas na estrutura

econOmica e social nacional e da evolucao das politicas comunitArias, continuando a

caracterizar-se pot fain de flexibilidade, excessiva regulamentaglo e desadequacao

realidade do mercado da terra e do desenvolvimento agricola e forestal.

Um adequado regime de arrendamento dos predios nisticos para o desenvolvimento de

actividades agficolas, pecuirias e florestais permite melhorar a estrutura das exploracOes

agricolas e florestais corn vista A sua viabilizacao econOrnica e a utilizacao das terras

agricolas contrariando a tendencia para o seu abandono, corn as suas consequencias

nefastas para a economia, a coesao social e territorial e os riscos ambientais.

E nesta perspectiva, e ern cumprimento do consagrado nas Grandes OpcCies do Plano, que

se torna necessitio proceder a alteracao do regime do arrendamento rural, no sentido de

dinamizar o mercado de arrendamento da terra e facilitar a sua mobilizacao produtiva, corn

vista A promocao do aumento da dimensao fisica e econOrnica das exploracbes agricolas,

assegurando a sua sustentabilidade econOmica, social e ambiental. Neste sentido, slo

promovidas alteracries conducentes a flexibilizacao do mercado do arrendamento,

privilegiando o acordo entre as partes contratantes.

Por outro lado, existe a necessidade de redefinir, e nalguns casos eliminar, processos e

procedimentos regulamentares excessivos, rigidos e, ou, desajustados, numa perspectiva de

simplificacab legislativa e de flexibilidade.



0 presente decreto-lei tern como objectivos fundamentais agregar a regulamentacao

relativa ao arrendamento de predios rUsticos dispersa por diversos diplomas, simplificar e

consolidar a legislacao existente, adaptâ-la a nova realidade econOmica, social e ambiental e

privilegiar o estabelecimento de acordos contratuais entre o senhorio e o arrendathrio, corn

a consequente eliminagao dos dispositivos que permidam ou determinavam a intervencao

do Estado.

Assim, o presente Decreto-lei estabelece o regime juridico a que flea sujeito o

arrendamento de predios rUsticos para efeitos de desenvolvimento da actividade agricola e

ou florestal e de outras actividades corn as mesmas relacionadas, destacando-se como

elementos centrais do novo regime:

a) A consagracao da existencia de tres tipos de arrendamento rural: agricola, forestal e

de campanha;

b) A consideracao nao so das actividades agricolas e florestais mas tambern de outras

actividades de producao de bens e servicos corn as mesmas relacionadas nos

contratos de arrendamento rural;

c) A possibilidade de, pot vontade das partes, serem igualmente consideradas no

contrato a transferencia de direitos de producao e outros direitos decorrentes da

politica agricola comum associados aos predios rUsticos objecto do contrato;

d) A obrigatoriedade da existencia de contrato escrito e da fixacao da renda em

dinheiro, assim como da entrega do original do contrato nos servicos de financas da

residencia ou sede oficial do senhorio;

e) A consagracao, como norma, que a duracao do contrato de arrendamento é

acordada entre as partes corn base nos seguintes princrpios:
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I) Os arrendamentos agricolas nab podem set contratualizados pot prazo inferior

a sew anos sendo renovados pot sucessivos periodos de, pelo menos, cinco

anos, presumindo-se de sete anos se nab houver sido fixado outro, enquanto

os mesmos nao forem denunciados;

iz) Os arrendamentos florestais nao podem set celebrados pot mais de 70 anos,

nem menos de sete anos, caducando no termo do prazo, salvo clausula

contratual ou acordo expresso entre as panes;

Os arrendamentos de campanha nao podem celebrar-se pot prazos superiores

a seis anos, presumem-se de urn ano caso nao tenha sido estabelecido prazo, e

caducam, salvo acordo entre as panes, no termo do prazo.

Estabelecer que o valor da renda e fixado pot acordo entre o senhorio e o

arrendatario, devendo a respectiva actualizacao set realizada coin base no

coeficiente de actualizacab anual das rendas do Instituto Nacional de Estatistica no

caso de tal dispositivo nao constar do contrato;

g) Clarificar o regime de constituicao e cessacao do arrendatario em mora;

h) Determinar que o arrendamento rural pode cessar pot acordo entre as panes, pot

resolucao, caducidade ou denUncia do contrato;

i) Desenvolver a regulamentacao no que se refere a conservacao, recuperacao e

beneficiacao dos predios nisticos objecto de contrato de arrendamento de forma a

ser clara a responsabilizacao das panes e corn vista a garantir a efectivacao das

intervenceies de conservacao e recuperacao, assim como as obras necessarias e Uteis

rentabilizacao e a utilizacao sustentdvel dos predios;

.1) Tomar obrigathria a conversao dos contratos de parceria e dos contratos mistos de

arrendamento e parceria ern contratos de arrendamento rural, excluindo deste

dispositivo as parcerias pecuirias e a exploracao forestal;
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1) Salvaguardar a defesa dos arrendatarios mais idosos, corn situacifies de

arrendamento mais antigas, corn rendimentos exclusiva ou principalmente obtidos a

partir dos predios arrendados e sem contratos escritos, garantindo a possibilidade

de oposicdo do arrendatario relativamente as situacOes de denUncia do contrato

pelo senhorio, em particular quando o arrendatArio tenha mais de 55 anos e resida

ou utilize o predio ha mais de 30 anos e o rendimento obtido do predio constitua a

fonte principal ou exclusiva de rendimento para o seu agregado familiar.

Foram ouvidos os Orglos de governo prOprio das RegiOes AutOnomas,

Foram ouvidas a Associagio Nacional de Municipios Portugueses e a Associagao Nacional

de Freguesias.

Foram ainda ouvidas, a titulo facultativo, as organizacries representativas dos agricultores e

dos produtores florestais

Assim:

No uso da autorizacao legislativa concedida pela Lei n.° 	 /	 , de	 , e nos termos da

alinea a) e b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituirio, o Governo decreta o seguinte:

CAPiTULO I

Disposigeies gerais

Artigo 1.°

Objecto

0 presente decreto-lei estabelece o Novo Regime do Arrendamento Rural.

Artigo 2.°

Arrendamento rural

1 - Arrendamento rural é a locacio, total ou parcial, de predios thsticos para fins agrfcolas,

florestais ou outras actividades de producao de bens ou servicos associadas a agricultura,

pecuaria ou a floresta.
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2 - 0 arrendamento que recaia sobre predios riisticos, quando do contrato e respectivas

circunstancias nao resulte destino diferente, presume-se arrendamento rural.

3 - 0 arrendamento conjunto de uma parte nistica e de uma pane urbana é considerado

rural excepto quando expressamente declarado em sentido diferente pelas parties.

Artigo 3.°

Tipos

1 - 0 arrendamento rural pode ser dos seguintes tipos:

a) Arrendamento agricola;

b) Arrendamento forestal;

c) Arrendamento de campanha.

2 - A locacao total ou parcial de predios nisticos para fins de exploracao agro-florestal

assume a natureza de arrendamento agricola, de campanha ou florestal de acordo corn a

vontade das panes expressa no contrato de arrendamento.

3 - Quando, no caso previsto no mamero anterior, as partes nao expressem a sua vontade, o

arrendamento considera-se agricola.

Artigo 4•°

Bens abrangidos

1 - 0 arrendamento rural abrange o terreno, as aguas e a vegetacao, e, quando for essa a

vontade das partes expressamente declarada no contrato, pode abranger:

a) As construc8es e infra-estruturas destinadas habitualmente aos fins prOprios da

exploracaio normal e regular dos predios locados;

b) A habitacao do arrendatario e o desenvolvimento de outras actividades econOmicas

associadas a agricultura e a floresta, incluindo as actividades de conservacao dos

recursos naturals e da paisagem;
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c) Outros bens, designadamente maquinas e equipamentos, devendo neste caso set

anexado ao contrato urn inventirio dos mesmos coin indicacao do respectivo

estado de conservacao e funcionalidade.

2 - Salvo clausula contratual em contrino, presumem-se incluidos no arrendamento todos

os bens imOveis existentes no predio rtastico objecto de arrendamento.

3 - 0 arrendamento rural pode igualmente integrar a transmissao de direitos de producao e

direitos a apoios financeiros no ambito da politica agricola comum, sem prejuizo da

respectiva conformidade corn a legislacao relativa a transmissao desses direitos,

constantes dos respectivos regimes especiais aplicaveis.

4 - Para os efeitos previstos no n.° 1 sao consideradas actividades associadas a agricultura e

floresta:

a) Os servicos prestados pot empreendimentos de turismo no espaco rural e as

actividades de animacao tufistica desenvolvidos nos predios objecto do

arrendamento;

b) As actividades de transformacao e, ou, comercializacao de produtos de producao

prOpria obtidos exclusivamente a partir das actividades agricolas ou florestais

desenvolvidas nos predios objecto do arrendamento;

c) As actividades apicola e cinegetica, quando desenvolvidas nos predios objecto de

arrendamento;

d) As actividades de conservacao dos recursos naturals e da paisagem, nao orientadas

dominantemente para a producao de bens mercantis.

5 - As actividades e servicos previstos no nUmero anterior devem cumprir os requisitos

estabelecidos em legislacao especifica.
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Artigo 5.°

Outras definicties

Para efeitos do disposto no presente decreto-lei, entende-se por:

a) qAccOes de conservacao», as accOes que tenham como objectivo manter as

caractedsticas e potencialidades fundamentais do predio e consequentemente a

respectiva capacidade produtiva;

b) oAcceies de recuperacao», as acciiies que tenham como objectivo promover e

garantir a recuperacao das caracteristicas e potencialidades fundamentais do predio

objecto de destruicao ou deterioracao, devidas a circunstancias imprevisfveis e

anormais, alheias a vontade do arrendatirio;

c) oActividade agricola», a producao, cultivo e colheita de produtos agncolas, a criacao

de animais e producao de bens de origem animal e a manutencao das tetras em

boas condicOes agricolas e ambientais;

d) oActividade agro-florestab>, as actividades agricolas e florestais desenvolvidas no

mesmo predio e sob gestic) Unica, designadamente a exploracao silvo-pastoril e o

desenvolvimento de culturas anuais sob-coberto florestal;

e) oActividade florestab>, a instalacao, conducao e exploracao de povoamentos

florestais em terrenos nus ou cobertos de vegetacao espontanea, a conducao e

exploraclo de povoamentos florestais já existentes, a instalacao e exploracao de

viveiros florestais, a constituicao ou ampliacao de zonas de conservacao e todas as

actividades associadas ao desenvolvimento, a manutenedo e exploracào dos

povoamentos e dos viveiros florestais;

J) oAno agricola», o periodo que se inicia a 1 de Novembro, terminando a 31 de

Outubro do ano seguinte, quando nao seja convencionada outra data pelas panes;
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g) «Arrendamento agricola», a locaclo total ou parcial de predios rUsticos para fins

agricolas;

h) «Arrendamento de campanha», a locacdo total ou parcial de predios rUsticos para

efeitos de exploragào de uma ou mais culturas de natureza sazonal;

«Arrendamento florestak, a locacao total ou parcial de predios nisticos para fins de

exploragao florestal;

j) «Benfeitorias necessãrias», as despesas realizadas corn o objectivo de evitar a perda,

destruicao ou deterioragio do predio nistico, ou do urbano, caso esteja incluido no

contrato, e, consequentemente, salvaguardar as suas caracteristicas produtivas

fundamentals, sendo as acceies de conservacao e de recuperacao consideradas para

os efeitos previstos no presente decreto-lei como benfeitorias necessãrias;

1) «Benfeitorias Uteis», as despesas que, tendo em consideragio o objecto do contrato

de arrendamento, determinam o desenvolvimento e melhoria da capacidade

produtiva do predio, e, consequentemente, o seu valor;

in) «Circunstincias imprevistas e anormais», as ocorrencias nao previsiveis, fora do

contexto de normalidade comportamental geo-climatica, e outras circunstáncias

anormais, como calamidades climiticas, inundaceles, acidentes geolOgicos e

ecolOgicos, incendios;

n) «Contrato de parceria», o contrato pelo qual uma ou mais pessoas, o parceiro

proprieterio, entregam a outra ou outras, o parceiro pensador ou cultivador, para

estas criarem e, ou, explorarem, animals e, ou, predios nisticos, com o ajuste de

repartirem entre si os lucros futuros ern certa proporcio;

o) «Culturas perrnanentes», as culturas agricolas, não integradas em rotacao, corn

exclusao das pastagens permanentes, que ocupam as terras pot cinco anos ou mais,

e d'an origem a vatias colheitas;
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«Culturas sazonais», as culturas praticadas em condicOes especiais e de acordo corn

urn calendario cultural circunscrito a uma epoca do ano, normalmente in base de

uma campanha pot cada folha cultural;

g) «Exploracio em talhadia», o tipo de actividade de exploracao silvIcola, na qual sâo

usadas, mais frequentemente, curtas e medias rotaceies, e que se baseia na

capacidade de, apOs o corte da floresta, as especies que a constituiam se

regenerarem por via vegetativa.

CAPITULO II

Forma e duracao do contrato de arrendamento

Artigo 6.°

Forma do contrato

1 - Os arrendamentos rurais sao obrigatoriamente reduzidos a escrito, constando dos

mesmos a identificacao completa das partes contratantes, a indicacalo do nUmero de

identificaclo fiscal e respectiva morada de residéncia ou sede social bem como a

identificacao completa do predio ou predios objecto do arrendamento.

2 - A nä() reduclo a escrito dos contratos de arrendamento rural celebrados ou renovados

na vigencia do presente decreto-lei gera a sua nulidade.

3 - No prazo de 30 dias, contados a partir da data de celebracäo do contrato de

arrendamento agricola ou forestal, o senhorio entrega o original do contrato nos

servicos de financas da sua residencia ou sede social que comunicam a entrega

respectiva direccao regional de agricultura e pescas, no caso do arrendamento agrIcola

ou de campanha ou a respectivas direccao regional de florestas, quando se trate de

arrendamento forestal.
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4 - 0 contrato de arrendamento rural nao está sujeito a registo e esti isento do pagamento

de impost() de selo e de qualquer outro imposto ou taxa.

5 - 0 disposto nos mameros antenores é aplicivel, corn as necessdrias adaptacOes, as

alteracees ao contrato

6 - A comunicaclo referida no n.° 3 6 realizada, preferencialmente, atraves de meios

electrOnicos.

7 - A falta de entrega do original do contrato nos servicos de financas mencionados no n.°

3 di lugar a aplicacao da coima prevista no n.° 1 do artigo 117.° do Regime Geral das

Infracciiies Tributirias, aprovado pela Lei n.° 15/2001, de 5 de Junho.

Artigo 7•°

Elementos do contrato

1 - 0 contrato de arrendamento rural é reduzido a escrito.

2 - sao elementos obngatOrios do contrato de arrendamento rural:

a) A identificacao completa das panes;

L') A identificacao do bem, objecto de arrendamento;

c) 0 fim a que se destina;

d) 0 valor estipulado para a renda;

e) A indicacao da data de celebraclo.

3 - Caso existam bens mOveis que facam parte integrante do contrato, devem os mesmos

constar em anexo, com a sua descricao detalhada, designadamente, o estado de

conservacao e funcionalidade.
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Artigo 8.°

Cliusulas nulas

São nulas as clausulas contratuais em que:

a) 0 arrendatario se obrigue ao pagamento de premio de seguro contra incéndios de

edificios on instalagOes e infra-estruturas nab compreendidas no contrato, bem

como de impostos, contribuicOes ou taxas incidentes sobre os imOveis objecto do

contrato e que sejam devidos pelo senhorio;

b) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de pedir denUncia ou resolucão do

contrato e as indemnizacCies que forem devidas nos casos de violacào de obrigacdes

legais ou contratuais;

c) 0 arrendatario renuncie ao direito de renovacao do contrato on se obrigue

antecipadamente a sua denUncia;

d) 0 arrendatario se obrigue pot qualquer titulo a servicos que nä° revertam ern

beneficio directo do predio ou se sujeite a encargos extraordinarios;

Artigo 9.°

Prazo do arrendamento

1 - Os contratos relativos a arrendamentos agricolas sac) celebrados pot urn prazo mmnimo

de sete anos.

2 - Quando, nos contratos referidos no ntimero anterior, laic) tenha sido fixado prazo ou o

prazo fixado seja inferior a sete anos, considera-se que os mesmos sac) celebrados de

acordo corn o disposto no mimero anterior.

3 - Os arrendamentos agricolas sao renoviveis automaticamente por sucessivos periodos de

sew anos, salvo disposicao contratual em contrario, enquanto o mesmo tido for

denunciado nos termos do presente decreto-lei.
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4 - Os arrendamentos florestais nä° podem ser celebrados por prazo inferior a sete anos,

nem superior a 70, considerando-se modificados para estes limites os prazos divergentes

que hajam sido fixados.

5 - Os arrendamentos de campanha nab podem celebrar-se pot prazos superiores a seis

anos, considerando-se reduzido a este limite o prazo superior que haja sido fixado, e

presumem-se de urn ano caso não tenha sido estabelecido prazo.

6 - Salvo clausula contratual ou o acordo expresso dos contraentes, os contratos de

arrendamento forestal e de campanha não se renovam automaticamente no termo do

prazo do contrato.

7 - Pode ser convencionada e, pot iniciadva do arrendathrio, reduzida a escrito, a alteraclo

da data da cessacao do contrato, nas seguintes circunstfinc as:

a) Quando o arrendatirio realizar, corn autorizaclo do senhorio, investimentos de

desenvolvimento, melhoria ou reconversio cultural ou obras de beneficiacao no

prêdio;

b) Quando no decurso de urn contrato de arrendamento agricola ou forestal, ocorram

circunstincias imprevistas e anormais, alheias a qualquer das partes, que causem a

perda de mais de urn wry:, das plantacees das culturas permanentes ou da plantacao

forestal exploradas e ponham seriamente em causa o retorno econOmico dessa

exploracao.

Artigo 10.0

Subarrendarnento

1 - E proibido o subarrendamento ou cedencia pot comodato ou qualquer outra forma,

total ou parcialmente, dos predios arrendados, ou ainda a cedencia a terceiros da posicao

contratual do arrendatario, salvo se existir acordo expresso corn o senhorio para o

efeito.
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2 - Aos casos de subarrendamento autorizados pelo senhorio aplica-se, corn as devidas

adaptacOes, o disposto no presente decreto-lei para o contrato de arrendamento.

CAPITULO III

Renda

Artigo 11.0

Renda anual

1 - A renda e anual, previamente estipulada e corresponde a uma prestagao pecuniaria.

2 - A renda pode set alterada nos termos do presente decreto-lei.

3 - No ambito dos contratos de arrendamento florestal, as partes podem acordar a fixacao

de uma parte da renda variavel em fungdo da produtividade do predio.

4 - Salvo clausula em contrario, o pagamento da renda deve set efectuado ate ao Ultimo dia

do ano a que respeita, no domicilio ou sede social do senhorio a data do vencimento,

findo o qual se considera o arrendatario em mora.

5 - Salvo estipulacio em contrario, o coeficiente de actualizacalo anual das rendas e o

resultante da totalidade da variacao do indice de precos do consumidor, sem habitacko,

correspondente aos Ultimos 12 meses e para os quais existem valores disponiveis a data

de 31 de Agosto, apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica, e publicado no Didrio

da Reptiblica ate 30 de Outubro de cada ano.

6 - Quando, no predio arrendado, e durante o periodo fixado no contrato, o senhorio

realize, corn o acordo expresso do arrendatario, obras de beneficiacao, corn exclusdo das

accOes de recuperacao do predio, pode set convencionada, pot iniciativa do senhorio,

uma alteracao da renda, que carece de acordo expresso do arrendatirio, sem prejulzo do

disposto no nilmeto anterior.
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Artigo 12.°

Alteracâo do valor da renda pot ocoreencia de circunseancias imprevisiveis e

anorrnais

1 - Quando no predio rtistico arrendado, e durante o period° fixado no contrato, se

verifiquem, por circunstincias imprevisiveis e anormais alheias a vontade do

arrendatirio, alteracOes corn impacto significativo na regular e normal capacidade

produtiva do predio, pode ser convencionada, por iniciativa de qualquer das partes, uma

alteracao tempordria ou definitiva da renda, sem prejuizo do disposto no artigo anterior.

2 - No caso do arrendamento forestal e das culturas agricolas permanentes, presume-se

que a ocorrencia de circunstincias imprevisiveis e anormais provoca alteracries com

impacto significativo na regular e normal capacidade produtiva do predio, sempre que

aquelas circunstancias causem a perda de, pelo menos, urn terco das plantaceies das

culturas permanentes ou da plantacao forestal explorada no predio.

Artigo 13.°

Mora do arrendatArio

1 - Constituindo-se o arrendathrio em mora, o senhorio tern o direito de exigir, alem das

rendas em atraso, uma indemnizacao igual a 50% do que seja devido, salvo se o contrato

for resolvido corn base na falta de pagamento.

2 - Cessa o direito a indemnizacio, ou a resolucao do contrato, se o arrendatalrio fizer cessar

a mora no prazo de 60 dias a contar do seu inicio.

3 - E inexigivel ao senhorio a manutencao do arrendamento em caso de mora superior a

seis meses no pagamento da renda.
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4- Enquanto nab sejam cumpridas as obrigacifies a que se refere o n.° 1, o senhorio tern o

direito de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sac) consideradas em

clivida pan todos os efeitos.

5 - A recepcao de novas rendas nab priva o senhorio do direito a resolucao do contrato ou

indemnizacao referida, corn base nas prestacOes em mora.

6 - 0 arrendatario pode pen fim a mora oferecendo ao senhorio o pagamento das rendas

em atraso, bem como a indemnizacao fixada no n.° 1.

7 - Perante a recusa do senhorio em receber as correspondentes importãncias, pode o

arrendatirio recorrer a consignacao ern depOsito.

Artigo 14.°

Dep6sito das rendas ern atraso

1 - 0 arrendatario pode proceder ao depOsito da renda quando ocorram os pressupostos da

consignacao em depOsito, quando the seja permitido fazer cessar a mora e ainda quando

esteja pendente accao de despejo.

2 - 0 depOsito é feito em qualquer agencia de instituicao de credit°, perante um documento

em dois exemplares, assinado pelo arrendatirio e do qual constam:

a) A identidade do senhorio e do arrendatario;

b) A identificaeao do locado;

c) 0 quantitativo da renda;

d) 0 period° de tempo a que a renda respeita;

e) 0 motivo pelo qual e solicitado o depOsito.
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3 - Urn dos exemplares do document° referido no nUmero anterior fica em poder da

instituicao de credit°, cabendo o outro ao depositante, corn o comprovativo de ter sido

efectuado o depOsito.

4 - 0 dep6sito fica I ordem do tribunal da situacao do predio ou, quando efectuado na

pendencia de processo judicial, do respectivo tribunal.

5 - 0 arrendatario deve comunicar ao senhorio, pot escrito, o depOsito da renda.

CAPITULO IV

Cessacäo e transmissào do contrato de arrendamento

Artigo 15.0

Formas de cessacao do contrato

1 - 0 arrendamento rural cessa por acordo entre as pastes, por resolucao, pot caducidade,

pot denUncia ou por qualquer outra forma prevista na lei.

2 - Nos casos de cessacao do contrato previstos no presente decreto-lei, a restituicao do

predio so pode set exigida no fim do ano agricola em curso em que se tenham

verificado os factos que determinaram a cessacao do contrato, corn excepcao dos

predios arrendados para fins de exploracao florestal.

3 - No caso do arrendamento forestal, os procedimentos a adoptar relativamente ao

material lenhoso e frutos pendentes em virtude de qualquer das formas de cessacao do

contrato previstas no presente decreto-lei devem ser acordados entre as partes no

contrato de arrendamento.

Artigo 16.°

Cessacào pot acordo entre as panes

1 - As partes podem, a todo o tempo, revogar o contrato, mediante acordo.
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2 - 0 acordo referido no nnmero anterior é celebrado pot escrito, quando nao seja

imediatamente executado ou quando contenha clausulas compensatOrias ou outras

clausulas acessOrias.

Artigo 17.°

Cossack) pot resolugâo

1 - Qualquer das partes pode resolver o contrato coin base ern incumprimento pela outra

parte, que, pela sua gravidade ou consequencias, tome inexigivel a outra parte a

manutencio do arrendamento, ou alteraclo significativa da natureza e ou da capacidade

produtiva do predio.

2 - 0 senhorio s6 pode pedir a resolucao do contrato se o arrendatario:

a) Nab pagar a renda no tempo e lugar prOprio, nem fizer o pagamento nos termos

previstos no n.° 4 do artigo 11.0;

b) Faltar ao cumprimento de uma obrigacäo legal ou contratual, corn prejuizo directo

para a produtividade, substincia ou funcio econOmica e social do predio;

c) NThio utilizar apropriadamente e corn regularidade o predio ou usar o mesmo para

fins diferentes do estipulado no contrato;

d) Nao zelar pela boa conservacdo dos bens ou causar prejuizos graves nos que, tido

sendo objecto do contrato, existam no predio arrendado;

e) Realizar, sem consentimento do senhorio, investimentos em obras ou construcees

que alterem a natureza, a estrutura geofisica e as caracteristicas essenciais do predio,

sem prejuizo do disposto no capitulo V do presente decreto-lei;

Subarrendar ou ceder pot comodato, total ou parcialmente, os predios arrendados,

ou ceder a sua posicao contratual, sem cumprimento das obrigaceies legais;
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3-0 senhorio pode, ainda, pedir a resolucao do contrato caso, no prazo de seis

meses contados da data morte do arrendatitio, não seja notificado pelos titulares do

direito a transmissao do arrendamento, da intengao de mante-lo.

4 - E fundament° de resoluclo pelo arrendatirio:

a) A reducao ou alteracao da capacidade produtiva do predio pot causas imprevisiveis

e anonnais, Mao susceptiveis de serem cobertas pelo seguro, except() nos casos dos

povoamentos florestais e plantacees de culturas permanentes;

b) A ocorrencia de circunstincias imprevistas e anormais que causem a perda de mais

de urn terco das plantacães das culturas permanentes ou da plantaclo forestal e que

ponham seriamente ern causa o retomo econOmico dessa exploracäo, no caso de

arrendamentos agricolas ou florestais;

c) A nä° realizacdo, pelo senhorio, de obras que a este caibam, quando tal omissão

comprometa o normal e regular uso e fruicao dos predios arrendados;

d) A expropriacao, ainda que parcial, do predio.

5 - A resolucâo deve set comunicada dentro do prazo de seis meses para os contratos corn

duracäo ate dois anos e de urn ano para os restantes contratos, a contar da data de

conhecimento do facto que lhe serve de fundament°, sob pena de caducidade.

6 - Aplica-se a resolucao do contrato pot falta de pagamento da renda o disposto no artigo

1048.° do COdigo Civil, corn as necessarias adaptaciies.

Artigo 18.°

Cessacäo por caducidade

- 0 contrato de arrendamento caduca quando:

a) Findo o prazo estipulado, não haja lugar a renovacio, de acordo corn o estabelecido

no presente decreto-lei;
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b) Cesse o direito Cu findem os poderes legais de administracao corn base nos quais o

contrato tenha sido celebrado, sem prejuizo do disposto no artigo 1052.° do COdigo

Civil;

c) Ocorra expropriaclo, excepto se a expropriacão for compativel coin a subsistencia

do contrato.

2 - A expropriacao da totalidade do predio arrendado importa a caducidade do contrato de

arrendamento rural.

3 - Caso a expropriacao seja total, o arrendamento é considerado como encargo autanomo

para efeitos de indemnizacao do arrendathrio pelo expropriante.

4 - No calculo da indemnizacao referida no nemero anterior, alem dos valores dos frutos

pendentes ou das colheitas inutilizadas, atende-se ainda ao valor dos capitais investidos e

demais prejuizos emergentes da cessaclo do arrendamento, calculados nos termos gerais

de direito.

5 - Caso a expropriacao seja parcial, o arrendatario, sem prejuizo do disposto no Milner°

anterior relativamente a pane expropriada, pode optar pela resoluta° do contrato ou

pela reducao proporcional da renda.

Artigo 19.°

Cessacao pot denancia

1 - 0 contrato de arrendamento cessa pot oposicao a renovagao ou por denencia de uma

das panes, mediante comunicacao escrita.

2 - A oposicao a renovacao ou a dernancia do contrato de arrendamento inclui

obrigatoriamente todo o seu objecto.

3 - 0 senhorio ou o arrendatirio podem opor-se a renovacao do contrato de arrendamento,

corn a antecedencia de urn ano relativamente ao termo do prazo do arrendamento ou da

sua renovaclo, sem prejuizo do disposto no n.° 9.
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4 - No caso dos contratos de arrendamento agricola pot senhorio emigrante, pode este

denunciar o contrato, corn a antecedencia de urn ano, a partir do terceiro ano do

contrato de arrendamento ou da sua renovacao, sem possibilidade de oposicao por parte

do arrendathio, excepto no caso previsto no n.° 9, desde que satisfaca cumulativamente

as seguintes condicaes:

a) Ter sido ele quem arrendou o predio ou o tenha adquirido pot sucessão;

b) Necessitar de regressar ou ter regressado definitivamente a Portugal ha menos de

urn ano;

c) Querer explorar directamente o predio arrendado.

5 - 0 arrendatario pode denunciar o contrato, sem possibilidade de oposicio por parte do

senhorio, nos casos de abandono da actividade agricola ou forestal ou quando o predio

ou predios objecto do arrendamento, pot motivos alheios a sua vontade, n5to permitam

o desenvolvimento das actividades agricolas ou florestais de forma economicamente

equilibrada e sustentavel.

6 - No caso previsto no ntimero anterior, o arrendatãrio deve nodficar o senhorio corn a

antecedencia de urn ano.

7 - 0 senhorio que haja invocado os fundamentos referidos no n.° 4 fica obrigado, salvo

caso de forca major, a exploragao directa, por si ou por membro do seu agregado

familiar, durante um prazo minim° de cinco anos.

8 - Em caso de inobservancia do disposto no niimero anterior, o arrendathrio cujo contrato

foi denunciado tern direito a uma indemnizacao igual ao quintuplo das rendas relativas

ao periodo de tempo em que o arrendatario esteve ausente, e a reocupagio do predio, se

assim o desejar, iniciando-se outro contrato, ao qual se aplica o disposto no n.° 1 do

artigo 31.°
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9 - 0 arrendatario pode opor-se a efectivaclo da oposicao a renovacio ou da denUncia,

desde que retina cumulativamente as seguintes condiceies:

a) Tenha mais de 55 anos e resida ou utilize o predio ha mais de 30 anos;

b) 0 rendimento obtido do predio constitua a fonte principal ou exclusiva de

rendimento para o seu agregado familiar.

10 - Em caso de cessacao do contrato por oposicao a renovacao ou denUncia do senhorio o

arrendatirio tern direito a ser indemnizado:

a) Pelas benfeitorias realizadas, nos termos previstos no artigo 23.°;

b) Pelas plantacOes e melhoramento fundiatios que hajam tornado o predio mais

produtivo, realizados corn o consentimento do senhorio;

11 - Tern ainda direito a uma indemnizacao correspondente a 1/12 da renda anual pot cada

ano de contrato, nao podendo o valor da indemnizacao set inferior a urn ano de renda,

nos casos previstos no n.° 4.

Artigo 20.°

Transmissibilidade

1 - 0 arrendamento nao caduca pot matte do senhorio nem pela transmissalo do predio,

caso o sucessor do arrendatisio prossiga a actividade agricola ou florestal.

2 - 0 arrendamento nao caduca pot morte do arrendatario, no caso de pessoas singulares,

nem pot extincao, no caso das pessoas colectivas, sendo que:

a) No caso das pessoas singulares, o arrendamento transmite-se ao cOnjuge sobrevivo

nao separado de pessoas e bens ou de facto, aquele que no momento da sua morte

vivia corn ele he mais de cinco anos em condiciies analogas as dos cOnjuges e a

parentes ou afins, na linha recta, que corn o mesmo viviam em comunhao de mesa

e habitacao ou ern economia comum ha mais de urn ano consecutivo;
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b) No caso das pessoas colectivas, o arrendamento transmite-se para a entidade para

quern, de acordo corn a legislacao aplicavel, devem set transmitidos os direitos e

obrigacOes da entidade extinta.

3 - A transnaissao a que se refere a alinea a) do ntimero anterior delete-se pela ordem

seguinte:

a) Ao cOnjuge sobrevivo ou a pessoa que vivia coin o atrendatario ha mais de cinco

anos em condiceies anilogas as dos cOnjuges;

b) Aos parentes ou afins na linha recta, preferindo os primeiros aos segundos, os

descendentes aos ascendentes e os de grau mais prOximo aos de grau mais afastado;

4 - A transmissao a favor dos parentes ou afins do primitivo arrendatirio tambem se

verifica por morte do cOnjuge sobrevivo ou da pessoa que vivia corn o artendatario ha

mais de cinco anos em condicees analogas as dos cOnjuges quando, nos termos deste

artigo, the tenha sido transnnitido o direito ao arrendamento.

5 - Pode haver duas transmissOes mortis cattsa nos termos do ninnero anterior ou apenas

uma, quando a primeira transmissao se operar a favor das pessoas referidas nas alineas

b) do n.° 3.

6 - Os titulares do direito a transinissao devem, no prazo de seis meses, notificar o senhorio

da intencao de exercer o seu direito.

CAPITULO V

Conservacäo e beneficiacio dos predios rtisticos arrendados

Artigo 21.°

Principio geral

1 - 0 senhorio e o artendatatio sao obrigados a permitir e facilitar a realizacao das accees

de conservacao ou recuperacao, assim como as benfeitorias que a outra parte deva ou

pretenda fazer, coin o intuit() de garantir a utilizacao do predio ern conformidade corn

os fins constantes do contrato e numa perspectiva de melhorar as condigOes de

producao e produtividade.
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2 - As acciies de conservaclo ou recuperacAb e as benfeitorias referidas no nUmero anterior

devem set realizadas, sempre que possivel, durante o periodo do ano que menos

inconvenientes cause ao arrendatdrio, salvo se as mesmas forem de caracter urgente e

Artigo 22.°

Conservacào e recuperacäo do predio

1 - 0 arrendatArio e obrigado a conservar e, findo o contrato, a restituir o predio no estado

em que o recebeu, ressalvadas as alteracees inerentes a uma adequada utilizacao do

mesmo em conformidade coin os fins constantes do contrato, sob pena de pagamento

de indemnizacio, nos termos da lei geral, e sem prejuizo do disposto nos artigos 23? e

24.°, no que se refere As benfeitorias.

2 - Para efeitos do nUmero anterior, entende-se pot utilizacio adequada, a exploracäo do

predio de acordo corn as tecnicas que se revelem necessdrias e adequadas A execucao da

actividade prevista no contrato, de acordo corn os fins contratualmente previstos.

3 - No caso do arrendamento florestal para efeitos de exploraclo de especies em talhadia, o

arrendatArio, no termo do contrato, e obrigado a destruir ou remover as toicas ou cepos,

salvo clausula contratual ou acordo expresso em contrario.

4 - Findo o contrato e na falta de clAusula contratual em contrArio, é da responsabilidade do

senhorio a realizaCão das accOes de recuperacao do predio que se revelem necessdrias e

nab sejam directamente imputdveis ao arrendatirio.

5 - Presume -se que o predio foi entregue ao arrendatitio em born estado de conservacao e

em condiciies adequadas a utilizacdo do mesmo nos termos contratuais, quando nao

exista document° em que as panes tenham descrito o estado do mesmo, ao tempo da

entrega.
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Artigo 23.°

Benfeitorias feitas pelo arrendatArio

1 - 0 arrendatario pode reafizar no predio arrendado accOes de recupergao sem

consentimento do senhorio, nos casos em que:

a) 0 senhorio esteja em mora quanto a obrigacao de fazer reparaceles que, pela sua

urgencia, nao se compadecam com a demon do respectivo procedimento judicial,

podendo o arrendatalrio faze-las extrajudicialmente, tendo direito ao seu reembolso;

b) A urgencia nao consinta qualquer dilacao, mantendo o direito a reembolso,

independentemente de mora do senhorio, contanto que o avise ao mesmo tempo.

2 - Salvo clausula contratual em contralrio, o arrendatirio carece do consentimento do

senhorio para realizar benfeitorias Uteis.

3 - No caso do arrendamento forestal, a alteracao da composicao, do regime e da estrutura

dos povoamentos, so pode set reafizada com o consentimento do senhorio, sem

prejuizo do cumprimento da legislacao aplicavel a tais situacOes.

4 - As benfeitorias Uteis realizadas pelo arrendatario sem consentimento do senhorio, nab

justificam a revisal° do montante da renda nem dao direito a qualquer tipo de

indemnizacio, aquando da cessacao do contrato de arrendamento.

5 - As benfeitorias titeis realizadas pelo arrendataxio corn o consentimento do senhorio nao

justificam a revisao do montante da renda, mas dao direito ao pagamento de uma

indemnizacao, quando revertam pan o senhorio apOs cessagao do contrato de

arrendamento.

6 - Salvo clausula contratual em contrario, cessando o arrendamento pot qualquer causa, as

benfeitorias realizadas pelo arrendatario revertem a favor do senhorio.
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Artigo 24.°

Calculo das benfeitorias que dao lugar a indemnizacao

1 - A indemnizacaio pelas benfeitorias Uteis realizadas pelo arrendatatio, corn consentimento

do senhorio, que revertam pan este no fim do arrendamento, e calculada tendo em

conta o custo suportado pelo arrendatirio, as vantagens das quais o mesmo haja

usufruido na vigencia do contrato e o proveito patrimonial e de rendimentos que delas

resulte, futuramente, para o senhorio.

2 - 0 pagamento da indemnizacdo referida no nUmero anterior pode set fraccionado, de

forma que as prestacOes se efectuem aquando da percepcao pelo senhorio dos

beneficios resultantes das benfeitorias.

Artigo 25.°

Benfeitorias feitas pelo senhorio

1 - 0 senhorio apenas pode fazer benfeitorias no preclio, corn excluslo das accOes de

recuperacdo do predio, corn o consentimento do arrendatario ou corn suprimento

judicial daquele.

2 - As benfeitorias realizadas pelo senhorio corn o consendmento do arrendatirio podem

determinar a alteracâo da renda conforme previsto no n.° 6 do artigo 11.0

3 - 0 senhorio indemniza o arrendatirio pelos prejuizos que a realizaclo das benfeitorias,

efectuadas pot sua iniciativa, eventualmente causem no predio, corn exclusdo das accOes

de recuperacao do mesmo.
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CAPITULO VI

Nortnas processuais

Artigo 26.°

Forma de comunicacao

1 - Salvo disposicao legal em contrasio, as comunicacties legalmente exigiveis entre as

partes, designadamente, as relativas a cessacao e alteracao do contrato de arrendamento,

actualizaclo, alteracao e depOsito da renda, a realizacao de obras de conservacao e de

recuperacao e de benfeitorias e ao exercicio do direito de preferencia, sao concretizadas

mediante escrito assinado pelo declarante e remetido pot carta registada corn aviso de

recepcdo, sem prejuizo do disposto no artigo 27.°

2 - Qualquer comunicacao deve conter o endereco completo da parte que a subscreve,

devendo as panes comunicar mutuamente a alteracao daquele.

3 - 0 escrito assinado pelo declarante pode, ainda, set entregue em mdo, devendo o

destinatario apor em cOpia a sua assinatura, corn nota de recepcao.

4 - A comunicacao pelo senhorio destinada a cessacao do contrato pot resolucao, nos

termos do artigo 17.°, e efectuada mediante notificacao avulsa, ou mediante contacto

pessoal de advogado, solicitador ou agente de execucao, sendo neste caso feita na

pessoa do notificando, corn entrega de duplicado da comunicacao e cOpia dos

documentos que a acompanhem, devendo o notificando assinar o original.

Artigo 27.°

Comunicagáo digital

Nas comunicacOes legalmente exigiveis entre as panes é admissivel o uso de procedimentos

pot via electremica devidamente validados por assinatura electrOnica quatificada.
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Artigo 28.°

Procedimentos a adoptar para actualizacâo, reducao ou fixacao de nova renda

1 - As rendas convencionadas sib actualizadas anualmente conforme previsto no n.° 5 do

artigo 11. 0 mediante comunicacao escrita do senhorio an arrendathrio.

2 - A reducao ou fixacio de nova renda conforme previsto nos n.' 5 e 6 do artigo 11.0 e do

artigo 12.° processam-se de acordo corn as alineas seguintes:

a) A proposta de alteracao da renda na sequencia da realizacao de benfeitorias pelo

senhorio deve set apresentada ao arrendatario corn expressa e fundamentada

indicagao da nova renda.

b) A proposta de reducao da renda deve set dirigida ao senhorio, devendo o

arrendatirio nela mencionar a renda que considera dever set paga.

3 - As propostas sac) formuladas pot escrito, no prazo ultimo de 30 dias apOs o termo dos

factos que as fundamentam, ou, tratando-se de eventos continuados, no decurso destes.

4 - Presume-se que os factos nao salo fundamento para a reduclo da renda se o arrendatario

não proporcionar ao senhorio a verificacao dos sinais da sua ocorrencia e os seus

resultados.

5 - No caso de os contratantes, nos 30 dias seguintes a formulagao do respectivo pedido,

nao chegarem a acordo sobre a alteracao da renda, podem recorrer ao tribunal, o qual

fixa, no despacho saneador, a renda a vigorar transitoriamente ate decisäo final do

pleito.

6 - Enquanto a decisio judicial nä° transitar em julgado, o senhorio nao pode requerer a

resolugao do contrato corn base em falta de pagamento de renda, salvo:

a) A que se encontre fixada no contrato de arrendamento ate a data do despacho

saneador referido no n.° 5;
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b) A que seja determinada no despacho saneador ate a data da decisao judicial

transitada em julgado.

7 - A diferenca que venha a verificar-se entre os montantes pagos pelo arrendatario e os

valores devidos em funcao da decisao judicial deve set regularizada apOs devidamente

corrigida pela aplicacao da taxa legal prevista para os casos de mora.

Artigo 29.°

Procedimentos a adoptar relativamente a resolucäo do contrato

1 - A resolucao do contrato de arrendamento pot iniciativa do senhorio ou por vontade do

arrendatario tern pot base o incumprimento da outra pane, conforme previsto no artigo

17.°, e tendo em consideracao o disposto nos artigos 26.° e 27.°, em materia de

comunicaceies entre as partes.

2 - As comunicaceies entre as panes devem explicitar de forma clara, completa e

fundamentada a natureza e dimensao do incumprimento e a data de conhecimento dos

factos devendo, quando possivel, anexar cOpia de provas eventualmente existentes e,

quando for caso disso, uma estimativa dos montantes a considerar a titulo de

compensacao pela cessacao do contrato.

Artigo 30.°

Procedimentos a adoptar relativamente A oposiclo A renovacào ou A denfmcia do

contrato

1 - A oposicao a renovacao ou a dernincia dos contratos de arrendamento devem

concretizar-se mediante comunicacao escrita, nos termos previstos nos artigos 26.° e

27.° e nas condicOes fixadas no artigo 19.°

2 - As comunicaceies entre as partes devem explicitar de forma clara e completa, se possivel

corn apresentacao de provas, a fundamentacao para a dentincia do contrato.
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3 - Nos casos previstos nos n.° 6 e 9 do artigo 19.° cabe ao arrendatario apresentar a

fundamentacao e prows que suportam, no primeiro caso, a necessidade de denUncia do

contrato e, no segundo caso, a oposicao a deruincia do contrato.

4 - Em qualquer caso, o senhorio e o arrendatirio podem opor-se a efectivacao da demancia

do contrato pela outra parte desde que, em accao intentada no prazo de 60 dias ap6s a

comunicacao prevista no n.° 1, provem a inexistencia de fundamento para a dentancia.

Artigo 31.°

Direito de preferéncia

1 - Quando a cessacao do contrato de arrendamento ocorra, por causa nao imputavel ao

arrendatalrio, este goza do direito de preferencia nos contratos de arrendamento

celebrados nos cinco anos seguintes.

2 - No caso de venda ou dacao em cumprimento de predios que sejam object° de

arrendamento agricola ou forestal, aos respectivos arrendatarios cujo contrato vigore ha

mais de tees anos, assiste o direito de preferirem na transmissao.

3 - 0 direito de preferencia do arrendatirio previsto no mamero anterior caduca, perante o

exercicio do mesmo direito, por co-herdeiro ou comproprietario.

4 - Sempre que o arrendatirio exerca o direito de preferencia referido no n.° 2, tem de

explorar o predio, ou no caso de ser pessoa colecdva, por Si ou sociedade do mesmo

grupo empresarial, como seu proprietario durante, pelo menos, cinco anos, salvo caso

de forca major, devidamente comprovado.

5 - Em caso de inobservancia do disposto no nUmero anterior, o adquirente fica obrigado a

pagar ao anterior proprietario o valor equivalente ao quintuplo da Ultima renda vencida

e a transmitir a propriedade ao preterido com o exercilcio da preferencia, se este o

desejar, pelo preco de aquisicao do predio.
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6 - No caso do exercicio judicial do direito consagrado no n.° 2, o preco e pago ou

depositado dentro de 30 dias apOs o transit° em julgado da respectiva sentenca, sob

pena de caducidade do direito e do arrendamento.

7 - Ficam isentas do pagamento de Imposto Municipal sobre Transmisseies Onerosas de

ImOveis (IMT) todas as transmisseies onerosas de predios rUsticos a favor dos

respectivos arrendatarios, desde que exista contrato escrito ha pelo menos tres anos, e o

mesmo seja do conhecimento dos servicos de financas da area de residencia do senhorio

ou da sede da pessoa colectiva.

Artigo 32.°

Accao de despejo

1 - A aced° de despejo destina-se a fazer cessar a simacao juridica do arrendamento sempre

que se imponha o recurso a via judicial para promover tal cessaeao e segue a forma de

processo comum declaradvo.

2 - Na pendencia da accao de despejo, as rendas vencidas devem set pagas ou depositadas,

nos termos legais.

3 - Sc o arrendatario nab pagar ou depositar as rendas vencidas pot urn period() superior a

seis meses e notificado para, no prazo de 10 dias, proceder ao seu pagamento ou

depOsito.

4 - Sc, dentro daquele prazo, os montantes referidos no nUmero anterior nab forem pagos

ou depositados, o senhorio pode pedir certidao dos autos relativa a estes factos.

Artigo 330

Titulo executivo

1 - Nao sendo o predio desocupado na data devida pot lei ou por convened° das panes,

podem servir de base a execucao para entrega de coisa certa, o contrato de

arrendamento, acompanhado dos comprovadvos das comunicaebes previstas no

presente decreto-lei, relativos a cessaclo do contrato de arrendamento.
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2 - 0 contrato de arrendamento constitui titulo executivo para a accao de pagamento da

renda, quando acompanhado do comprovativo de comunicaeao ao arrendatasio do

montante em divida.

Artigo 34.0

Resolucäo de conflitos

1 - Os eventuais conflitos que possam surgir entre as partes em materia de aplicagao,

interpretacao ou integracao de lacunas emergentes do contrato de arrendamento podem

set resolvidas mediante convencao de arbitragem, nos termos da Lei n.° 31/86, de 29 de

Agosto.

2 - A submissao de qualquer questa() ao processo de resolucao de conflitos previsto no

nUmero anterior nao determina qualquer interrupcao do desenvolvimento das

actividades do arrendatario decorrentes do contrato de arrendamento, nem da realizacao

das accaes do senhorio em materia de conservacao e beneficiacao do predio.

Artigo 35.°

Forrnas de processo

1 - Os processos judiciais referidos no artigo 31. 0 tern catheter de urgencia, seguem os

termos de processo ordinario ou sumario, consoante o valor e, enquanto estiverem

pendentes, nao pode efectivar-se a entrega do predio ao senhorio com base em

denUncia do contrato.

2 - Os processos judiciais referentes a litigios de cessaclo e transmissao do contrato de

arrendamento e a realizacao de acciaes de conservacao, reparacao e benfeitorias dos

predios rUsticos arrendados tem catheter de urgencia e seguem a forma de process°

sumaxio, salvo se outra for expressamente prevista.
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3 - E sempre adnaissivel recurso para o tribunal da Relacdo quanto a materia de direito, sem

prejuizo dos recursos ordindrios, consoante o valor da accao, tendo sempre efeito

suspensivo o recurso interposto da sentenca que decrete a restitureao do predio.

4 - Nos casos previstos no n.° 5 do artigo 28.° aplica-se o processo previsto no artigo 1429.°

do COdigo de Processo Civil, o qual se reveste de catheter de urgencia, fiat) cabendo

recurso da decisao.

5 - Nenhuma accao judicial pode ser recebida ou prosseguir, sob pena de extincio da

instancia, se nao for acompanhada de urn exemplar do contrato, quando exigivel, a

menos que logo se alegue que a falta e imputavel a parte contratia.

CAPITULO VII

Disposicties finais e transithrias

Artigo 3(1°

Parcerias

1 - U proibida a celebraeão de contratos de parceria e de contratos m stos de arrendamento

e parceria.

2 - Os contratos de parceria e contratos mistos de arrendamento e parceria existentes a data

da entrada em vigor do presence decreto-lei devem set convertidos em contratos de

arrendamento rural nos 30 dias que antecedem a sua renovacao.

3 - No caso de tido ter sido convencionada qualquer duraeao para os contratos de parceria e

contratos mistos de arrendamento e parceria existentes a data de entrada em vigor do

presente decreto-lei, os mesmos permanecem validos ate a cessaclo do contrato, pot

acordo entre os parceiros, ou pot iniciativa e vontade expressa, ou morte do parceiro

cultivador.
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4 - 0 disposto nos nUmeros anteriores nao é aplicivel as parcerias pecuirias, observando-se

relativamente a estas o disposto nos artigos 1121.° a 1128.° do COdigo Civil.

5 - Nan estao abrangidos pela proibigao constante do n.° 1, os contratos de arrendamento

forestal, em que se estabelega, conjuntamente com uma renda fixa, uma pane da renda

variavel, calculada em fungao do valor da produgao forestal, nos termos do artigo 11.0

Artigo 37•0

Arrendamento no Ambito das operaceies de emparcelamento

Sem prejuizo do disposto no artigo 36.° do Decreto-Lei n.° 103/90, de 22 de Margo, os

predios adquiridos para a Reserva de Tetras podem set arrendados pot prazo inferior a seis

anos, assumindo a forma de arrendamento agricola ou de arrendamento de campanha, em

conformidade com a vontade das panes e tendo em consideragao o objecto do contrato de

arrendamento.

Artigo 38.°

Trabalhos preparatOrios e colheitas de frutos pendentes

1 - Salvo disposigao contratual ou acordo entre as panes, o arrendatario tem direito a

realizar todas as priticas necessarias a colheita, utilizagao e transformacao dos frutos

pendentes, ainda que fora do prazo de arrendamento cessante.

2 - 0 despejo de predio rUstico arrendado nal° pode ter lugar antes do termo do ano

agricola posterior a sentenga, e sem que esteja salvaguardado o direito de colheita dos

frutos pendentes pot pane do arrendatario, salvo nos casos de arrendamento forestal,

em que se aplica o disposto no n.° 3 do artigo 15.°

3 - No decurso do Ultimo ano do arrendamento, o arrendatatio nao pode opor-se

realizagao dos trabalhos indispensaveis ao normal aproveitamento da terra, a efectuar

pelo novo cultivador, sem prejuizo do direito que lhe assiste em materia de colheita de

frutos pendentes.
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Artigo 39Y

Aplicacão no tempo

1 - Aos contratos de arrendamento rural, celebrados a partir da data de entrada em vigor do

presente decreto-lei, aplica-se obrigatoriamente e na Integra o regime nele previsto.

2 - Aos contratos de arrendamento, existentes a1 data da entrada em vigor do presente

decreto-lei aplica-se o regime nele prescrito, de acordo com os seguintes princfpios:

a) 0 novo regime apenas se aplica aos contratos existentes a partir do fim do prazo

do contrato, ou da sua renovacdo, em curso;

b) 0 novo regime nao se aplica aos processos pendentes em jurzo que, it data da sua

entrada em vigor, já tenham sido objecto de decisao em 1 a instincia, ainda que nao

transitada em julgado, salvo quanto a normas de natureza interpretativa;

c) Ate ao termo do prazo, em curso, dos contratos validamente celebrados ao abrigo

do artigo 36.° da Lei n.° 76/77, de 29 de Setembro, nao se aplica o disposto no

artigo 10.0

Artigo 40.°

Aplicasào As Reeks AutOnomas

o presente decreto-lei aplica-se is Regiees AutOnomas dos Acores e da Madeira, com as

necessirias adaptaceies a introduzir pot decreto legislativo regional, mantendo-se em vigor,

ate a data de publicacao deste, a legislacao actual."

Artigo 41.°

AlteracAo dos contratos existentes

Os contratos de arrendamento rural existentes it data de entrada em vigor do presente

decreto-lei devem, no momento da sua renovacao, ser alterados em conformidade com o

mesmo.
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Artigo 42.°

Direito subsidiario

1 - Nos casos omissos, desde que nao contrariem os principios do presente decreto-lei,

aplicam-se sucessivamente as regras respeitantes ao contrato de locagao e as regras dos

contratos em geral, previstas no COdigo Civil.

2 - Nos casos omissos no presente decreto-lei e respeitantes a pane adjectiva do mesmo

aplica-se o Cedigo de Processo Civil.

Artigo 43•0

Norma revogatOria

Ressalvada a sua vigencia para efeitos do disposto no artigo 41. 0, sao revogados:

a) Decreto-Lei n.° 385/88, de 25 de Outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 524/99,

de 10 de Dezembro;

b) Decreto-Lei n.° 394/88, de 8 de Novembro.

Artigo 43.0

Entrada ern vigor e producäo de efeitos

1 - 0 presente decreto-lei entra em vigor 90 dias apes a data da sua publicacao.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo 39.0, o presente decreto-lei apenas produz efeitos

relativamente aos contratos de arrendamento existentes na data da sua entrada em vigor,

apes os mesmos serem alterados nos termos estabelecidos no artigo 41.°

Visto e aprovado em Conselho de Ministros

0 Primeno-Ministro
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0 Ministro da Justica

0 Ministro da Economia e da Inovacao

0 Ministro da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas
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