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O Presidents,

Baa & Comissao;

Exmo. Senhor
Chefe do Gabinete do Presidente da Assembleia

Legislativa da Regido Auténoma dos Agores

21.Mar¢o.2011

Encarrega-me o Secretirio de Fstado da Presidéncia do Conselho de Ministros de junto

remeter para a2 audigio prevista no 0n.° 2 do artigo 229.° da Constituigio e no n.° 1 do artigo

116.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Agotes, 0s seguintes

projectos de diploma:

(Reg. PL 112/2011);

— Projecto de Proposta de Lei que aprova medidas para incentivar a reabilitagio
urbana nos dominios do financiamento das operagaes de reabilitagio urbana, da
garantia do cumprimento dos contrato de arrendamento e da simplificagao dos

procedimentos necessirios 3 reabilitagio de edificios — PCM MEID) -

— Projecto de Decreto-Lei que simplifica o proccdimcnto de criagio das dreas de

reabilitagic  urbana,

procedendo 2

primeira alteragio 20 Decreto-Lei

0.° 307/2009, de 23 de Outubro — MAOT — (Reg. DL 113/2011).

Em cumprimento do disposto no artigo 118.° do Estatuto Politico-Administrativo da

Regiio Auténoma dos Agores, solicita-se 2 emissiio de parecer, por razdes de urgéncia, até

ao proximo dia 31 de Margo de 2011.

A urgéncia fundamenta-se na necessidade de concretizacio dos objectivos estabelecidos na

Tniciativa para a Competitividade e Emprego, aprovada pela Resolucio do Consclho de

Ministros n.° 101-B/2010, de 27 de Dezembro.




8

PRESIDENCTA DO CONSHENO DE MINISTROS
Crabinete 3o Fecretdrio de Estada da Presidéneia da Conrelbo de Miniirror

Mos termos da referida Resolugao, as medidas lepislativas pars 2 promogio da teabilitacio
urbana e o mercade de arrendamento devern estar finalizadas ate ao final de Matgo, pelo

gue se solicita a colabnragio nu apreciagio wrgente da proposta de ler e decreto-loi agom

enviadas.

Com os methores cumpnimentos,
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A Iniciativa para a Competitividade e o Emprego foi aprovada pela Resolugio do Conselho
de Ministros n.° 101-B/2010, de 27 de Dezembro, com o objectivo de promover a

competitividade e o crescimento da Economia portuguesa.

No ambito desta Iniciativa, definiu-se a reabilitacio urbana e a dinamizacio do mercado de
arrendamento como areas estratégicas e fundamentais para incentivar as actividades
economicas associadas a este sector. Para além da dinamizagdo da economia, a0 promover
a reabilitacdo urbana e o mercado do arrendamento, prossegue-se igualmente uma

estratégia de requalificacdo e revitalizacdo das cidades.

O sector da construgao tem um peso muito significativo na economia portuguesa, sendo
responsavel por uma parcela muito relevante do investimento e do emprego. A longa
tradicdo da fileira da construcio materializa-se, hoje, num acumulado de competéncia
técnicas nacionais de grande valor, mobilizando, com efeito multiplicador, indmeras
actividades e c/usters industriais com forte vocagdo exportadora a montante e a jusante da

cadeia de produgio.

O Governo tem acompanhado com preocupagao a crise que este sector atravessa e que foi
agravada pela presente conjuntura econémica. A par do esfor¢o de consolidagao
orcamental, necessario para assegurar as condi¢oes de financiamento da economia
portuguesa, devem ser criadas condi¢Oes para uma recuperagao mais célere do crescimento
econémico ¢ do emprego e, neste dominio, o sector da constru¢io podera dar um

contributo fundamental.



Portugal é um dos paises europeus em que os trabalhos de reabilitagio de edificios
residenciais representam menor peso na producgdo total da construgdo, nio tendo
conseguido inverter esta tendéncia e gerar uma dinamica capaz de dar resposta a
degradacio dos centros urbanos, a qual tem implicacdes muito significativas na qualidade
de vida de moradores e visitantes, na atractividade das cidades e na sustentabilidade do

proprio desenvolvimento urbano.

Neste sentido, é essencial a dinamizagido do sector da constru¢do ser orientada para um
novo paradigma da reabilitacio urbana e da conservacio e requalificacio do edificado e dos

espacos urbanos.

Simultaneamente, ¢ dado o actual contexto de elevado peso do crédito habitacio no
endividamento total das familias, o Governo entende ser oportuno dar um novo impulso
ao mercado de arrendamento, reforcando a confianca na colocag¢do de imoveis para
arrendamento. Desta forma, estimula-se o aumento da oferta e das solugoes de habitagao

para as familias, contribuindo igualmente para melhores condi¢oes de mobilidade laboral.

Para promover a reabilitagio urbana e dinamizar o mercado de arrendamento, sio
adoptadas medidas em trés dominios: por um lado, sdo simplificados os procedimentos de
execucdo das operagdes urbanisticas de reabilitacdo dos edificios, desburocratizando os
processos de obtencdo das permissGes para realizacio destas obras e, assim, reduzindo

custos de contexto.

Por outro lado, para dinamizar o mercado do arrendamento e colocar mais imoéveis
disponiveis para serem arrendados, sio reforcados os mecanismos para assegurar que 0s

proprietarios tém meios a sua disposi¢io para reagir perante o incumprimento do contrato.



Finalmente, no dominio do financiamento das opera¢des de reabilitacio urbana, assegura-
se a injeccdo de 1.700 milhGes de euros neste sector. Promove-se, além disso, uma melhor
articulagdo entre o financiamento das obras de iniciativa privada, a aplicagdao de beneficios e
incentivos fiscais aos seus promotores ¢ o desenvolvimento de intervencdes de iniciativa

publica, designadamente infra-estruturas, equipamentos e espacos publicos.

Assim, desde logo, simplificam-se os procedimentos e eliminam-se obstaculos a realizagdo
de obras de reabilitacio urbana, permitindo a diminui¢ao dos custos dos particulares com
as iniciativas de reabilitacdo e a sua realizacio mais rapida, essenciais para a obten¢do de
financiamento e para o investimento por parte destes. Para tal, a presente iniciativa define
sete medidas de simplificagdo de procedimentos ¢ de eliminacdo de obsticulos a execugido

das obras de reabilitacao de edificios.

Desde logo, em primeiro lugar, é criado um procedimento especial, muito simplificado, de
controlo prévio das operagoes urbanisticas. Este procedimento aplica-se as obras em
edificios localizados em areas de treabilitacdo urbana ou construidos hia mais de 30 anos,

sempre que se trate de obras que preservem as fachadas e mantenham a altura do edificio.

O procedimento especial simplificado prevé que as operagdes sejam objecto de
comunicagio prévia, bastando ao particular comunicar ao municipio que pretende realizar a
obra. Se, no prazo de 20 dias, o municipio nido rejeitar a comunicagido prévia, as obras

podem iniciar-se.

Em segundo lugar, determina-se que a decisio sobre a comunicacdo prévia passa a ser
centralizada: uma tunica entidade publica, designada pelo municipio ou uma equipa ou
departamento municipal, passa a assumir toda a responsabilidade perante os cidaddos.
Pretende-se, assim, que as cimaras municipais concentrem recursos na aprecia¢do célere
destes projectos, podendo delegar as competéncias de apreciacio numa tnica entidade, que
pode ser uma equipa de projecto constituida especialmente para este efeito, ou uma

entidade gestora definida nos termos do regime juridico da reabilitacio urbana.



Em terceiro lugar, actua-se quanto aos obsticulos que, muitas vezes, oneram
excessivamente a realizacdo de uma obra de reabilitagdo. Assim, relativamente as regras de
constru¢do, permite-se que sejam tidas em conta as especificidades de uma obra de
reabilitacdo. Constata-se que muitas regras de construcio, se tiverem de ser observadas de
forma estrita, tornam a obra de reabilitacdo dificil, ou mesmo inexequivel, e ndo
contribuem para a protec¢io das existéncias. Isto sucede porque estas regras, surgidas
muito tempo depois da construcio original do edificio, mostram-se desajustadas para
constru¢oes antigas. Assim, se a reabilitacio de um edificio permite a melhoria generalizada
do seu estado, essa obra nio deve deixar de ser realizada por nao ser possivel cumprir na

integra todas as regras que sdo posteriores a constru¢io do edificio.

O técnico responsavel pelo projecto de reabilitacio pode, assim, ndo aplicar determinadas
regras de construcio, se demonstrar que, ainda assim, a realizacio da obra traduz uma
melhoria das condi¢es de seguranca e de salubridade, relativamente ao estado inicial do
imével. Quando o técnico assuma esta responsabilidade, a entidade competente para a
apreciagao do procedimento de controlo da operacio de reabilitacio em causa confiard
nesse juizo e a sua apreciagdo nao incidira sobre a desaplicacdo dessas regras. Tudo sem

prejuizo da fiscalizagdo posterior, que sempre se podera realizar.

Esta solucio, nido s6 permite que as regras sejam aplicadas tendo em aten¢do a devida
especificidade de uma operacio de reabilitagio, como valoriza as competéncias e

responsabilidades dos técnicos que intervém na projecgao e execucgdo das obras.

Em quarto lugar, simplifica-se 0 mecanismo relativo a autorizacao de utiliza¢do dos iméveis
que tenham sido objecto de operacSes urbanisticas realizadas ao abrigo do procedimento
de controlo especial que é agora criado. Assim, para a obten¢do da autorizagio de
utilizagdo, opta-se igualmente por valorizar a competéncia e a responsabilidade dos
técnicos, que podem atestar que a obra foi executada e concluida de acordo com o
projectado. Dispensa-se, com esse termo de responsabilidade, a realizacdo de vistorias e de

inspecg¢oes pelo municipio.



O termo de responsabilidade assinado pelo técnico e comunicado ao municipio ¢, assim,
equiparado, para todos os efeitos, a autorizagdo de utiliza¢do emitida pelo municipio. Para
o particular fazer valer e demonstrar a autoriza¢io de utilizagao do seu imével, determina-
se que o termo de responsabilidade titula a autorizacio de utilizacio, ficando assim

dispensada, nestes casos, a emissao de alvara.

Em quinto lugar, simplifica-se o procedimento de constituicio da propriedade horizontal.
Estabelece-se que um técnico habilitado certifica que estido reunidos os requisitos legais,
podendo, com esta declaragdo, constituir-se a propriedade horizontal. Fica, assim,
dispensada a intervencdo do municipio, que representava, até agora, uma formalidade

excessiva e desnecessaria.

Quanto a esta medida de simplifica¢do, entendeu-se adequado generalizd-la a todos os

imoveis e ndo apenas aqueles que sejam objecto de quaisquer operacoes urbanisticas.

Em sexto lugar, facilita-se a realizacdo de obras, nas partes comuns dos edificios, que os
valorizem. Para tal, as obras que se destinem a coloca¢io de elevadores e de rampas de
acesso ¢ a instalagio de gas canalizado nas partes comuns, que podem ser aspectos
determinantes na reabilitagdio de um edificio, passam a poder ser aprovadas apenas pela
maioria dos condéminos que representem a maioria do valor total do prédio, deixando de
se exigir a maioria qualificada de dois tercos. Pretende-se, assim, permitir a realizagdo de

inovag¢oes que beneficiam e valorizam os edificios.

Todas estas medidas de simplificacio administrativa assentam no principio de que a
Administracdo Publica deve confiar mais nos particulares e nos profissionais, mas também
na ideia de que a estes assiste um grau mais elevado de responsabilidade. Assim, da mesma
forma que se simplificam e aligeiram procedimentos e formalidades, reforca-se a

fiscalizacio, aumentando o valor das coimas existentes para as infraccdes urbanisticas.



Finalmente, em sétimo lugar, é ajustado e simplificado o mecanismo de realojamento
temporario de inquilinos dos edificios que sejam objecto de obras de reabilitacdo. Desta
forma, agilizam-se os mecanismos de realojamento temporario, atribuindo maior eficacia as

decisoes das comissdes arbitrais, deixando de ser necessaria a intervencio do tribunal.

Permite-se, também, que os municipios possam requisitar, temporariamente, imoveis
devolutos para o realojamento de arrendatirios e de moradores dos edificios objecto de

reabilitacdo coetciva.

As regras de determinagdo do nivel de conservacido dos prédios e fracgdes autbnomas
arrendados sdo, ainda, estendidas a todos os imdveis, permitindo assim a uniformizacio
dos critérios para a determinagdo do estado de conservacio dos iméveis. Estes critérios
servem para permitir o exercicio dos poderes de intimacdo para a correccio de mas

condi¢oes de seguranca e salubridade ou para a demoligdo dos edificios em estado de ruina.

Para dinamizar o mercado do arrendamento e colocar mais imoéveis disponiveis para serem
arrendados, sdo reforcados os mecanismos para assegurar que os proprietarios tém meios a
sua disposi¢do para reagir perante o incumprimento do contrato. Desta forma, reforca-se a
confianca dos proprietarios no contrato de arrendamento, tornando a colocacio de casas
no mercado de arrendamento e o investimento na requalificagdo urbana desses imoveis,

numa op¢ao mais segura.

Muitas casas vazias e degradas podem ser recuperadas para serem arrendadas, tornando-se
uma fonte de rendimentos estiveis que compense o investimento realizado nessa
reabilitacdo. Assim, a promogao da reabilitagdo urbana passa também pela valorizacio do
arrendamento, transformando-o num investimento de confianga que leve os proprietarios
de imoveis que hoje estdo desocupados e a necessitar de obras, a investir na sua

recuperagao e posterior colocagido no mercado.



E, pois, essencial que os proprietarios confiem na opg¢ao de arrendamento e saibam que
dispSem de mecanismos ageis que garantam que, no caso de incumprimento reiterado do
contrato pelos inquilinos, podem reaver o seu imével, livre e desocupado, para que este seja

recolocado no mercado de arrendamento.

A desconfianc¢a em relagio a op¢io de arrendamento decorre do tempo que decorre entre a
situagdo de incumprimento sistematico do contrato e 0 momento em que O proprietirio
consegue reaver o seu imovel, livre e desocupado. Com efeito, até agora, o senhorio tinha
de recorrer a um processo judicial de despejo, apresentado junto de um tribunal, cujo
tempo médio ¢ de cerca de 18 meses, s6 na primeira instancia, quando esteja em causa o
atraso no pagamento de rendas (Estatisticas da Justica, 2009). Para além do tempo em que
as rendas ndo sdo recebidas, o senhorio tinha ainda de esperar por todo o desenrolar do

processo judicial para poder, finalmente, recuperar plenamente a posse sobre o seu imével.

Para tornar o arrendamento num contrato mais seguro e com mecanismos que permitam
reagir com eficicia face ao incumprimento, é criado um novo procedimento que permite
que a desocupacio do imovel seja realizada de forma célere e eficaz, num prazo médio
estimado de trés meses, de forma a recolocar o imdvel no mercado de arrendamento de

forma mais rapida.

Prevé-se, assim, que, quando se verifique o incumprimento reiterado do contrato de
arrendamento, nomeadamente pela falta de pagamento das rendas por mais de trés meses,
o senhorio possa dirigir-se a um conservador, um advogado, um agente de execu¢io, um

notario ou um solicitador, para que esta execute o procedimento de despejo.

Uma destas entidades, apds verificar que estio preenchidos todos os requisitos, contacta o
inquilino, indicando-lhe que deve desocupar o imével em 15 dias ou, no mesmo prazo,
comprovar que nao esti em incumprimento. Se o inquilino ndo sair do imével no prazo
fixado, a mesma entidade pode deslocar-se, com o proprietario, ao local arrendado, para

tomar posse do imével.



Na hipétese de o arrendatario, ainda assim, ndo desocupar o local arrendado de livre
vontade, ¢ solicitado ao tribunal, ou a um julgado de paz, autorizacio da entrada no
domicilio do arrendatario. Esta autorizacdo tem caricter de urgéncia e ¢ decidida pelo

tribunal ou pelo julgado de paz no prazo maximo de cinco dias uteis.

Este procedimento nio pde em causa os direitos dos inquilinos ja que, por um lado, estdo
assegurados todos os direitos de defesa. Os inquilinos tém, desde logo, a possibilidade de
demonstrarem perante a entidade competente para o procedimento de despejo que nio ha
fundamento para a realizacio do despejo. Acresce, ainda, a possibilidade de proporem
accio judicial e respectivas providéncias cautelares para suspenderem este procedimento de

despejo, desde que prestem uma garantia adequada.

Por outro lado, para dar uma resposta aos casos em que a falta do pagamento da renda se
deve a uma situacdo de fragilidade social do inquilino, na sequéncia, por exemplo, de
situacdo de desemprego, de idade avancada, de deficiéncia ou de divércio ou separagido
recente, os inquilinos podem solicitar o diferimento do despejo por um periodo até 10
meses, sendo a renda suportada pelo Fundo de Socorro Social do Instituto de Gestao
Financeira da Seguranca Social. A isto acresce que o inquilino em situagdo de caréncia
econémica pode, nos termos da lei, beneficiar de apoio judiciario para apresentar um
processo judicial, com acesso a dispensa de pagamento de custas judiciais ¢ de honorarios

de advogado.

Reforce-se, ainda, que, para combater a informalidade e a economia paralela, se prevé que
os contratos de arrendamento tém de estar registados junto da administracio fiscal e
cumpridas todas as obrigacoes tributdrias relativas aos mesmos, para que os senhorios

possam recorrer a este mecanismo de despejo.

Finalmente, sdo criadas medidas de incentivo financeiro e fiscal as operagdes de reabilitacdo

urbana.



Para alavancar investimentos privados e financiamento bancario a reabilitacdo urbana, vao
ser disponibilizados, progressivamente, 1.700M€ através de diferentes apoios financeiros,
através de fundos comunitarios, de linhas de crédito com juros bonificados garantidos pelo
Estado. Trata-se de garantir que existe financiamento disponivel, acessivel ¢ em condi¢des
atractivas para a realizacdo de opera¢oes de reabilitacio urbana, seja no espaco publico, seja

nos edificios privados.

Assegura-se, além disso, uma melhor articulacdo entre os incentivos ao financiamento das
obras de iniciativa privada com os meios de financiamento das interven¢des no espaco
publico, de forma a potenciar a realizacdo de operacdes integradas. Para tal, simplifica-se o

procedimento de delimitacdo, pelos municipios, das areas de reabilitagdo urbana.

Pretende-se que a delimitacio das areas de reabilitagdo, ao permitirem o acesso a apoios
financeiros publicos e a incentivos fiscais, sinalizem aos investidores as areas em que o
municipio pretende investir de forma prioritaria na requalificagdo do espago publico. Esta
delimitagdo deve, assim, ter em conta também as potencialidades tutisticas de cada zona,

permitindo a concentra¢do de investimentos.

A reabilitagdo urbana ¢ ainda dinamizada pela criacdo e alargamento de incentivos fiscais.
Assim, para o arrendamento dos iméveis, é criada uma taxa autdbnoma de IRS de 21,5% na
tributacio das rendas, o que equipara as rendas de iméveis aos rendimentos de depdsitos

bancatrios.

Os incentivos fiscais ja existentes sio consolidados. Por um lado, alarga-se o ambito
temporal da isengdo de IRC para os fundos imobilidrios, cujo prazo de vigéncia terminava
em 2012 e que agora se aplicara até final de 2014. Por outro lado, os incentivos fiscais que
se aplicam as operagbes de iméveis situados dentro de areas de reabilitagdo urbana passam
a poder ser mais utilizados, j4 que o processo de criagdo e delimitacio das areas de

reabilitacdo urbana ¢ agilizado.



Além disso, simplifica-se o acesso a incentivos fiscais ja existentes, como a tributagdo das
rendas de imoveis reabilitados, em IRS, a taxa liberatéria de 5% ou a isencao e IMI por
cinco anos (renovaveis uma vez), pois deixa de se exigir a certificagdo das obras de
reabilitacdo urbana pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo, I.P., mantendo-se apenas

a certificacdo pela cimaras municipais.

No quadro do financiamento das operagoes de reabilitagio urbana, simplifica-se ainda o
mecanismo de classificacio de prédios devolutos que ndo penaliza o investimento nas
operacoes de reabilitacdo urbana e que incentiva a colocagdo de iméveis no mercado de

arrendamento.

Finalmente, assinale-se que estas medidas sio uma oportunidade para investir na
reabilitagdo urbana, que agora se deve concentrar, com urgéncia. Algumas das medidas nao
tém prazo de vigéncia (como o novo procedimento de despejo ou a taxa liberatoria de
21,5% sobre os rendimentos de contratos de arrendamento), mas uma parte significativa

destes incentivos vigora até 2014 ou 2020.

Com estas medidas, o Governo apresenta a Assembleia da Republica a presente proposta
de lei que concretiza a estratégia definida na Iniciativa para a Competitividade e Emprego,
estabelecendo um conjunto de incentivos a reabilitacio urbana e a dinamizacio do

mercado de arrendamento.
Assim:

Nos termos da alinea 4) do n.° 1 do artigo 197.° da Constituicdo, o Governo apresenta a

Assembleia da Republica a seguinte proposta de lei:



Capitulo 1
Disposi¢ao geral
Artigo 1.°
Objecto
A presente lei aprova medidas para incentivar a reabilitagdo urbana, incluindo:

a) A criacio de um procedimento de despejo do local arrendado para habitacio ou
para outros fins, nos termos da seccio I do capitulo II, que assegure

designadamente a sua célere recolocacio no mercado de arrendamento;

b) A simplificacio dos procedimentos de controlo prévio das operacdes urbanisticas

de reabilitagdo de edificios, nos termos da sec¢do I do capitulo 11I;

¢) A adaptacio do regime fiscal aplicavel as operagdes de reabilitagdo urbana, nos

termos do capitulo IV.
Capitulo 11
Garantia do cumprimento dos contratos de arrendamento
Seccao 1
Procedimento de despejo
Artigo 2.°
Alteracio 2 Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro

Os artigos 9.°, 10.°, 14.°, 15.° ¢ 17.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado

pela Lei n.° 6/20006, de 27 de Fevereiro, passam a ter a seguinte redacgio:

«Artigo 9.°

[.]



5- [...]

6- [...]

7- A comunicacdo do senhorio destinada a cessagdo do contrato por resolugdo
com fundamento em mora superior a trés meses no pagamento de rendas, nos

termos do n.° 1 do artigo 1084.° do Coédigo Civil, reveste a forma de

comunicag¢io especial, nos termos do artigo 15.°-C.

Artigo 10.°

[..]
- [...]
2- O disposto no numero anterior nio se aplica:

a) As cartas que constituam iniciativa do senhorio para actualiza¢iao da renda,

nos termos do artigo 34.%;

b) As cartas que integrem ou constituam fundamento de despejo, nos termos

do artigo 15.°.

Artigo 14.°

[.]



5- Se, dentro daquele prazo, os montantes referidos no nimero anterior nao
forem pagos ou depositados, o senhorio pode pedir certidio dos autos relativa

a estes factos, a qual constitui fundamento para despejo do local arrendado.
Artigo 15.°
Procedimento de despejo

1- O procedimento de despejo do local arrendado ¢ utilizado quando, nio sendo
o mesmo desocupado na data prevista na lei ou na data fixada por convengao

entre as partes, se verifique uma das seguintes circunstancias:

a) Cessacido por acordo de revogacio, nos termos do artigo 1082.° do Cédigo
Civil;

b) Caducidade por decurso do prazo, niao sendo o contrato renovavel por ter
sido celebrado para habitacdo ndo permanente ou para fim especial
transitério, desde que conste do contrato escrito a fixa¢ao desse prazo, nos

termos do n.° 1 do artigo 1096.” do Cédigo Civil;

¢) Cessacio por oposicio a renovacdo comunicada com um ano de

antecedéncia, nos termos do artigo 1097.° do Cédigo Civil;

d) Denuncia comunicada com cinco anos de antecedéncia, nos termos da

alinea ¢) do artigo 1101.° ¢ 1104.° do Cédigo Civil;

¢) Resolucdo com fundamento em mora superior a trés meses no pagamento
de rendas, prevista no n.° 3 do artigo 1083.° ¢ n.° 1 do artigo 1084.° do

Codigo Civil.



/) Denuncia pelo arrendatario quando notificado da actualizagiao da renda,
nos termos do n.° 5 do artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo 43.° da Lei n.°

6/2006, de 27 de Fevereiro.
2-  [Rewvogado).

3- O procedimento de despejo previsto na presente sec¢ao apenas pode ser
utilizado relativamente a contratos de arrendamento cujo imposto de selo
tenha sido liquidado nos termos do Cdédigo do Imposto do Selo, aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro.
Artigo 17.°
- [...]
2- O depésito da renda, ap6s a ocorréncia dos factos que constituem fundamento

para despejo, ndo obsta a realizagdo do procedimento de despejo do local

arrendado.
3- [Anterior n.” 2] »
Artigo 3.°
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro

Sio aditados a0 Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de

27 de Fevereiro, os artigos 14.°-A, 15.°-A a 15.°-M, com a seguinte redaccio:
«Artigo 14.°-A
Titulo executivo

O contrato de arrendamento ¢ titulo executivo para a ac¢ao de pagamento de
renda quando acompanhado do comprovativo de comunica¢io ao arrendatario

do montante em divida.



Artigo 15.°-A

Tramitagdo do procedimento de despejo

O procedimento de despejo do local arrendado obedece a seguinte sequéncia:

a) Verificagdo, por uma das entidades competentes para o procedimento de

b)

d)

despejo previstas no artigo 15.°-B, do preenchimento de um dos

fundamentos do n.° 1 do artigo 15.° e do requisito do n.” 3 do artigo 15.%

Envio de comunicac¢io especial de despejo ao arrendatario, por uma das
entidades competentes para o procedimento de despejo previstas no artigo
15.°-B, quando se verifique um dos fundamentos constantes do n.” 1 do

artigo 15.° e o requisito constante do n.° 3 do artigo 15.%;

Caso a comunicacdo especial seja devolvida por o destinatirio se ter
recusado a recebé-la ou nio a ter levantado, a entidade competente para o
procedimento de despejo procede a sua notificacio pessoal ou a afixacdo
dessa comunica¢do na porta do local arrendado, nos termos do n.” 3 do

artigo 15.°-D;

Depois de notificado, o arrendatario tem 15 dias, se outro prazo nio for
concedido, para demonstrar, perante a entidade competente para o
procedimento de despejo, que ndo se verificam os fundamentos previstos
no artigo 15.° ou para desocupar o local arrendado, nos termos do artigo

15.°-E;



¢

h)

Findo o prazo referido na alinea anterior sem que o arrendatario tenha
demonstrado que ndo se verificam os fundamentos previstos no artigo
15.° ou sem que tenha desocupado o locado, a entidade competente para o
procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o senhorio,

para que este tome posse do imével, nos termos do artigo 15.°-F;

Caso o arrendatario ndo desocupe o local arrendado de livre vontade, o
senhorio ou a entidade competente para o procedimento de despejo
apresenta requerimento que assume caracter urgente para autorizagiao da
entrada no domicilio do arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz

competente, nos termos do artigo 15.°-G;

Autorizada a entrada no domicilio do arrendatario pelo juiz ou juiz de paz,
a entidade competente para o procedimento de despejo toma posse do
imovel, nos termos do artigo 15.°-], tendo o arrendatario 15 dias, para

remover os seus bens moéveis, nos termos do n.° 1 do artigo 15.°-L;

Terminado o prazo de remogao dos bens sem que o arrendatario os tenha
recolhido, os mesmos consideram-se abandonados, nos termos do n.° 2

do artigo 15.°-L.
Artigo 15.°-B

Competéncia para a realizacdo do procedimento de despejo

1- Sdo competentes para a realizagdo do procedimento de despejo:

a)
b)
0
d)

¢

Os consetrvadotes e os oficiais de registo;
Os advogados;

Os agentes de execucao;

Os notarios;

Os solicitadores.



No ambito da realizacdo do procedimento de despejo, as entidades referidas no

ndmero anterior praticam, nomeadamente, os seguintes actos:

a) Comunicacio especial de despejo;

b) Tomada de posse do imével;

¢) Solicitacdo do auxilio das autoridades policiais para tomar posse do imével;

d) Apresentacio de requerimento urgente para autorizagdo de entrada no

domicilio do arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz competente;
¢) Elaboracido dos autos previstos no presente procedimento.

O valor a cobrar pelas entidades referidas no n.° 1 é fixado por portatria dos
membros do Governo responsaveis pela area da economia, da justica e da

habitaco, sendo que:

a) O valor a cobrar pelas entidades referidas na alinea @) do n.° 1 deve ser

fixo;

b) O valor a cobrar pelas entidades referidas nas alineas 4) a ¢) do n.° 1 deve

ser um valor maximo.

A todos os documentos elaborados pelas entidades competentes referidas no
n.° 1 é conferida fé publica, desde que assinado electronicamente ou carimbado

com o respectivo selo branco.
Artigo 15.°-C
Comunicacio especial de despejo

O despejo com os fundamentos previstos no artigo 15.° estd sujeito a
comunicacio especial, cujo modelo ¢é aprovado por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas da modernizagdo administrativa, da justica,

da economia e da habitacio.



2- A comunicag¢io especial tem como finalidade:

a)

b)

Exigir a desocupacdo imediata do imoével arrendado e a entrega da

respectiva chave;
Exigir que o locatario retire os seus bens moéveis do local arrendado;

Exigir o pagamento imediato de qualquer renda que se encontre em

atraso.

3- A comunicagio especial deve conter:

a)
b)

Indica¢io do fundamento de despejo, nos termos do artigo 15.%

Indicagdo que, na falta de remoc¢do do bens moveis, os mesmos

consideram-se abandonados, nos termos do artigo 15.°-L;
Identificacdao, morada e contactos do senhotio;
Identificacao e morada do arrendatirio;

Identificacio, morada, contactos e assinatura electronica ou assinatura e
carimbo com o respectivo selo branco da entidade competente para o

procedimento de despejo;

Indicacio que o arrendatirio dispde dos meios, legais e judiciais, para
obstar ao despejo, nomeadamente a possibilidade de demonstrar, perante
a entidade competente para o procedimento de despejo, que nio se
verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, de requerer
providéncias cautelares e o diferimento da desocupacio, nos termos do

artigo 15.°-M;

Prazo maximo para a desocupacio do local arrendado.



Artigo 15.°-D
Forma da comunicac¢io especial de despejo

1- A comunicagao especial de despejo deve ser remetida por uma das entidades
competentes para o procedimento de despejo, através de carta registada com

aviso de recepgio.

2- A comunicacio especial aplica-se o disposto no n.” 2 do artigo 9.°, no n.” 4 do

artigo 11.° e no n.” 1 do artigo 12.°.

3- No caso de a carta ser devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la
ou nio a ter levantado no prazo previsto no regulamento dos setvicos postais,
a entidade competente para o procedimento de despejo deve deslocar-se ao

local arrendado e:

a) Notificar o destinatario, devendo o mesmo assinar copia da comunicagio

recebida; ou

b) Caso nio seja possivel notificar pessoalmente o destinatario, afixar a
respectiva comunicacdo especial na porta do local arrendado, lavrando

auto desse facto.
Artigo 15.°-E
Prazo para desocupacio do local arrendado
1- O prazo para a desocupagido de pessoas e bens do local arrendado é:

a) O expressamente previsto na comunica¢do especial, nunca inferior a 15

dias;
b) 15 dias, nos restantes casos.

2- O prazo previsto no numero anterior conta-se a partir dos seguintes factos:



3-

a) No caso de ter sido o arrendatario a assinar a comunicagao especial ou o

aviso de recep¢io, da respectiva data de assinatura;

4) No caso de nio ter sido o arrendatario a assinar o aviso de recepcdo da

comunicagao especial, do 5.° dia posterior a data de assinatura do mesmo;

¢)  No caso de afixacio da comunicagdo especial na porta do local arrendado,

do 5.° dia posterior a data de afixa¢io.
Artigo 15.°-F
Tomada de posse do local arrendado

Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, a entidade competente para o
procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o senhotio, para

que este tome posse do imével.

A entidade competente para o procedimento de despejo pode solicitar o auxilio

de autoridades policiais.

O senhorio e o arrendatario podem acordar num prazo para entrega do local
arrendado e remogdo de todos os bens méveis, sendo lavrado auto pela

entidade competente para o procedimento de despejo.

Em caso de incumprimento do acordo previsto no numero anterior, o
senhorio ou a entidade competente para o procedimento de despejo utiliza o

mecanismo previsto no artigo seguinte.
Artigo 15.°-G
Autorizagio judicial para entrada no domicilio

Caso o arrendatario nio desocupe o local arrendado de livre vontade, o
senhorio ou a entidade competente para o procedimento de despejo apresenta
requerimento que assume caracter urgente, junto do tribunal ou julgado de paz

competente, para que este autorize a entrada no domicilio do arrendatario.



2- O requerimento deve ser instruido com:

a) Documento comprovativo do pagamento da taxa devida pelo

requerimento;

b) Copia da comunicacio especial, bem como do aviso de recep¢io, assinado

ou devolvido;

¢) Coépia do auto de afixacio da comunica¢do especial na porta do local

arrendado, quando aplicavel;

d) Declaracio do senhorio, atestando que nido foi citado de qualquer acgio
judicial ou peticio para o diferimento da desocupacio de imével para
habitac¢do, nos termos do artigo 930.°-C do Cédigo do Processo Civil, que

obste a realiza¢io das operacSes de desocupagio do local arrendado.

3- O modelo de requerimento e o valor da taxa devida pelo requerimento urgente
sdo fixados por portaria dos membros do Governo responsaveis pela area da
moderniza¢io administrativa, da justica e da economia, devendo essa taxa ser

de valor fixo.
Artigo 15.°-H
Tribunal e julgado de paz competente para autorizagao de entrada no domicilio

E competente para autorizar a entrada no domicilio do arrendatario, nos
termos do artigo anterior, qualquer tribunal judicial de competéncia civil de 1.
instancia ou julgado de paz existente na area do distrito judicial em que o local

arrendado se situe.



Artigo 15.°-1
Tramita¢io da autorizacdo judicial para entrada no domicilio

1- O juiz deve tomar a decisio quanto ao requerimento apresentado, que assume
caricter urgente, no prazo maximo de cinco dias uteis a contar da data de

entrada na secretaria do tribunal.
2- Sio motivos de indeferimento:
a) Naio ter sido utilizado o modelo de requerimento;
b) O requerimento ndo estar devidamente preenchido;
¢)  Nio ter sido mencionado um dos fundamentos constantes do artigo 15.%

d) O requerimento nio estar instruido com os documentos referidos no n.° 2

do artigo 15.°-G;
¢) Nao terem sido cumpridas as regras legais para o procedimento de
despejo.
Artigo 15.%-]
Entrada no domicilio do arrendatario com autorizagao judicial

1- O deferimento da autorizagdo judicial para entrada no domicilio do

arrendatario implica:

a) A possibilidade de arrombamento da porta e a substituicdo da
fechadura para despejo do local arrendado e tomada de posse do
imovel;

b) Que em caso de nio remoc¢io dos bens moveis no prazo fixado, os

mesmo se consideram abandonados.

2- Para a tomada de posse do imével a entidade competente pode solicitar o

auxilio das autoridades policiais.
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Artigo 15.°-L.
Destino dos bens mdveis

O arrendatario deve, no prazo de 15 dias ap6s a tomada de posse efectiva do
imével arrendado pelo senhorio ou pela entidade competente para o

procedimento de despejo, recolher os seus bens moveis.

Decorrido o prazo fixado no nimero anterior sem que os bens tenham sido

removidos consideram-se abandonados.

Para efeito do disposto no numero anterior, a entidade competente para o
b
procedimento de despejo procede ao arrolamento dos bens encontrados no

imovel.
Artigo 15.°-M
Protecciao dos arrendatarios

Apéds a comunicac¢do especial de despejo, os arrendatarios podem demonstrar,
perante a entidade competente para o procedimento de despejo, que nio se
verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, nomeadamente o

pagamento pontual das rendas.
Os arrendatarios podem ainda:

a) Instaurar ac¢do judicial de impugnacio do despejo e requerer as
providéncias cautelares respectivas;

b) Requerer o diferimento da desocupagio, nos termos dos artigos 930.°-C e
930.°-D do Cédigo de Processo Civil, com as devidas adaptagGes;

c¢) Apresentar o atestado médico previsto no n.° 3 do artigo 930.°-B do
Codigo de Processo Civil, a entidade competente para o procedimento de

despejo.
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Artigo 15.°-N
Suspensio do procedimento de despejo

O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se, mesmo que ja
tenha sido autorizada a entrada no domicilio do arrendatirio contra a sua
vontade, nos termos do artigo 15.°-1, com a notificagdo ao senhorio da ac¢io
ou providéncia prevista na alinea 2) do n.° 2 do artigo anterior, desde que

prestada a caugdo nos termos do numero seguinte.

A suspensio do procedimento de despejo ocorre desde que seja prestada pelo
arrendatario caugao no valor das rendas em divida, acrescida mensalmente do
depdsito do montante correspondente a privagio do uso do imdvel, de valor
equivalente ao das rendas que se venceriam se o contrato ndo tivesse sido

resolvido.

O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se igualmente com a
apresentacio da peticdo de diferimento da desocupacido pelo arrendatario, nos

termos da alinea 4) do n.” 2 do artigo anterior.

Nos casos previsto no termos da alinea ¢/ do n.° 2 do artigo anterior, o
procedimento suspende-se pelo prazo e nos termos previstos nos n.° 3 a 5 do

artigo 930.°-B do Cédigo de Processo Civil, com as devidas adapta¢des.
Artigo 15.°-O
Responsabilidade civil e criminal

Aquele que fizer uso indevido do procedimento de despejo do local arrendado

incorre em responsabilidade civil e criminal, nos termos da lei.



2- Se o arrendatirio utilizar algum dos meios previstos nos artigos 15.°-M e
15.°-N litigando de ma fé, nos termos do artigo 456.° do Cédigo de Processo
Civil, responde pelos danos que culposamente causar ao senhorio e incorre em

multa correspondente ao maximo de 10 unidades de conta.»
Artigo 4.°
Alteracdes sistematicas

E aditado a0 capitulo II da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, a sec¢io III-A, com a

epigrafe «Procedimento de despejo», que inclui os artigos 15.” a 15.°-O.
Seccao 11
Diferimento da desocupacio de imédvel
Artigo 5.°
Alteracido ao Cdédigo de Processo Civil

O artigo 930.°-C do Cédigo do Processo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n. 44 129, de

28 de Dezembro de 1961, passa a ter a seguinte redac¢io:
«Artigo 930.°-C
[.]
1-[...].
2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o diferimento da desocupagio do

local arrendado para habitacio por razdes sociais pode ocorrer quando o

executado, o seu conjuge ou pessoa com quem viva em unido de facto:

a) Seja beneficiario do complemento solidario para idosos;
b) Seja beneficiario do rendimento social de insergao;
¢) Seja beneficiario do subsidio social de desemprego;

d) Seja recebedor do 1.° escaldo do abono de familia.



3 - O diferimento da desocupagio do local arrendado para habitacio por razdes
sociais pode ainda ocorrer quando o rendimento por adulto equivalente do
agregado familiar do executado, calculado nos termos do Decreto-Lei n.°
70/2010, de 16 de Junho, seja infetior a 80% do Indexante dos Apoios Sociais
(IAS) e desde que o executado, seu conjuge, ou equiparado, reuna uma das

seguintes condi¢oes:

a) Seja beneficiario de subsidio de desemprego;
b) Seja desempregado nio subsidiado inscrito no centro de emprego.

4 - O diferimento da desocupagdo do local arrendado para habitagdo por razdes
sociais pode ainda ocorrer quando o montante da renda represente uma taxa
de esforgo igual ou superior a 30% do rendimento mensal de todo o agregado
familiar e o executado, seu conjuge, ou equiparado, redna uma das seguintes

condicdes:

a) Seja beneficiario da pensdo social de invalidez ou do subsidio mensal
vitalicio;
b) Seja portador de deficiéncia com um grau comprovado de incapacidade
supetrior a 60%o;
¢) Sofra de doenca incapacitante para o trabalho, devidamente
comprovada;
d) A composi¢io do agregado familiar tenha sofrido alteracio devido a
divércio ou separagao de facto, hd menos de seis meses.
5- O disposto no nimero anterior nao se aplica quando o rendimento por adulto
equivalente do agregado familiar do executado, calculado nos termos do
Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de Junho, seja igual ou superior a cinco IAS

por adulto equivalente.



6 - Em caso de diferimento da desocupac¢io do local arrendado para habitagio por
razoes sociais, cabe ao Fundo de Socorro Social do Instituto de Gestao
Financeira da Seguranca Social indemnizar o exequente pelas rendas nio pagas,

acrescidas de juro de mora e ficando sub-rogado nos diteitos daquele.

7 - O diferimento da desocupagio do local arrendado para habitacio por razdes
sociais ndo pode ser novamente peticionado pelo executado ou qualquer
elemento do seu agregado familiar que com ele coabite, antes de decorridos

cinco anos sobre antetior decisdo favoravel»
Capitulo III
Simplificagdo de procedimentos necessarios a execucdo de operacoes urbanisticas
Seccao |
Controlo de opera¢des urbanisticas de reabilita¢ido de edificios
Artigo 6.°

Procedimento especial de controlo prévio

1- O procedimento especial de controlo prévio previsto na presente sec¢io aplica-se as

operagdes urbanisticas que, cumulativamente:

a) Estejam numa area de reabilitacdo urbana, nos termos do Decreto-Lei n.°

307/2009, de 23 de Outubro, ou que visem a reabilitagio de edificios cuja

conclusio da construgio tenha ocorrido ha mais de 30 anos;

b) Preservem as fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nio

dissonantes, com possibilidade de novas aberturas de vaos ou modificagido de vaos

existentes ao nivel do piso térreo;

¢) Mantenham a altura maxima do edificio, com possibilidade de ampliacio de um

piso, através do aproveitamento do vao da cobertura.



2- O procedimento de controlo prévio previsto na presente sec¢do nio se aplica as
operacoes urbanisticas realizadas em iméveis classificados, ndo se considerando como

tal os iméveis situados nas zonas de proteccio dos mesmos.
Artigo 7.°
Comunicagao prévia
As operagdes urbanisticas abrangidas pela presente sec¢do seguem o procedimento de
comunicagio prévia, com as especialidades aqui previstas, excepto quando estejam isentas
de controlo prévio nos termos estabelecidos no regime juridico da reabilitacio urbana e no

regime jutidico da urbanizacio e da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de

16 de Dezembro (RJUE).
Artigo 8.°
Entidade competente

1- E competente para admitir ou rejeitar a comunicacdo prévia dos projectos das

operagdes urbanisticas ao abrigo do presente procedimento:

a) A entidade gestora definida pelo municipio, nos termos da alinea 4) do n.° 1 e do
n.° 2 do artigo 10.° e dos artigos 36.° a 38.° do Decteto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

Outubro, cabendo a decisdo ao respectivo presidente do érgio executivo;

b) O municipio, podendo a competéncia para a apreciagio ser delegada no

coordenador da equipa de projecto prevista nos numeros seguintes.

2- Nos casos previstos na alinea /) do numero anterior, a competéncia do municipio
pode ser exercida por uma equipa de projecto, constituida especialmente para o efeito,

nos termos do artigo 11.° do Decteto-Lei n.° 305/2009, de 23 de Outubro.

3- A equipa de projecto criada nos termos do numero anterior sé pode exercer
competéncias em matéria de procedimentos especiais de controlo prévio previstos na

presente secgio.
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4- A equipa de projecto prevista nos numeros anteriores pode ser criada por decisio do

presidente da camara municipal.
Artigo 9.°
Apresentacdao da comunicacio prévia

1- A comunica¢io prévia ¢ dirigida a entidade competente e¢ é acompanhada dos
elementos referidos no n.° 1 do artigo 35.° do RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de Dezembro.

2- O modelo de comunica¢io prévia, bem como os documentos a entregar sio
aprovados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas pelas areas
das autarquias locais, da moderniza¢io administrativa, da economia e do ordenamento

do territorio.
Artigo 10.°
Consultas

No procedimento especial de comunicacdo prévia ¢ dispensada a realizagdao de consultas e
a solicitacdo de qualquer parecer, autorizagio ou aprovag¢io, a entidades externas ou a

servicos da organiza¢do autirquica municipal.

A titulo meramente facultativo e ndo vinculativo, a entidade competente pode contactar
ou reunir com as entidades externas ou os servicos da organiza¢do autirquica municipal
que considere adequados, para obtencdao dos esclarecimentos que se revelem necessarios,
nao podendo implicar essa audi¢ao a emissdao de qualquer parecer, informacio, aprovagao,
autorizacio ou documento escrito, nem a suspensio do prazo legalmente estabelecido para

a apreciacdo da comunicagdo prévia.



Artigo 11.°
Rejeicao da comunicagao prévia

1- No prazo de 20 dias a contar da entrega da comunica¢io e demais elementos a que se
refere o artigo 10.°, a entidade competente deve rejeitar a comunicacio quando

verifique que a obra viola as normas legais e regulamentares aplicaveis.

2- Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que a entidade competente tenha
rejeitado a comunicagdo prévia, é disponibilizada a informagao, preferencialmente no
sitio da Internet da entidade competente, de que a comunicag¢do nio foi rejeitada, o que

equivale a sua admissao.

3- Na falta de rejeicdo da comunicagdo prévia, o interessado pode dar inicio as obras,

efectuando previamente o pagamento das taxas devidas através de autoliquidagio.

4- A comunicacio prévia ndo pode ser rejeitada por nio ter sido consultada ou solicitado
parecet, autoriza¢do ou aprovacdo a uma entidade externa ou a servigos da organizagio

autarquica municipal.
Artigo 12.°
Edificio inserido em 4rea de reabilitacio urbana

No caso de edificios compreendidos em area de reabilitacio urbana sujeita a operacdo de
reabilitacgio urbana sistemdtica nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
Outubro, a comunica¢ido prévia pode ser rejeitada quando a operagio de reabilitacdo
urbana seja susceptivel de causar um prejuizo manifesto a operacdo de reabilitagio urbana

da 4rea em que se insere.



1-

2.

4.

Artigo 13.°
Protec¢io do existente

A comunicag¢io prévia ndo pode ser rejeitada com fundamento em normas legais ou

regulamentares posteriores a construgdo originaria, se:

a) A desconformidade com as normas em vigor nio for originada ou agravada

pela operacgio de reabilitacio urbana; ou

b) A operagio de reabilitagio urbana melhorar as condi¢oes de seguranca e de

salubridade da edificacio.

Quando o técnico autor do projecto legalmente habilitado declare, através de termo de
responsabilidade, que a desconformidade com as normas em vigor nao ¢ originada ou
agravada pela operacio de reabilitacio urbana ou que esta melhora as condi¢oes de
seguranca ¢ de salubridade da edificagio, a apreciagdo pela entidade competente no
ambito da comunica¢io prévia nio incide sobre os aspectos que se relacionem com a

declaracio.

O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projecto legalmente

habilitado deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em vigor que o projecto niao

observa; e

b) TFundamentar a ndo aplicacdo das normas ao abrigo do nimero anterior.

O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a possibilidade de a entidade
competente rejeitar a comunicag¢do prévia por inobservincia das normas legais e

regulamentares em vigor cuja desaplicacdo nao conste do termo de responsabilidade.

O disposto no presente artigo tem natureza imperativa, prevalecendo sobre quaisquer
outras normas, gerais ou excepcionais, nio podendo ser afastado ou modificado pelas

mesmas.



6- O modelo do termo de responsabilidade referido no n.” 2 é aprovado por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da modernizag¢io

administrativa, da economia, das obras publicas e do ordenamento do territério.
Artigo 14.°
Informagio prévia

A informacao prévia favoravel obtida nos termos da subsecgdo II do RJUE vincula a

entidade competente nos termos do artigo 17.° do referido regime.
Artigo 15.°
Termo de responsabilidade para autorizacao de utilizagao

1- Concluida a operagio urbanistica, no todo ou em parte, o director de obra ou director
de fiscalizagio de obra apresenta a entidade competente, através de termo de

responsabilidade, declaracio que ateste:

a) Que a obra esta concluida;
b)  Que a obra foi executada de acordo com as condi¢des da comunica¢io prévia;
¢) Se for caso disso, que as alteracdes efectuadas ao projecto estio em

conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis.
2- O termo de responsabilidade referido no nimero anterior deve, ainda:

a) ldentificar o titular da autorizagdo de utilizacido;

b) Identificar o edificio ou a frac¢do auténoma a que respeita;

¢) Indicar o uso a que se destina o edificio ou a frac¢do autbnoma;

d) Declarar que estio cumpridos os requisitos legais para a constituicio da

propriedade horizontal, quando aplicavel.



3

O modelo do termo de responsabilidade referido nos nimeros anteriores ¢ aprovado
por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais,
da modernizac¢do administrativa, da economia, das obras publicas e do ordenamento

do territério.
Artigo 16.°
Autotizacio de utilizacdo

O comprovativo da apresentacio do termo de responsabilidade a que se refere o artigo
anterior corresponde a autorizacio de utilizacdo, para os efeitos do artigo 62.° do

RJUE.

A autorizac¢io de utilizagdo dos edificios ¢ titulada pelo comprovativo da apresentagdo
do termo de responsabilidade referido no artigo anterior, substituindo o alvara de

utilizagdo referido no n.° 3 do artigo 74.° do RJUE.

O comprovativo da apresentacio do termo de responsabilidade a que se refere o artigo
anterior vale para todos os efeitos junto de qualquer entidade publica ou privada,

incluindo designadamente para efeitos de:

a) Transmissiao da propriedade;

b) Celebracio de contrato de arrendamento;

¢) Constitui¢do de propriedade horizontal;

d) Instruciao de processos no ambito da iniciativa “Licenciamento Zero”;
¢) Ligacdo da agua, luz, gis, saneamento e telecomunicaces a rede;

7) Instalagdo ou modificagdo de estabelecimento comercial;

g) Para os devidos efeitos fiscais.



4-

A disponibilizacio do comprovativo da apresentacio do termo de responsabilidade
com os efeitos previstos no n.° 1 ndo pode ficar dependente de licengas, autorizagoes,
alvaras, apreciagbes, validacOes, autenticacGes, certificagdes, actos emitidos na
sequéncia de comunicagdes prévias com prazo e registos ou qualquer tipo de vistorias

ou inspecgdes prévias.

O comprovativo previsto no numero anterior serve como certificagdo para todos os
efeitos fiscais, nomeadamente para os efeitos dos artigos 45.° ¢ 71.° do Estatuto dos

Beneficios Fiscais (EBF).
Artigo 17.°
Inspecgdes e vistorias de fiscalizacdo e medidas de tutela da legalidade urbanistica

O exercicio das competéncias previstas nos artigos 40.° ¢ 47.° do regime juridico da
reabilitacio urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, pode
ser, nos termos ai estabelecidos, delegado nas entidades a que se refere o artigo 9.°, no

ambito dos procedimentos de controlo prévio da sua competéncia.

Quando o exercicio das medidas de tutela da legalidade urbanistica seja motivado pela
inobservancia de normas legais e regulamentares aplicaveis, cuja desaplicacio foi
fundamentada nos termos do artigo 14.°, essas medidas apenas podem ser exercidas
ap6s delibera¢do favoravel da comissdo arbitral municipal (CAM), prevista no

Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

Para os efeitos do nimero anterior, a CAM deve pronunciar-se no prazo de 30 dias a
contar da apresentacdo de requerimento pela entidade competente referida no artigo

9.°.

Na falta de deliberagdo no termo do prazo referido no nimero anterior, a entidade
competente pode exercer as medidas de tutela de legalidade urbanistica nos termos do

n.° 1.



5- A CAM segue o regime previsto no Dectreto-Lei n.° 161/20006, de 8 de Agosto, com as

necessarias adaptagGes, nomeadamente para assegurar o cumprimento do prazo

revisto no n.° 3, sendo que o seu presidente nio tem, para os efeitos do presente
> q )

artigo, voto de qualidade.

Artigo 18.°

Contra-ordenacoes

Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, é punivel como contra-

ordenacio:

a)

b)

d)

A realizacio de operacio urbanistica de reabilitacdo urbana sujeita a comunicagio
prévia sem que esta haja sido efectuada e admitida;
A realizagio de quaisquer operagdes urbanisticas de reabilitagio de edificios em
desconformidade com o respectivo projecto ou com as condi¢des da admissio da
comunicagao prévia;
A ocupacio de edificios ou suas frac¢Ges auténomas sem autorizacio de utiliza¢io
ou em desacordo com o uso nela fixado;
As falsas declaracGes dos autores e coordenadores de projectos no termo de
responsabilidade relativamente a observancia das normas técnicas gerais e
especificas de construgdo, bem como das disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis ao projecto;
As falsas declaracoes dos autores e coordenador de projectos no termo de
responsabilidade previsto no n.” 2 do artigo 13.°;
As falsas declaragbes no termo de responsabilidade do director de obra e do
director de fiscalizacdo de obra ou de outros técnicos, nos termos do artigo 14.°,
relativamente:

i) A conformidade da execucio da obra com o projecto aprovado e com as

condi¢bes da comunicacdo prévia admitida;



i) A conformidade das alteracGes efectuadas ao projecto com as normas
legais e regulamentares aplicaveis.
g) A subscrigdo de projecto da autoria de quem, por razoes de ordem técnica, legal ou

disciplinar, se encontre inibido de o elaborar.

A contra-ordenagao prevista na alinea ¢) do nimero anterior é punfvel com coima de €
500 a € 200 000, no caso de pessoa singular, e de € 1 500 a € 450 000 no caso de

pessoa colectiva.

A contra-ordenagao prevista na alinea 4) do n.° 1 ¢ punivel com coima de € 2 500 a
€ 350 000, no caso de pessoa singular, ¢ de € 5 000 a € 600 000 no caso de pessoa

colectiva.

A contra-ordenacio prevista na alinea ¢) do n.° 1 ¢ punivel com coima de € 1 000 a
€ 250 000, no caso de pessoa singular, e de € 3 000 a € 400 000, no caso de pessoa

colectiva.

As contra-ordenacOes previstas nas alineas 4) a g) do n.° 1 sdo puniveis com coima de

€ 3 000 a € 350 000.
A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

Artigo 19.°

Sangbes acessorias

As contra-ordenagoes previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar,
quando a gravidade da infrac¢do o justifique, a aplicagio das seguintes sancdes

acessorias:

a) A apreensdo dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como
instrumento na pratica da infrac¢ao;
b) A interdi¢io do exercicio no municipio, até a0 maximo de quatro anos, da profissio

ou actividade conexas com a infrac¢io praticada;



¢) A ptivagao do direito a subsidios outorgados por entidades ou servicos publicos.

2- As sangOes previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando
aplicadas a industriais de construcio civil sio comunicadas ao Instituto da Construgdo

e do Imobiliario, I. P.

3- As sangbes aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas d) a g do n.° 1 do artigo
anterior aos autores dos projectos, responsaveis pela direc¢io técnica da obra ou a
quem subscreva o termo de responsabilidade previsto no artigo 16.° sio comunicadas

a respectiva ordem ou associagao profissional, quando exista.

4- A interdi¢do de exercicio de actividade prevista na alinea 4) do n.° 1, quando aplicada a
pessoa colectiva, estende-se a outras pessoas colectivas constituidas pelos mesmos

socios.
Artigo 20.°
Responsabilidade criminal

1- O destespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das medidas de
tutela da legalidade urbanistica previstas no presente regime constitui crime de

desobediéncia, nos termos do artigo 348.° do Cédigo Penal.

2- As falsas declaragdes ou informacdes prestadas pelos responsaveis referidos nas alineas
d) a f) do n.° 1 do artigo anterior nos termos de responsabilidade ou no livto de obra
integram o crime de falsificacdo de documentos, nos termos do artigo 256.° do Cédigo

Penal.
Artigo 21.°
Regime subsidiario

Em tudo o ndo se encontre especialmente previsto no presente capitulo aplica-se o

disposto no RJUE.
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Seccao 11
Simplifica¢io da constitui¢io da propriedade horizontal
Artigo 22.°
Constitui¢iao da propriedade horizontal

O comprovativo da apresenta¢do ao municipio de termo de responsabilidade referido
no numero seguinte, subscrito por técnico legalmente habilitado, atestando que estdo
verificados os requisitos legais para a constituicdo da propriedade horizontal, vale
como documento comprovativo de que as frac¢des auténomas satisfazem os
requisitos legais, para os efeitos do artigo 59.° do Cédigo do Notariado, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de Agosto.
O termo de responsabilidade referido no nimero anterior deve:

a) ldentificar o titular da autorizagdo de utilizacio;

b) Identificar o edificio ou as fraccGes autbnomas a que respeita;

¢) Indicar o uso a que se destinam as frac¢des autonomas;

d) Declarar que estio cumpridos os requisitos legais para a constituicio da

propriedade horizontal.

O modelo do termo de responsabilidade referido nos nimeros anteriores ¢ aprovado
pot portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais,
da modernizagdo administrativa, da economia, das obras publicas e do ordenamento

do territorio.

A disponibilizacio do comprovativo da apresentacio do termo de responsabilidade
com os efeitos previstos no n.° 1 ndo pode ficar dependente de licengas, autorizagoes,
alvaras, apreciagdes, validacOes, autenticacOes, certificagdes, actos emitidos na
sequéncia de comunicagdes prévias com prazo e registos ou qualquer tipo de vistorias

ou inspecgdes prévias.



Seccio 111
Realizagio de obras em prédios arrendados

Artigo 23.°
Alteracdes ao Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto
Os artigos 1.%, 3.5, 7.2, 9.2, 10.°, 12.° a 15°, 17.° a 21.°, 28.° ¢ 31.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de Outubro,

passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.°

- [...):
a) [...];
b) A realizacdo de obras coercivas;
2- [...].
Artigo 3.°
[...]

No caso de o senhorio ndo efectuar as obras a que esta obrigado, o municipio
ou a entidade gestora da area de reabilitacio urbana, pode intima-lo a sua
realizagdo, bem como proceder a sua execu¢do coerciva, independentemente

da respectiva deliberacdo pela assembleia de condéminos.
Artigo 7.°

Dendncia para demoligao



1-

Exceptuam-se do disposto no numero anterior as situagdes em que a
demoli¢do seja determinada por motivo de ruina, nos termos do n.° 3 do
artigo 89.° do Regime Juridico da Urbanizac¢io e da Edificacio (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, ou do artigo 6.°
do Decreto-Lei n.° 156/20006, de 8 de Agosto.

Quando a ruina resulte de accio ou omissiao culposa, do proprietirio ou de
terceiro, o disposto no ndmero anterior nio prejudica o direito do
arrendatario de, nos termos gerais, obter do causador dos prejuizos a

indemnizacido que seja devida.

Artigo 9.°

Aplica-se ao realojamento do arrendatario o disposto no n.° 5 do artigo 6.,
devendo o imével destinado a esse fim possuir o nivel de conservagao médio
ou superior.

Caso as despesas a suportar com o realojamento em imével equivalente ao
locado sejam superiores a renda paga pelo arrendatirio, o realojamento
temporatio pode ter lugar em fogo adequado a dimensdo do seu agregado
familiar, de acordo com as regras estabelecidas na legislacio relativa a

habita¢io social.

Artigo 10.°

A suspensio do contrato é efectuada por comunicagio ao arrendatario,
formulando uma proposta com os seguintes elementos:
a) Caracterizagdo das obras a efectuar e necessidade de desocupacio do

locado;

b) 1.1



o [-;
d) Indicagio do prazo legalmente estabelecido para a resposta e da
consequéncia prevista no n.° 6 para o incumprimento desse prazo.

2- Nos casos previstos no artigo 89.° do RJUE e nos artigos 55.° ¢ 57.° do
Regime Juridico da Reabilitacio Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro, o senhotio apresenta, com a sua proposta, a
intimacdo correspondente.

3- O arrendatario responde no prazo de 30 dias, podendo aceitar ou recusar,
integralmente, a proposta do senhorio, bem como, em alternativa a
suspensao, denunciar o contrato.

4- No caso previsto na parte final do nimero anterior, cabe ao arrendatirio
indicar o momento de produc¢io de efeitos da dentncia, que deve ocorrer
antes da data de inicio das obras.

5- [...]

6- Na falta de resposta dentro do prazo estabelecido no n.° 3, considera-se
recusada a proposta do senhorio.

7- No prazo de 15 dias a contar da aceitacio da proposta, o senhorio comunica
ao arrendatario as datas para a entrega da chave da casa de realojamento e
para a desocupacio do locado.

8- [Anterior n.” 7).

9- [Anterior n.” 8).

Artigo 12.°

O disposto na presente subsecgao aplica-se as obras coercivas executadas em prédios total

ou parcialmente arrendados:

a) Pelo municipio, nos termos do RJUE;



b) Pelo municipio ou pela entidade gestora da area de reabilitagdo urbana nos termos

do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana.
Artigo 13.°
Despejo administrativo

Para os efeitos previstos no artigo anterior, a entidade promotora das obras
coercivas pode proceder ao despejo administrativo e ocupar o prédio ou fogos,
total ou parcialmente, até ao periodo de um ano apds a data da conclusio das

obras, ap6s o qual tal ocupacdo cessa automaticamente.

Artigo 14.°

1- O inicio das obras ¢é precedido da elaboracio de um or¢amento do respectivo
custo, a comunicar ao senhorio, por escrito, e que representa o valor pelo
qual este é responsavel, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2- O valor a suportar ¢ acrescido do custo dos trabalhos a mais, decorrentes de
circunstancias imprevisiveis a data da elaboracio do orcamento, que se
mostrem indispensaveis para a conclusdo da obra, com o limite estabelecido
no n.° 3 do artigo 370.° do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo
Dectreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro.

Artigo 15.°
[..]

1- A entidade promotora das obras coercivas nio pode proceder ao despejo
administrativo sem assegurar simultaneamente o realojamento temporario

dos arrendatarios existentes, sendo aplicavel o disposto no n.° 5 do artigo 6.°.

2- [..]



3- No caso de arrendamento ndo habitacional, niao sendo possivel o
realojamento ou ndo concordando o arrendatirio com as condi¢oes
oferecidas, a entidade promotora das obras coercivas indemniza o
arrendatario nos termos da alinea ) do n.° 1 do artigo 6.°, tendo o direito de
arrendar o local ap6s as obras, nos termos do artigo 20.°, para se ressarcir do

valor da indemnizacio paga.

Artigo 17.°
[..]

A entidade promotora das obras coercivas comunica ao arrendatirio o fim das obras,
devendo o arrendatirio reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo

impedimento, sob pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 18.°
[.]

1- [...].

2- Quando o senhorio o requeira, demonstrando que as rendas sdo
indispensaveis para sustento do seu agregado familiar ou para a
sustentabilidade econémica da pessoa colectiva, a entidade promotora das
obras coercivas pode autorizar o levantamento de 50% do valor dos
depdsitos da renda vigente aquando do inicio das obras, acrescida das
actualizacGes ordinarias anuais, revertendo o restante para a entidade
promotora das obras coercivas.

3- A autorizacio referida no nimero anterior ¢ emitida no prazo de 20 dias apds
a apresentagdo do requerimento, acompanhado dos elementos de prova

necessarios.



1-

5-

Artigo 19.°
[..]

O arrendatario deposita a renda, nos termos dos artigos 17.° e seguintes do
NRAU, enquanto a entidade promotora das obras coercivas nao se encontrar
totalmente ressarcida.

No prazo de 10 dias ap6s o ressarcimento integral, a entidade promotora das
obras coercivas notifica os arrendatarios da cessaciao do dever de depositar a

renda.
Artigo 20.°
Arrendamento pela entidade promotora das obras coercivas

Existindo fogos devolutos no prédio reabilitado, pode a entidade promotora
das obras coercivas arrenda-los, mediante concurso publico, pelo prazo de
cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.° do Cédigo Civil.

Existindo arrendamento nos termos do ndmero antetior, o proptietario s6
tem o direito de se opor a renovacio do contrato quando o fim do respectivo
prazo se verifique ap6s o ressarcimento integral da entidade promotora das
obras coercivas.

O disposto no n.° 1 nio ¢é aplicavel se o proprietirio arrendar os fogos
devolutos, por valor nio inferior ao previsto no nimero anterior, no prazo de
quatro meses apos a ocupag¢dao do prédio pela entidade promotora das obras

coetcivas ou ap0s a conclusio das obras.

[..].



Artigo 21.°

]
]:
[
[
[

Os bens arrolados ficam depositados a guarda da entidade promotora das obras
coercivas e sdo entregues ao arrendatario a requerimento deste, sem prejuizo de
s6 poderem ser repostos no fogo despejando apds a conclusio das respectivas

obras;

Artigo 28.°

[..]

1- A realizagdo de obras coercivas visa a obten¢io pelo prédio de um nivel de

conservagdo compativel com a actualizacio da renda, nos termos dos artigos

30.° e seguintes do NRAU, com as devidas adaptagdes e as especialidades

constantes do presente artigo.

[-]
(-]
[..].
[..].
[-]
-]
[-]



Artigo 31.°

5- Encontrando-se o edificio constituido em propriedade horizontal, o inquilino
pode substituir-se ao senhorio na execucdo de obras nas partes comuns,
determinadas pela assembleia de condéminos ou impostas, nos termos
previstos no artigco 89.° do RJUE e no artigo 55.° do Regime Juridico da
Reabilitacio Urbana.

Artigo 24.°
Aditamentos ao Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto
Sio aditados ao Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto, os artigos 10.>-A a 10.°-C, e

15.-A a 15.°-B, com a seguinte redacc¢io:
«Artigo 10.°-A
Intervencdo da CAM

1- A intervengdao da CAM pode ser requerida pelo senhorio, no prazo de 15 dias
a contar da data de recepcdo da resposta prevista nos n.°s 3 a 5 do artigo
anterior ou, na falta desta, do termo do respectivo prazo.

2- A intervenc¢do da CAM pode ser requerida pelo arrendatirio no caso previsto
no n.° 5.° do artigo anterior, no prazo de 15 dias apds a declaracio prevista
naquele preceito.

3- No caso previsto no n.° 1, os efeitos da suspensido do contrato nio operam
até a notificacio da decisao da CAM.

4- As decisdes da CAM aplica-se o disposto nos artigos 17.° ¢ 18.° do Decreto-
Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.



1-

2-

Artigo 10.°-B
Desocupagio do locado

A desocupagao do locado aplica-se, com as necessirias adaptagbes, o

disposto nos artigos 15.°-A a 15.°-O do NRAU.

Para o efeito previsto no nimero anterior, a comunica¢iao prevista no artigo

15.°-C do NRAU deve incluir, consoante o caso:

a) As comunicagdes da proposta prevista no n.° 1 do artigo 10.° ¢ a
comunicac¢io da sua aceitagio;

b) A decisio da CAM, em caso de suspensio do contrato, quando seja
requerida a intervencio dessa entidade;

¢) A decisdo judicial, em caso de denuncia do contrato.
Artigo 10.°-C
Acordo das partes

O disposto no presente decreto-lei nio prejudica o estabelecimento, por

acordo das partes, das solucdes que considerem mais adequadas a respeito da

desocupagio do locado, da realizacio das obras, do realojamento ou da

indemnizagio, que decorram da denuncia ou da suspensio do contrato de

arrendamento.

O acordo referido no numero anterior deve, porém, conter os seguintes

elementos:

a) Indicacio do efeito, de cessagdo ou de suspensio, pretendido;

b) Data da desocupagio do imével;

¢) Condicbes e contrapartidas a prestar ao arrendatario pela desocupac¢io
do imével.

A simples apresentagdo de propostas ou a realizacio de negocia¢des, antes da

celebragio do acordo, ndo prejudica a legitimidade para o exercicio dos meios

de resolucao de conflitos legalmente estabelecidos nem suspende os mesmos.



1-

Artigo 15.%-A
Requisi¢iao de iméveis devolutos

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, por
motivo de interesse publico na execugio coerciva de obras previstas no artigo
12.°, os iméveis devolutos, classificados nos termos de diploma préprio,
podem ser objecto de requisicio temporaria, pelo petfodo maximo de um
ano, para realojamento temporario dos arrendatarios e moradores despejados
em virtude da execucdo das referidas obras.

A requisicio por utilidade publica regulada no presente artigo aplica-se o
disposto nos artigos 83.° a 86.° do Cdédigo das ExpropriacSes, aprovado pela
Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro, com as especificidades constante do

artigo seguinte.
Artigo 15.°-B

Regime especial de requisi¢io de iméveis devolutos

A requisicdio ¢ determinada pela assembleia municipal, mediante
requerimento da entidade promotora da requisicao.

A entidade promotora da requisicdo ¢ a camara municipal ou a entidade
gestora da area de reabilitagdo urbana, quando esta ndo seja o municipio.

O requerimento previsto no numero anterior deve conter os elementos
referidos no artigo 83.° do Cddigo das Expropriagdes.

Na situagdo prevista na alinea 4) do n.° 3 do artigo 84.° do Codigo das
Expropriag¢ées, a indemnizagao € fixada pela CAM mediante requerimento da
entidade promotora da requisi¢ao.

Da decisio da CAM cabe recurso, nos termos previstos no Cédigo das

ExpropriacGes para a decisao arbitral.



A entidade promotora da requisi¢ao pode realizar, no imével requisitado, as
benfeitorias destinadas a obtencao do nivel conservacao médio.

As benfeitorias previstas no numero anterior ndo se aplica o disposto nas
alineas ¢) ¢ f) do n.° 1 do artigo 85.° do Cddigo das Expropriacdes, sendo as
mesmas reguladas pelos artigos 1273.° a 1275. do Cédigo Civil.

As requisicdes abrangidas pelo presente artigo possuem caracter urgente.

Seccio IV
Determinacio do nivel de conservacio dos edificios
Artigo 25.°
Determinacio do nivel de conservacio

Para efeitos de exercicio dos poderes previstos no artigo 89.° do RJUE e nos
artigos 55.% ¢ 57.° do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana, a avaliagao do
estado de conservacio de um prédio urbano ou fraccio autébnoma ¢
efectuada através da determinacio do seu nivel de conservacio, de acordo
com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 156/20006, de 8 de Agosto, e
nos artigos 2.° a 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro.

A determinac¢io do nivel de conservagio prevista no numero anterior cabe a
camara municipal ou a entidade gestora da area de reabilitacio urbana, caso
nesta sejam delegados os poderes conferidos pelos artigos 55.° e 57.° do
Regime Juridico da Reabilitagio Urbana.

No ambito dos procedimentos de controlo prévio de opera¢oes urbanisticas,
a determinacdo do nivel de conservagio de prédios urbanos ou frac¢oes
autéonomas pode ser efectuada, por termo de responsabilidade do técnico
autor do projecto ou do técnico responsavel pela direccdao da obra, desde que

possuam a habilitacio legalmente exigida.



4- Aplica-se a determinagdo do nivel de conservacio regulada no presente artigo
o disposto no n.” 2 e, com as necessarias adapta¢oes, no n.° 4 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto.

Capitulo IV

Regime fiscal
Seccio 1
Incentivos fiscais a reabilitacio urbana
Artigo 26.°
Incentivos fiscais a reabilitacao urbana

1- Sio tributadas a taxa reduzida de IVA as operacSes constantes das verbas 2.18, 2.19,
2.23 2227, da lista I anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado IVA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de Dezembro.

2- Em sede de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS):

a) Sdo englobadas em 50% as mais-valias previstas no n.° 2 do artigo 43.° do Cédigo

do IRS;

b) Sao tributadas a taxa auténoma de 5% as mais-valias previstas no n.° 5 do artigo

71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);
¢) Sao dedutiveis a colecta os encargos previstos no n.° 4 do artigo 71.° do EBF;

d) Sao tributadas a taxa auténoma de 21,5%, em sede de IRS, as rendas previstas no

n.° 6 do artigo 72.° do Cédigo do IRS;

¢) Sao tributadas a taxa autbnoma de 5% as rendas de iméveis reabilitados, previstas

no n.° 6 do artigo 71.° do EBF.

3- Sao aplicaveis as isen¢oes de imposto municipal de iméveis (IMI), previstas no artigo

45.°,non.° 1 e 3 do artigo 46.° e no n.” 7 do artigo 71.°, todos do EBF.



4- Sio aplicaveis as isencdes de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

iméveis (IMT), previstas no artigo 45.° e n.° 8 do artigo 71.° do EBF.
Artigo 27.°
Alteracio ao Cédigo do IRS

O artigo 72.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de Novembro, passa a ter a seguinte

redaccio:
«Artigo 72.°
[.]
- [..]
2- [...]
3 L]
4 [..].
5 L.

6- Os rendimentos prediais referidos na alinea @) do n.° 2 do artigo 8.° sdo

tributados autonomamente 2 taxa de 21,5%.
7- [Anterior n.” 6).

8- Os rendimentos previstos nos n.°s 4 a 7 podem ser englobados por opgao

dos respectivos titulares residentes em territorio portugués.
9- [Anterior n.” 8].
10- [Awnterior n.” 9).

11- [Awnterior n.° 10].»



Artigo 28.°
Alteracao ao EBF

Os artigos 45.° ¢ 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 215/89, de 1 de Julho, passam a ter a seguinte redaccio:

«Artigo 45.°

3- Para efeitos dos numeros anteriores, entende-se por reabilitagdo urbana o
processo de transformacio do solo urbanizado, compreendendo a execugio
de obras de construgido, reconstrucio, alteragdo, ampliacio, demolicio e
conservacao de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Urbanizac¢io e da Edificagdo, com o objectivo de melhorar as condi¢Ses de
uso, conservando o seu cardcter fundamental, bem como o conjunto de
operacoes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagio, que
visem a recuperacao de zonas histéricas e de areas criticas de recuperacio e
reconversio urbanistica, sendo tal reabilitagdo certificada pela camara

municipal.



Artigo 71.°

[.]

1- Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por
fundos de investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo
nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de
Dezembro de 2014 e pelo menos 75 % dos seus activos sejam bens imdveis

sujeitos a ac¢Oes de reabilitagdo realizadas nas areas de reabilita¢do urbana.

2- [..].
3 L.
4 [..]
5 ..
6 [..]
7- ..
8- ...
9- [...]
10-1...]
1-[...]
12-1..]
13- [...]
14-[...]
15-[...].
16-...]-

17- Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados.



18- [Revogado).

19-1...]
20-[..1]
21-[..1]
22-1..1]
a) [...];
b) [
J [

d) ‘Estratégia de reabilitacio’, a estratégia ou os objectivos estratégicos
definidos para cada area de reabilitacdo urbana, nos termos do regime
juridico da reabilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de Outubro.

23-[...].

24- A delimitacdo das areas de reabilitagdio urbana para efeitos do presente
artigo ¢é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cimara

municipal, nos termos do Decreto-Lei n.> 307/2009, de 23 de Outubro.
25-[...]»
Artigo 29.°
Aditamento ao Cédigo do IMI

E aditado ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado pelo Decreto-

Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, o artigo 70.°-A, com a seguinte redac¢ao:



«Artigo 70.°-A
Avaliagdo por peritos municipais
As avaliacOes previstas no presente codigo podem ser realizadas por peritos

municipais, nos termos ¢ nas condi¢cdes a fixar por portaria dos membros do

governo responsaveis pela area das financas e da administragao local.»
Seccao 11
Classificagao de prédios devolutos
Artigo 30.°
Alteracdes ao Decreto-Lei n.° 159/20006, de 8 de Agosto
Os artigos 1.° a 5.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de Agosto, passam a tet a seguinte
redaccao:
«Artigo 1.°

[.]

O presente decreto-lei regula a classificacio de prédios urbanos ou fracgdes
auténomas como devolutos, para efeitos da aplicagio da taxa do imposto
municipal sobre iméveis (IMI), prevista no n.° 3 do artigo 112.° do Céddigo do
o

Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-Lei n.

287/2003, de 12 de Novembro, e para os demais efeitos legalmente previstos.
Artigo 2.°

[.]

1- E classificado como devoluto o prédio urbano ou a fraccio auténoma,

destinado a habita¢io, que permaneca desocupado durante um ano.



2- Considera-se haver desocupa¢ido quando, durante o periodo referido no

nimero anterior, ndo se registem consumos superiores a 36,5 m3 de 4dgua e

a 1000 Kwh de electricidade.

Artigo 3.°

Niao se considera devoluto o prédio urbano ou fraccio auténoma

relativamente ao qual, no perfodo referido no n.” 1 do artigo anterior, se tenha

verificado uma das seguintes situagdes:

a)

b)

Estar integrado em empreendimento turistico ou inscrito como
estabelecimento de alojamento local;

Constituir habitacdo secundaria do sujeito passivo, desde que
localizada em concelho distinto do domicilio fiscal;

Ter sido objecto de obras de reabilitacio certificadas pela camara
municipal;

Ter sido concluida a sua construcio ou emitida a licenca de utilizacio;
Ter sido adquirido para revenda por pessoas singulares ou colectivas,
nas mesmas condi¢des do artigo 7.° do Codigo do Imposto Municipal
sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, bem como adquitido pelas
entidades e nas condicoes referidas no artigo 8.° do mesmo Cdédigo,
desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a
beneficiar da isen¢io do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de iméveis e durante o perfodo de trés anos a contar da data

da aquisi¢io;



/) Constituir residéncia em territério nacional de cidadao portugués que

desempenhe no estrangeiro fungdes ou comissdes de caracter publico
ao servico do Estado Portugués, de organizagbes internacionais, ou
funcdes de reconhecido interesse publico, bem como dos seus
respectivos acompanhantes autorizados;

Tratando-se da habita¢io prépria e permanente do sujeito passivo, os
consumos previstos no n.° 2 do artigo anterior nio terem sido
atingidos devido a impedimento objectivo de utilizacio do imédvel,
designadamente, em caso de doenca ou de reclusio em

estabelecimento prisional.

Artigo 4.°

3- Estando o prédio ou frac¢io autbnoma omisso da respectiva matriz predial,

a legitimidade passiva para o procedimento regulado no presente decreto-lei

assiste ao proprietario constante do Registo Predial.

4- No caso previsto no nimero anterior, o municipio participa o prédio ou

fraccdo auténoma omisso ao chefe de finangas competente, para efeitos de

inscricdo oficiosa na mattiz e da sua identificacio como devoluto.

5- Desconhecendo-se a identidade ou o paradeiro do proprietario, as

notificagdes previstas no presente artigo sao afixadas na porta do prédio ou

da frac¢io em questio, lavrando-se auto de tal facto.



6- A identificacdo dos prédios ou frac¢des auténomas como devolutos ¢é

comunicada pelos municipios as Financas, por transmissdao electronica de

dados, dentro do prazo previsto no artigo 112.° do CIMI para a

comunica¢io da respectiva taxa anual.

Caso o valor o imével nio tenha ainda sido objecto de avaliagdo nos termos

do CIMI, a camara municipal promove essa avaliagdo, nos termos do

mesmo codigo, a qual integra a comunicagao referida no nimero anteriot.

[(Anterior n.° 4].

Artigo 5.°

Até ao dia 31 de Janeiro de cada ano, as empresas de fornecimento de dgua

e clectricidade enviam aos municipios a identificacio dos imdveis cujos

consumos verificados no ano anterior sejam inferiores aos estabelecidos no

n.” 2 do artigo 2.°.

Para os efeitos previstos no artigo 30.° da Lei n.° 67/98, de 26 de Outubro,

os dados referidos no numero anterior:

a)

b)

Destinam-se, exclusivamente, a verificar a ocotrréncia, ou nio, das
situagdes descritas nas alineas @) e 4) do n.” 2 do artigo 2.° em relagio
aos iméveis indicados no pedido, ndo revelando a identidade dos
titulares dos contratos de fornecimento nem 0s consumos
concretamente efectuados;

Sido da responsabilidade das empresas que os produzem;

Apenas podem ser transmitidos as camaras municipais, a0s servigos
das Financas ou aos tribunais administrativos e fiscais, nos termos
estabelecidos no presente decreto-lei, nido sendo objecto de

interconexao nem de transferéncia para paises terceiros;



d) Podem ser consultados pelos respectivos interessados, a pedido
destes, junto das entidades referidas nas alineas ) e ¢J;

¢) Podem ser rectificados, oficiosamente ou a pedido dos interessados,
pelas entidades referidas na alinea &), sendo os interessados

notificados da rectificacio.

4- Os servicos locais das Financas transmitem ao municipio, mediante
solicitacao deste, a identidade e o domicilio dos sujeitos passivos inscritos

na matriz predial urbana, relativamente aos prédios indicados no pedido.

5- As informacgbes referidas no presente artigco sdo  prestadas,

preferencialmente, através de meios informaticos.»
Capitulo V
Alteracoes legislativas e disposi¢oes finais
Seccio 1
Alteracdes legislativas
Artigo 31.°
Alteragio ao Cédigo Civil

Os artigos 1042.°, 1083.°, 1084.° e 1425.° do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 47344, de 25 de Novembro de 1966, passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1042.°

1- O locatario pode pdr fim a mora oferecendo ao locador o pagamento das
rendas ou alugueres em atraso, bem como a indemnizacio fixada no n.° 1 do

artigo anterior, sem prejuizo do disposto no n.” 3 do artigo 1083.°.

2 [...]:



Artigo 1083.°

3- E inexigivel ao senhorio a manutenc¢io do arrendamento em caso de mora
superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas, ou de
oposi¢io pelo arrendatirio a realizacdo de obra ordenada por autoridade

ublica, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo seguinte.
P prej P g0 segu

Artigo 1084.°

3- A resolugio pelo senhorio, quando opete por comunicacio a contraparte e se
funde na falta de pagamento de renda, nido caduca, ainda que o arrendatirio

ponha fim a mora.

4- A resoluc¢io fundada na oposicdo pelo arrendatirio a realizacio de obra
ordenada por autoridade publica fica sem efeito se, no prazo de trés meses,

cessar essa Oposicao.

Artigo 1425.°

- [...].
2- Exceptuam-se do disposto no numero anterior, dependendo apenas da

aprovacao por maioria dos condéminos que representem a maioria do valor

total do prédio, as seguintes obras que constituam inovagoes:



a) Colocacio de ascensores;
b) Rampas de acesso;
¢) Instalacdo de gas canalizado.
3- [Anterior n.” 2).»
Seccao 11
Disposicoes finais
Artigo 32.°
Protocolos para prestacio de informagio e instru¢ao de pedidos

Por protocolo a celebrar com os municipios podem ser designadas entidades publicas,
associagdes ou outras entidades privadas para efeitos de prestacio de informagdes sobre o

tratamento e para a instrucao dos pedidos de controlo prévio das operagdes urbanisticas.
Artigo 33.°
Norma revogatoria
Sio revogados:

a) O n.°2do artigo 15.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de Fevereiro;
b) O n.° 18 do artigo 71.° do EBF;
¢) O n.°6doartigo 6.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 34.°
Aplicagdo da lei no tempo

1- O disposto na sec¢do I do capitulo II aplica-se aos contratos de artendamento

celebrados antes e apds a entrada em vigor da presente lei.

2- O disposto na sec¢do I do capitulo III aplica-se as operacbes urbanisticas cuja

apresentaciao de comunica¢io prévia ocorra até 31 de Dezembro de 2014.



3- O beneficio fiscal previsto no artigo 45.° do EBF aplica-se aos prédios urbanos
objecto de reabilitacdo urbana e as transmissoes onerosas de imoéveis de prédios

urbanos destinados a reabilitagdo que ocorram até 31 de Dezembro de 2014.
Artigo 35.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicacio.

Visto e aprovado, no Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

O Ministro da Presidéncia

O Ministro dos Assuntos Parlamentares





