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Exposi¢ido de Motivos

A presente proposta de lei concretiza as medidas vertidas nas alineas 7) e 7v) do ponto 6.2.
do Memorandum de Entendimento celebrado entre Portugal e a Unido Europeia, o Banco
Central Europeu e o Fundo Monetario Internacional, bem como na parte III, relativa as
«Finangas Publicas e Crescimento», do Programa do XIX Governo Constitucional, que
prevéem a preparacao de legislagiao para simplificar os procedimentos administrativos em

matéria da reabilitagio urbana.

A presente proposté de lei inscreve-se num amplo e profundo conjunto de reformas
centrado na aposta clara do XIX Governo Constitucional na redugio do endividamento
das familias e do desemprego, na promogao da mobilidade das pessoas, na requalificagdo e
revitalizacao das cidades e na dinamizaciao das actividades econémicas associadas ao sector

da construgao.
<

Neste contexto abrangente, a reabilitacdo urbana e o mercado de arrendamento constituem
dominios estratégicos e essenciais, cuja estreita conexio se afigura indiscutivel e que, por
isso, reclamam um tratamento integrado. Em decorréncia, a presente iniciativa legislativa
articula-se necessariamente com a adopgao, a muito breve trecho, de medidas de caracter

estrutural no dominio do arrendamento urbano.

O Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, estabeleceu o regime juridico da

reabilitacdo urbana em areas de reabilitacao urbana.



Todavia, o procedimento de criagao de areas de reabilitacao urbana revelou-se demasiado

complexo, como a sua aplica¢ao tem demonstrado.

Acresce que, de acordo com o referido diploma, apenas se consideram operagoes de
reabilitagdo urbana aquelas que forem efectuadas no ambito de uma area de reabilitagdo

urbana.

Com a presente iniciativa legislativa, o Governo visa eliminar os constrangimentos que tém
obstado a implementa¢io de uma efectiva politica de reabilitagio urbana, imprimindo
maior celeridade a realizagao das iniciativas de reabilitacdo e promovendo o investimento

dos particulares.
Para a consecugio destes objectivos, intervém-se em trés dominios fundamentais.

Por um lado, flexibiliza-se e simplifica-se o procedimento de criagio de areas de

reabilitacao urbana.

Por outro lado, cria-se um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes

urbanisticas.

Por outro lado ainda, incluem-se no conceito de reabilitacgio urbana determinadas
operacoes urbanisticas «isoladas» que tenham por objecto edificios ou fracgdes, ainda que
localizados fora de areas de reabilitagao urbana, cuja construcao tenha sido concluida ha
pelo menos 30 anos e que, em virtude da sua insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia,
justifiquem uma intervenc¢do de reabilitacdo destinada a conferir adequadas caracteristicas

de desempenho e de seguranca.

Assim, e no que respeita ao procedimento de criacio de areas de reabilitacio urbana,
enquanto o regime actual determina que para a criagio de uma area de reabilitacao urbana
devem concorrer, simultaneamente, a respectiva delimitagao territorial e a definicio da
operacao a desenvolver, com a estruturacdo concreta das intervencdes a efectuar no
interior da area de reabilitagio urbana, a presente proposta de lei vem consagrar a

possibilidade de fasear o procedimento de criagao de uma area de reabilitagao urbana.



Com efeito, a aprovagao da delimitagao de areas de reabilitagao urbana passa a poder ter
lugar em momento anterior a aprova¢ao da operacao de reabilitacio urbana a desenvolver
nessas areas, sem prejuizo da admissibilidade da sua aprovagao simultanea. O municipio
pode, nesta medida, aprovar, num mesmo momento, uma ou varias delimitacoes de areas
de reabilitacdo urbana, em consondncia com a diversidade urbanistica, econémica, social,
cultural e ambiental das varias parcelas do seu territério, com vista a ulterior aprovagao das

concretas operagoes de reabilitagdo a efectuar na area ou areas delimitadas.

No que concerne ao controlo prévio de operagdes urbanisticas, cria-se um procedimento
simplificado, marcado pela agilidade e linearidade, eliminando-se os obstaculos a realizagao
de obras conformes com plano de pormenor de reabilitagdo urbana previamente aprovado
e que, nos termos gerais, sigam o procedimento de comunicagao prévia. Esta simplificagao
assenta na constatacao de que as operacoes em apre¢o estao enquadradas num instrumento
de gestdo territorial que, por natureza, define detalhadamente a extensao das intervengoes

admitidas na area por ele abrangida.

Em primeiro lugar, este procedimento sujeita as operagdes urbanisticas a comunicagao
prévia, bastando ao particular comunicar a0 municipio que pretende realizar a obra. Se, no
prazo de 15 dias, o municipio ndo rejeitar a comunicagao prévia, considera-se a mesma

admitida, podendo o interessado dar inicio as obras.

Em segundo lugar, a decisao sobre a comunicagao prévia passa a ser centralizada numa
unica entidade publica, que pode ser o préprio municipio ou uma entidade por este
designada, permitindo-se, igualmente, que o municipio constitua, especialmente para
apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, uma unidade organica flexivel
composta por técnicos com as competéncias funcionais adequadas. Pretende-se com esta
medida que as camaras municipais concentrem recursos na apreciagao destes projectos,

com ganhos de tempo e de eficiéncia na apreciacio dos procedimentos.
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Em terceiro lugar, é gizado um regime especifico de proteccao do existente, eliminando-se
os obstaculos que, muitas vezes, impedem, sem ganho efectivo, a execugdao de obras de
reabilitagao. Na realidade, verifica-se que o cumprimento de algumas regras de construgao

torna a execu¢ao de uma obra de reabilitacao dificil ou mesmo inexequivel.

Em muitas situagdes, estardo em causas regras aprovadas muito tempo depois da
construcdo original do edificio e que, por isso, se revelam desajustadas para construgdes
antigas. Nesta medida, as obras de reabilitacio de edificios ndo devem deixar de ser
realizadas por nao ser possivel cumprir integralmente as regras posteriores a respectiva
construcdo, desde que aquela operacio nao origine ou agrave a desconformidade com as
normas em vigor ou permita mesmo a melhoria generalizada do seu estado. Em todo o
caso, a nao observancia de tais regras de construc¢ao deve ser identificada e fundamentada

pelo técnico autor do projecto de reabilitagio, mediante termo de responsabilidade.

Em coeréncia, preve-se, ainda, que, nos casos em que o técnico autor do projecto assuma
esta responsabilidade, a entidade competente para a apreciagio do procedimento
simplificado nao deve ter em consideragdo as mencionadas regras. Em qualquer caso, a
verificacdo da conformidade do procedimento e da execugao das operagdes urbanisticas
com as normas legais e regulamentares sera assegurada pela entidade competente no

exercicio das suas competéncias de fiscalizacao e de tutela da legalidade urbanistica.

Em quarto lugar, simplifica-se o procedimento de autorizagao de utilizacio dos imédveis
que tenham sido objecto de operagdes urbanisticas realizadas ao abrigo do procedimento
simplificado agora criado, quando a referida autorizagao seja exigida pelo regime juridico da
urbanizagao e edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis n.°s 15/2002, de 22 de
Fevereiro, e 4-A /2003, de 19 de Fevereiro, pelo Decteto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto,
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, pelos Decretos-Lei n.°s 18/2008, de 29 de Janeiro,
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116/2008, de 4 de Julho, e 26/2010, de 30 de Marco, e pela Lei n.°28/2010, de 2 de
Setembro. Assim, quando o municipio nao ordene a realizagao da vistoria no prazo de 10
dias, o termo de responsabilidade, acompanhado do requerimento de autorizagdo de
utilizagio e do comprovativo da apresentagio de ambos a entidade gestora, vale como
autorizacdo de utilizacido, substituindo o alvard de utilizacdo. Pretende-se, desta forma,
valorizar a competéncia e a responsabilidade dos técnicos, nao descurando, porém, a
possibilidade de o municipio intervir, em tempo util, nas situagdes em que considere ser

necessaria vistoria.

A presente proposta de lei vem, ainda, regular as operagdes de reabilitacio urbana
«soladas», assim incluindo no regime da reabilitagdo urbana as intervengdes que incidam
sobre edificios ou frac¢oes, ainda que localizados fora de areas de reabilitagao urbana, cuja
construcao tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e que, em virtude da sua
insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia, justifiquem uma intervencao de reabilitacdo

destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca.

Neste dominio, atenta a tipificagao legal das intervengoes admitidas, afigura-se pertinente a
aplicacao do ja referido procedimento simplificado de controlo prévio das operagdes
urbanisticas. Com efeito, este procedimento é aplicavel as obras que, cumulativamente,
preservem as fachadas principais do edificio, mantenham os seus elementos arquitecténicos
e estruturais de valor patrimonial, bem como o nimero de pisos e a configuracao da
cobertura, e, além disso, niao reduzam a sua resisténcia estrutural. Em face das
particularidades dos bens iméveis individualmente classificados ou em vias de classificagio,
considera-se adequado excluir do ambito de aplicagao do procedimento simplificado em

apreco as operagoes urbanisticas que incidam sobre os mesmos.



As medidas de simplificacio administrativa agora criadas visam encontrar uma solucao de
compromisso entre os principios da confian¢a da Administragao Puablica nos particulares e
da responsabilizacio destes no exercicio das respectivas actividades. Em consonancia, a
simplificagao e flexibilizagao dos procedimentos e das formalidades deve corresponder uma
maior responsabilizacio, seja ao nivel das san¢oes legalmente previstas, seja no dominio da

fiscalizacio.
A titulo complementar, a presente proposta de lei consagra ainda outras medidas.

Por um lado, simplifica-se o procedimento de constituicdo da propriedade horizontal
quando estejam em causa operagoes urbanisticas de reabilitacao urbana, dispensando-se a
interven¢ao do municipio. Nestas situa¢Oes, o técnico habilitado pode certificar que estdo
reunidos os requisitos legais, o que valera para efeitos de constituicio da propriedade

horizontal.

Por outro lado, prevé-se a alteragao da maioria necessaria para a realiza¢do de certas obras
de wvalorizacdo nas partes comuns de edificios que tenham pelo menos oito fracgdes
auténomas e cuja realizacdo, em muitos casos, assume importancia significativa sob a
perspectiva da reabilitacio urbana. Encontram-se nesta situagdao a colocacao de ascensores

e a instalagdo de gas canalizado.

Acresce que, em execugdo da tarefa constitucionalmente cometida ao Estado de protec¢ao
dos cidadaos portadores de deficiéncia, se consagra a possibilidade de qualquer condémino,
que tenha no seu agregado familiar uma pessoa com mobilidade condicionada, colocar
rampas de acesso e plataformas elevatorias, mediante comunicacdo nesse sentido ao

administrador do condominio e observancia das normas técnicas legalmente previstas.

Por outro lado ainda, uniformizam-se os critérios para a determina¢io do estado de
conservacao dos imoveis, aplicando-se-lhes as regras de determinacio do nivel de

conservagao dos prédios e fracgdes auténomas arrendados.



Foram ouvidas as seguintes entidades: Associagaio Nacional de Municipios Portugueses,
Comissao Nacional de Protec¢ao de Dados, Conselho Superior do Ministério Publico,
Instituto da Construc¢ao e do Imobiliario, I. P., Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.,
Ordem dos Arquitectos, Ordem dos Notarios, bem como Associagdo de Empresas de
Construcao e Obras Publicas (AECOPS), Associagao dos Profissionais ¢ Empresas de
Mediag¢ao Imobiliaria de Portugal (APEMIP), Associacao Lisbonense de Proprietarios,
Associagao Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensées e Patriménios (APFIPP),
Associacao Portuguesa para a Defesa do Consumidor (DECO), Associagao Profissional
dos Urbanistas Portugueses (APROURB), Coimbra Viva — Sociedade de Reabilitagao
Urbana, S. A., Confederacio do Comércio e Servigos Portugal (CCP), Confederagiao
Empresarial de Portugal (CIP), Confederagcao Portuguesa da Construgao e do Imobiliario
(CPCI), Federagao Portuguesa da Industria de Construgao e Obras Pablicas (FEPICOP) e
Porto Vivo, S.R.U. — Sociedade de Reabilitacio Urbana da Baixa Portuense, S. A.

Atenta a matéria, em sede do processo legislativo a decorrer na Assembleia da Republica

deverdo ser ouvidos os 6rgaos de governo proprio das Regides Autonomas.
Assim:

Nos termos da alinea 4) do n.° 1 do artigo 197.° da Constitui¢ao, o Governo apresenta a

Assembleia da Republica a seguinte proposta de lei:
Artigo 1.°
Objecto

A presente lei aprova medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdo urbana,

nomeadamente:

a) Flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagdo de areas de

reabilitacio urbana;

b) Criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagoes

urbanisticas;



¢)JRegulando a reabilitagao urbana de edificios ou frac¢oes, ainda que localizados fora
de areas de reabilitagio urbana, cuja constru¢ao tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos e em que se justifique uma intervenc¢ao de reabilitacao destinada a

conferir-lhes adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca.
Artigo 2.°
Alteragio ao Decreto-Lei n.” 307/2009, de 23 de Outubro
Os artigos 1.°, 2.°, 7.°, 13.2 a 20.°, 25.°, 28.°, 32.°, 34.°, 37.°, 38.°, 43.°, 45.°, 55.°, 59.°, 61.°,

62.° ¢ 79.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, passam a ter a seguinte

redaccao:
«Artigo 1.°

[.]

O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da reabilitagao urbana.
Artigo 2.°

[.]

a) [...];

b) «Area de reabilitagio urbana» a drea territorialmente delimitada que,
em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infra-estruturas, dos equipamentos de utiliza¢do
colectiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo colectiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢gdes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengao
integrada, através de uma operagao de reabilitagao urbana aprovada
em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacio

urbana;
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J [k
d) [ ]’
¢ [--1;

b [.-];
) [
V2N BNH

) «Unidade de intervengao» a area geograficamente delimitada a sujeitar a
uma intervenc¢ao especifica de reabilitagao urbana, no ambito de uma
operacao de reabilitacgio urbana sistematica aprovada através de
instrumento proprio, com identificagdo de todos os prédios
abrangidos, podendo corresponder a totalidade ou a parte da 4area
abrangida por aquela operagdo ou, em casos de particular interesse

publico, a um edificio.
Artigo 7.°

]

1 -A reabilitacio urbana em areas de reabilitagio urbana é promovida pelos

municipios, resultando da aprovagao:
a) Da delimitacio de areas de reabilitacao urbana; e

b) Da operagio de reabilitacio urbana a desenvolver nas areas
delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de instrumento

proprio ou de um plano de pormenor de reabilitagao urbana.
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2 - A aprovagao da delimitacao de areas de reabilitagao urbana e da operagio de

reabilitagao urbana pode ter lugar em simultaneo.

3 - A aprovagdo da delimitagao de areas de reabilitagio urbana pode ter lugar

em momento anterior a aprovagdo da operagao de reabilitacio urbana a

desenvolver nessas areas.
4 - [Anterior n.” 2).

Artigo 13.°
Aprovagao e alteracao

1-A delimitagao das areas de reabilitagio urbana é da competéncia da

assembleia municipal, sob proposta da camara municipal.

2-A proposta de delimitagdio de uma area de reabilitacio urbana ¢

devidamente fundamentada e contém:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes
a delimitagio da area abrangida e os objectivos estratégicos a

prosseguir;
b) A planta com a delimitagao da area abrangida;

¢) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais,

nos termos da alinea ) do artigo 14.°.

3 -Para os efeitos previstos no numero anterior, pode a camara municipal
encarregar uma entidade de entre as mencionadas na alinea /) do n.° 1 do
artigo 10.° da preparagio do projecto de delimitagdo das areas de

reabilitacio urbana, estabelecendo previamente os respectivos objectivos.

4 - O acto de aprovagiao da delimitagdo da area de reabilitagao urbana integra
os elementos referidos no n.° 2 e é publicado através de aviso na 2.* série do

Didrio da Repriblica e divulgado na pagina electrénica do municipio.
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5 - Simultaneamente com o envio para publica¢iao do aviso referido no numero
anterior, a camara municipal remete ao Instituto da Habitacio e da
Reabilitagao Urbana, I. P., por meios electronicos, o acto de aprovagao da

delimitacdo da area de reabilitacao urbana.

6 - O disposto no presente artigo ¢ aplicavel a alteragdo da delimitacao de uma

area de reabilitacao urbana.
Artigo 14.°
Efeitos
A delimitacao de uma area de reabilitacao urbana:

a) Obriga a defini¢ao, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados
aos Impostos municipais sobre o patriménio, desighadamente o
imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre
as transmissoes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislacao

aplicavel;

b) Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios ou frac¢oes nela compreendidos o direito
de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagao
urbana, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, sem prejuizo

de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimoénio cultural.
Artigo 15.°
Ambito temporal

No caso de a aprovagao da delimitacao de uma area de reabilitacio urbana nao
ter lugar em simultaneo com a aprovagao da operacao de reabilitagao urbana a
desenvolver nessa area, aquela delimitacao caduca se, no prazo de 3 anos, nao

for aprovada a correspondente operagao de reabilitagao.

11
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Artigo 16.°
Aprovagao das operagoes de reabilitagao urbana

As operagoes de reabilitacio urbana sao aprovadas através de instrumento

proprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana, que contém:
a) A definicao do tipo de operagio de reabilitagdo urbana; e

b) A estratégia de reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de
reabilitagao urbana, consoante a operagao de reabilitacido urbana seja

simples ou sistematica.
Artigo 17.°
Aprovacao de operagoes de reabilitagao urbana através de instrumento proprio

1 -A aprovagao de operagoes de reabilitacio urbana através de instrumento
proprio ¢ da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara

municipal.

2 - A camara municipal pode encarregar uma entidade de entre as mencionadas
na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.° da preparag¢ao do projecto de operagao
de reabilitagao urbana, estabelecendo previamente os respectivos objectivos

e 0s prazos para a conclusao dos trabalhos.

3 - O projecto de operagao de reabilitacio urbana é remetido ao Instituto da
Habitacao e da Reabilitacio Urbana, 1. P., por meios electronicos, para

emissdao de parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias.

4 -Simultaneamente com a remessa a que se refere o numero anterior, o
b

projecto de operagao de reabilitacgio urbana é submetido a discussao

publica, a promover nos termos previstos no RJIGT, para a discussao

publica dos planos de pormenor.

12
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5-0O acto de aprovagao de operacio de reabilitacgio urbana integra os
elementos previstos no artigo anterior e ¢ publicado através de aviso na
2.*série do Didrio da Repriblica e divulgado na pagina electronica do

municipio.

6 - O procedimento previsto no presente artigo pode ocorrer simultaneamente
com a elaboracio, alteracao ou revisao de instrumentos de gestao territorial
de ambito municipal, sendo, nessas circunstancias, submetido ao respectivo
processo de acompanhamento, participagdo e aprovagao pela assembleia

municipal.
Artigo 18.°

Aprovacio de operagoes de reabilitagdo urbana através de plano de pormenor

de reabilitacio urbana

A aprovagao de operagoes de reabilitagao urbana pode ter lugar através de um
plano de pormenor de reabilitagio urbana, nos termos regulados na sec¢ao

seguinte.

Artigo 19.°
Efeito
A aprovagao de uma operacio de reabilitacio urbana obriga a respectiva
entidade gestora a promové-la, no quadro do presente decreto-lei.

Artigo 20.°
Ambito temporal

1 - A operagao de reabilitagao urbana aprovada através de instrumento proprio
vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitacgio urbana ou no
programa estratégico de reabilitagio urbana, com possibilidade de
prorrogacao, nado podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo supetior a

15 anos a contar da data da referida aprovagao.

13



2 - [Anterior n.° 2 do artigo 18.1.

3 - A operagao de reabilitacido urbana aprovada através de plano de pormenor
de reabilitagdo urbana vigora pelo prazo de execucio do mesmo, nio
podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos a contar

da data da referida aprovagao.

4 - O disposto nos numeros anteriores nao obsta a que, findos aqueles prazos,
possa ser aprovada nova opera¢ao de reabilitagio urbana que abranja a

mesma area.

Artigo 25.°
1-1...]

2 - As alteracdes do tipo de operacdo de reabilitacio urbana é aplicavel o

disposto no n.” 1 do artigo 20.°-B.

3 - As alteragOes a estratégia de reabilitagdo urbana ou ao programa estratégico
de reabilitacao urbana que nio impliquem alterag¢ao do plano de pormenor

de reabilitagao urbana seguem o procedimento regulado nos n.’s 2, 3 e 4 do

artigo 20.°-B.
Artigo 28.°
[...]
1-1..]
2-]..]
3.1
4-1..]

5 - [Revogady).
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6 - Em qualquer caso, nao pode ser efectuada a demoli¢ao total ou parcial de
patriménio cultural imoével classificado ou em vias de classificagio sem
prévia e expressa autorizagao da administracio do patrimoénio cultural
competente, aplicando-se as regras constantes do artigo 49.° da Lei
n.° 107/2001, de 8 de Setembro, salvo quando esteja em causa patrimoénio
cultural imével cuja demolicio total ou parcial tenha sido objecto de
pronuncia favoravel por parte da referida administracio em sede de

elaboragao do correspondente plano de pormenor de reabilitagao urbana.
Artigo 32.°
Aprovagao de operagdo de reabilitacao urbana como causa de utilidade publica

A aprovagao de uma operagao de reabilitagdo urbana sistematica constitui
causa de utilidade puiblica para efeitos da expropriacao ou da venda forcada dos
iméveis existentes na area abrangida, bem como da constitui¢io sobre os
mesmos das serviddes, necessarias a execu¢ao da operacio de reabilitacio

urbana.

Artigo 34.°

1-[...].

2-No ambito das operagdes de reabilitagdo urbana sistematica aprovadas
através de instrumento proprio, podem ser delimitadas unidades de
interveng¢ao, que consistem na fixacao em planta cadastral dos limites fisicos
do espago urbano a sujeitar a intervengao, com identificagdo de todos os
prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade ou a parte da area
abrangida por aquela operagao ou, em casos de particular interesse publico,

a um edificio.



4-1..]
5-1...]
6-[...]

Artigo 37.°

[.]

1 -E aplicavel as empresas do sector empresarial local a que se refere a alinea b)
do n.° 1 do artigo 10.° o regime juridico do sector empresarial local,

aprovado pela Lei n.° 53-F /2006, de 29 de Dezembro.

4 -No caso de a camara municipal pretender designar uma empresa municipal
para assumir a qualidade de entidade gestora de uma operagio de
reabilitacao urbana, deve proceder a respectiva designacao aquando do acto

de aprovagao da operacio de reabilitagdo urbana.

5 -Se as obras de execu¢iao da operagao de reabilitagdo urbana incidirem sobre
bens do dominio municipal, publico ou privado, o municipio é representado
pela entidade gestora no que se respeita ao exercicio dos direitos relativos

aqueles bens.

Artigo 38.°

]
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¢) Ocorrer a caducidade da operagao de reabilitagao urbana ou de todas

as operagoes de reabilitagao urbana a seu cargo.

Artigo 43.°
[..]
1-1...]
2-[...]
3-]...]
4-1...].
5-1...].
6 - [Revogad).
7-1...].
Artigo 45.°
]
1-1..]
2-[...]

3 - Quando a entidade gestora for uma de entre as mencionadas na alinea 4) do
n.° 1 do artigo 10.° todos os elementos constantes dos processos relativos
aos procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia de operagoes
urbanisticas e de autorizagao de utilizagao sao disponibilizados ao municipio

por meios electronicos.
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Artigo 55.°

[.]

1 - Caso seja atribuido a um edificio ou frac¢ao um nivel de conservacao 1 ou
2, a entidade gestora pode impor ao respectivo proprietario a obrigacao de o
reabilitar, determinando a realizacdo e o prazo para a conclusao das obras
ou trabalhos necessarios a restituicio das suas caracteristicas de
desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva, de acordo com

critérios de necessidade, adequagao e proporcionalidade.

2-1..]
3.1
Artigo 59.°

[...]
1-[..):
2 - [Revogado).
3.1
4-1..]

Artigo 61.°

[.]

1-Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional,
atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, podem ser
expropriados os terrenos, os edificios e as fraccdes que sejam necessarios a

execucao da operagao de reabilitagao urbana.

2-[..].
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4-1..]
5-1...]
Artigo 62.°
[...]
1- [.]
2- [..]
3.1

4 - Para efeitos do disposto no n.” 1, a entidade gestora emite uma resolugao
de promogao de venda forgada, a qual deve ser fundamentada e notificada
nos termos previstos no Codigo das Expropriagdes para a resolucao de
expropriar e requerimento da declaracio de utilidade publica, com as
devidas adaptacdes, devendo sempre indicar o valor base do edificio ou
fraccdo resultante de avaliagio promovida nos termos e de acordo com os

critérios ali previstos.

5- [
6- [...]
7- [...]
8- [...]
9- [...]
10-[...]
1-[.]
12-[..]
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Artigo 79.°

1-1..]
2-[...]
3-]...]
4-1..]
5-1...]
6-1...].
7-1...].

8 - As sociedades de reabilitagio urbana referidas no n.° 1 podem ser
encarregues pela camara municipal de preparar o projecto de delimitagao de
areas de reabilitacao urbana, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 13.°, ou
de preparar o projecto de plano de pormenor e dos elementos que o

acompanham, nos termos previstos no n.” 3 do artigo 26.°.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro
Sio aditados ao Decteto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, os artigos 20.°-A, 20.°-B,
53.°-A a 53.°-G, 73.°-A, 77.°-A a 77.°-G e 81.°-A, com a seguinte redaccao:

«Artigo 20.°-A
Acompanhamento e avaliacao da operagao de reabilitagao urbana

1 -A entidade gestora elabora anualmente um relatério de monitorizagao de
operagao de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciagao

da assembleia municipal.
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2 - A cada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitacio urbana, a cimara
municipal deve submeter a apreciacio da assembleia municipal um relatério
de avaliagdo da execu¢do dessa operagao, acompanhado, se for caso disso,

de uma proposta de altera¢ao do respectivo instrumento de programacao.

3 -0Os relatérios referidos nos numeros anteriores e os termos da sua
apreciacao pela assembleia municipal sio obrigatoriamente objecto de

divulgacao na pagina electronica do municipio.

Artigo 20.°-B

Alteragao do tipo de operacgao de reabilitacdo urbana e dos instrumentos de programagao

1 - A alteracio do tipo de operacio de reabilitacio urbana aprovada através de
instrumento proprio € aplicavel o disposto no artigo 17.°, nao havendo lugar
a discussdo publica se se tratar de alteragao de operacdao de sistematica para

simples.
2 - Os instrumentos de programagao podem ser alterados a todo o tempo.

3-A alteragio dos instrumentos de programagao ¢ da competéncia da

assembleia municipal, sob proposta da camara municipal.

4 -0 acto de aprovagao da alteracio dos instrumentos de programagao ¢é
publicado através de aviso na 2.* série do Didrio da Repriblica e divulgado na

pagina electronica do municipio.
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Artigo 53.%-A
Ambito
As operagdes urbanisticas de reabilitacio urbana de edificios ou fraccoes
conformes com o previsto em plano de pormenor de reabilitagao urbana e que,
nos termos do regime juridico da urbanizagao e da edificacao, aprovado pelo
Decteto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, estio sujeitas a comunica¢io
prévia, aplica-se o disposto na subsecgdo anterior e no respectivo regime
subsidiario para o procedimento de comunica¢ao prévia, com as especialidades

previstas na presente subsecgao.
Artigo 53.°-B
Unidade organica flexivel

1-Quando a entidade gestora da operagio de reabilitacio urbana for o
municipio, pode ser criada uma unidade organica flexivel, interna ao
municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento
simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea @) do artigo 7.° e dos

artigos 8.° ¢ 10.° do Decreto-Lei n.° 305/2009, de 23 de Outubro.

2 - A unidade organica flexivel deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessarias a apreciagdo de todo o procedimento de
comunicagao prévia, nomeadamente as necessirias para a analise da
conformidade das operacGes urbanisticas com as normas legais e

regulamentares aplicaveis.

3 - O presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegacao de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no
dirigente responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para

admitir ou rejeitar a comunicagao prévia.
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Artigo 53.°-C
Apresenta¢do da comunicagao prévia

1-A comunicacdo prévia ¢ apresentada ao municipio e é acompanhada dos
elementos referidos no n.° 1 do artigo 35.° do regime juridico da
urbaniza¢io e da edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16

de Dezembro.

2 - Quando nao assuma as fun¢oes de entidade gestora da area de reabilitagao
urbana, o municipio remete de imediato, por meios electronicos, a
comunicacao referida no nimero anterior a respectiva entidade gestora,

notificando o interessado desse facto no prazo de 5 dias uteis.

3 -0O modelo de comunicagdao prévia a que se refere o n.° 1 ¢ aprovado por
¢
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias

locais, da economia e do ordenamento do territétio.
Artigo 53.°-D
Consultas

1 -Sem prejuizo do disposto no n.” 6 do artigo 28.°, ¢ dispensada a realizacao
de consultas e a solicitagao de qualquer parecer, autorizagdo ou aprovagao a

entidades externas ou a servicos da organizagao autarquica municipal.

2 - A entidade gestora pode, a titulo meramente facultativo e niao vinculativo,
realizar consultas ou solicitar pareceres as entidades externas ou aos servigos
da organizacio autarquica municipal que considere adequados, para

obtencio de esclarecimentos.

3 -0 disposto no numero anterior nao suspende o prazo legalmente fixado

para a admissao ou rejeicao da comunicagao prévia.



Artigo 53.°-E
Rejei¢ao da comunicagao prévia

1-No prazo de 15 dias uteis a contar da apresentagdo, ao municipio, da
comunicacao e demais elementos a que se refere o artigo 53.°-C, a entidade
gestora deve rejeitar a comunicagao quando verifique que a obra viola as
normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como nos casos previstos no

artigo 52.°.

2 - Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que a comunicagao
prévia tenha sido rejeitada, considera-se a mesma admitida, devendo essa
informacao ser disponibilizada no sistema informatico da entidade gestora,
quando esta for o municipio, ou em sistema informatico ou na pagina
electronica, se se tratar de uma entidade de entre as mencionadas na alinea b)

do n.” 1 do artigo 10.°.

3 - Na falta de rejeicio da comunicacdo prévia, o interessado pode dar inicio as
obras, efectuando previamente o pagamento das taxas devidas através de

autoliquidacao.

4 - Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 28.°, a comunica¢ao prévia nao
pode ser rejeitada com fundamento na auséncia de consulta, parecer,
autorizagao ou aprovac¢ao de entidade externa ou dos servi¢os da organizacao

autarquica municipal.

5- Quando a entidade gestora formular uma proposta de rejeicdo da
comunicacdo prévia, deve indicar expressamente as normas legais ou
regulamentares violadas e, sempre que possivel, quais as alteragoes

necessarias para a admissao da comunicagao prévia.



6- No caso previsto do nimero anterior, o interessado pode, em sede de
audiéncia dos interessados, apresentar a entidade gestora novos elementos
elaborados nos termos por esta indicados como necessarios para a admissao

da comunicag¢ao prévia.

7 - No prazo de 10 dias tteis a contar do exercicio do direito de audiéncia dos
interessados, a entidade gestora profere decisao sobre a comunicagdo prévia,
nao podendo rejeita-la se as alteragoes indicadas tiverem sido integralmente
observadas nem suscitar novas desconformidades com fundamento em

projecto ja anteriormente apreciado.
Artigo 53.°-F
Proteccao do existente

1-A admissao da comunicagao prévia de obras abrangidas pela presente

subseccio ¢ aplicavel o disposto no n.° 1 do artigo 51.°.

2 -Quando o técnico autor do projecto legalmente habilitado declare, através
de termo de responsabilidade, que a desconformidade com as normas em
vigor nao ¢ originada nem agravada pela operagao de reabilitagao urbana ou
que esta melhora as condi¢des de seguranca e de salubridade da edificagao, a
apreciagdo pela entidade gestora no ambito da comunica¢ao prévia nao
incide sobre a desconformidade com as normas em vigor objecto daquela

declaragio.

3-0 termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projecto

legalmente habilitado, nos termos do numero anterior, deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em vigor que o

projecto nao observa; e

/) Fundamentar a nao observancia dessas normas.
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4 -O disposto nos numeros anteriores nao prejudica a possibilidade de a
entidade gestora rejeitar a comunica¢ao prévia com fundamento na nao
observancia de normas legais e regulamentares em vigor nao indicadas no

termo de responsabilidade.

5 -0 modelo do termo de responsabilidade referido nos n.%s 2 e 3 é aprovado
por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das

autarquias locais, da economia e do ordenamento do territério.
Artigo 53.°-G
Autorizacao de utilizacao
1-Concluida a operagao urbanistica, no todo ou em parte, aplica-se a
autorizagdo de utilizacao de edificio ou sua fraccao, quando legalmente
exigida, o disposto nos artigos 62.° a 64.° do regime juridico da urbanizagao

e da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,

com as especialidades previstas no presente artigo.

2 - O termo de responsabilidade a que se refere o n.° 1 do artigo 63.° do regime
juridico da wurbanizacio e da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°555/99, de 16 de Dezembro, deve conter as declaracbes previstas

naquela disposi¢io legal, bem como:
a) Identificar o titular da autorizacao de utilizacao;
b) Identificar o edificio ou a frac¢do autbnoma a que respeita;
¢) Indicar o uso a que se destina o edificio ou a frac¢ao autbnoma;

d) Declarar que estio cumpridos os requisitos legais para a constituicao

da propriedade horizontal, quando aplicavel.
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3 -Nio sendo determinada a realizagdo da vistoria no prazo de 10 dias uteis a
contar da recep¢ao do requerimento de autorizagao de utilizagao instruido
nos termos dos numeros anteriores, o termo de responsabilidade,
acompanhado daquele requerimento e do comprovativo da apresentacao de
ambos a entidade gestora, vale como autoriza¢ido de utilizagdao, para os
efeitos do disposto no artigo 62.° do regime juridico da urbanizacio e da
edificacdo, aprovado pelo Decteto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
substituindo o alvara de utilizagao referido no n.° 3 do artigo 74.° do mesmo

regime.

4 - O modelo do termo de responsabilidade referido no n.” 2 é aprovado por
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias

locais, da economia e do ordenamento do territétio.
Artigo 73.°-A
Programa de acgao territorial

A delimitacio da area de reabilitacdo urbana, o programa estratégico de
reabilitagdo urbana, o programa da unidade de intervengao, a elaboragao,
revisao ou alteracao de plano de pormenor de reabilitagdo urbana, bem como
os termos da sua execuc¢dao, podem ser, conjunta ou isoladamente, objecto de

programa de accdo territorial, a celebrar nos termos previstos no RJIGT.
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Artigo 77.°-A
Ambito
1 - O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operacdes urbanisticas
de reabilitagio que cumpram os requisitos previstos no nimero seguinte e

tenham por objecto edificios ou fracgoes, localizados ou nao em areas de

reabilitacdo urbana:

a) Cuja construgao, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo

menos 30 anos; e

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradacio ou
obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condi¢oes de
uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, se justifique uma
intervencdo de reabilitacio destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e

construtiva.

2 - As operagoes urbanisticas de reabilitagdo abrangidas pela presente parte

devem, cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos os seus
elementos nao dissonantes, com possibilidade de novas aberturas de

vaos ou modifica¢ao de vaos existentes ao nivel do piso térreo;

b) Manter os elementos arquitectonicos e estruturais de valor
patrimonial do edificio, designadamente abobadas, arcarias, estruturas

metalicas ou de madeira;
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¢) Manter o nimero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como a
configuracao da cobertura, sendo admitido o aproveitamento do vao
da cobertura como area util, com possibilidade de abertura de vaos
para comunicagao com O exterior, NOs termos previstos nas normas
legais e regulamentares e nos instrumentos de gestdo territorial

aplicaveis; e

d) Nao reduzir a resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao

nivel sismico.

3-0O regime estabelecido na presente parte niao se aplica as operagoes
urbanisticas realizadas em bens imdveis individualmente classificados ou em

vias de classificacio.

4 - O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operagoes urbanisticas
realizadas em bens imoveis que se localizem em zonas de protecgdo e nao
estejam individualmente classificados nem em vias de classificagdo, salvo

quando importem novas aberturas de vaos na fachada ou na cobertura.
Artigo 77.°-B

Regime do controlo prévio de operagdes urbanisticas

N

As operagoes urbanisticas abrangidas pela presente parte aplica-se o
procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos
artigos 53.°-A a 53.°-G e no respectivo regime subsidiario, com as necessarias
adaptacdes, salvo quando estiverem isentas de controlo prévio ao abrigo do
presente decreto-lei e do regime juridico da urbanizacio e da edificacao,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.
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Artigo 77.°-C

Contra-ordenacoes

1- Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, ¢ punivel

como contra-ordenacio:

a)

b)

d)

A realizagao de operagido urbanistica de reabilitacdo urbana sujeita a

comunicagao prévia sem que esta haja sido efectuada e admitida;

A realizagao de quaisquer operacOes urbanisticas de reabilitacio de
edificios em desconformidade com o respectivo projecto ou com as

condi¢oes da admissao da comunicagao prévia;

A ocupagio de edificios ou das suas frac¢des auténomas objecto do
presente diploma sem autorizacdo de utilizagdo, quando exigida, ou

em desacordo com o uso nela fixado;

As falsas declaragdes dos autores e coordenadores de projectos no
termo de responsabilidade relativamente a observancia das normas
técnicas gerais e especificas de construcao, bem como das disposi¢oes

legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;

As falsas declaracGes dos autores e coordenador de projectos no
termo de responsabilidade previsto nos n.°s 2 e 3 do artigo 53.°-F,
incluindo quando o mesmo for apresentado ao abrigo das referidas

disposi¢des legais nos termos do artigo 77.°-B;

As falsas declaracoes do director de obra, do director de fiscalizacao
de obra e de outros técnicos no termo de responsabilidade previsto
no n.” 2 do artigo 53.°-G, incluindo quando o mesmo for apresentado
ao abrigo da referida disposi¢ao legal nos termos do artigo 77.°-B,

relativamente:
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7)) A conformidade da execucio da obra com o projecto
aprovado e com as condi¢oes da comunicagao prévia

admitida;

i) A conformidade das alteracdes efectuadas ao projecto com as

normas legais e regulamentares aplicaveis;

g) As falsas declara¢des do técnico legalmente habilitado no termo de

responsabilidade previsto no artigo 81.°-A;

h) A subscricio de projecto da autoria de quem, por razdes de ordem

técnica, legal ou disciplinar, se encontre inibido de o elaborar.

2 - A contra-ordenagao prevista na alinea 2) do nimero anterior ¢ punivel com
coima de € 500 a € 200 000, no caso de pessoa singular, e de € 1500 a

€ 450 000, no caso de pessoa colectiva.

3 - A contra-ordena¢ao prevista na alinea /) do n.° 1 é punivel com coima de
€3 000 a € 200 000, no caso de pessoa singular, e de € 6 000 a € 450 000, no

caso de pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenagdo prevista na alinea ¢/ do n.° 1 é punivel com coima de
€500 a € 100 000, no caso de pessoa singular, e de € 1500 a € 250 000, no

caso de pessoa colectiva.

5- As contra-ordenagOes previstas nas alineas &) a /) do n.° 1 sdo puniveis com

coima de € 3 000 a € 200 000.

6 - A negligéncia ¢ punivel, sendo os limites minimos e maximos das coimas

reduzidos para metade.

7 - A tentativa é punivel com a coima aplicavel a contra-ordenagao consumada,

especialmente atenuada.
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Artigo 77.°-D
Sancbes acessorias

1 - Consoante a gravidade da contra-ordenacio e a culpa do agente, podem ser

aplicadas, simultaneamente com a coima, as seguintes san¢oes acessorias:

a) A perda a favor do Estado dos objectos pertencentes ao agente que
serviram ou estavam destinados a servir para a pratica da infraccio,

ou que por esta foram produzidos;

b) A interdigao do exercicio, até a0 maximo de quatro anos, da profissao

ou actividade conexas com a infracgao praticada;

¢) A privagao, até a0 maximo de quatro anos, do direito a subsidio ou

beneficio outorgado ou a outorgar por entidades ou servicos publicos.

2 - As colmas e as sangoes acessOrias previstas no presente decreto-lei, quando
aplicadas a empresario em nome individual ou a sociedade comercial
habilitados a exercer a actividade da constru¢ao ou a representante legal

desta, sao comunicadas ao Instituto da Construcao e do Imobiliatio, 1. P.

3 - As sanges aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas ) a /) do n.° 1 do
artigo anterior aos autores de projecto, coordenadores de projectos,
responsaveis pela direcgao técnica da obra ou a quem subscreva o termo de
responsabilidade previsto nos n.’s 2 e 3 do artigo 53.°-F, no n.” 2 do artigo
53.-G, em qualquer dos casos incluindo quando o fizer ao abrigo das
referidas disposi¢oes legais nos termos do artigo 77.°-B, e no artigo 81.°-A,
sao comunicadas a respectiva ordem ou associacdo profissional, quando

exista.

4 - A interdi¢ao de exercicio de actividade prevista na alinea 4) do n.° 1, quando
aplicada a pessoa colectiva, estende-se a outras pessoas colectivas

constituidas pelos mesmos socios.
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Artigo 77.°-E
Instrucao e decisio

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras autoridades policiais
e fiscalizadoras, a competéncia para determinar a instauragao dos processos de
contra-ordenac¢ao, para designar o instrutor e para aplicar as coimas e as
sangoes acessoOrias pertence ao presidente da camara municipal ou, se houver

delegacao de competéncias, aos vereadores.
Artigo 77.°-F
Destino do produto das coimas

O produto da aplicagao das coimas reverte a favor do municipio, inclusive

quando as mesmas sejam cobradas em juizo.
Artigo 77.°-G
Responsabilidade criminal

1-0O desrespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das
medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no presente decreto-lei

¢ punivel nos termos do artigo 348.° do Codigo Penal.

2-As falsas declaragbes ou informagOes prestadas nos termos de
responsabilidade ou no livto de obra pelos autores e coordenadores de
projectos, directores de obra e de fiscalizagio de obra e outros técnicos,
referidos nas alineas d) a g) do n.° 1 do artigo 77.°-C, sao puniveis nos

termos do artigo 256.” do Codigo Penal.

3 - O disposto no numero anterior nao prejudica a aplicagao do artigo 277.° do

Codigo Penal.
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Artigo 81.%-A
Constituicao da propriedade horizontal

1- O termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado
atestando que estao verificados os requisitos legais para a constitui¢io da
propriedade horizontal, acompanhado de comprovativo da sua apresentacao
ao municipio ou a entidade referida na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.°,
quando for aplicavel, vale como documento comprovativo de que as fracgdes
auténomas satisfazem os requisitos legais, para os efeitos do disposto no

artigo 59.° do Coédigo do Notariado.
2 - O termo de responsabilidade referido no nimero anterior deve:
a) lIdentificar o titular da autoriza¢io de utilizag¢ao;

b) ldentificar o edificio e as frac¢des auténomas, bem como as

respectivas areas;
¢) Indicar o fim a que se destinam as frac¢oes autonomas;

d) Declarar que estao cumpridos os requisitos legais para a constitui¢ao

da propriedade horizontal.

3 - O modelo do termo de responsabilidade referido nos nimeros anteriores é
aprovado por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas

das autarquias locais, da economia e do ordenamento do territério.

4 - Quando a entidade gestora for uma de entre as mencionadas na alinea 4) do
n.° 1 do artigo 10.°, o termo de responsabilidade e o comprovativo da sua

apresenta¢ao sao disponibilizados a0 municipio por meios electronicos.»
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Artigo 4.°
Alteragido a organizagio sistematica do Decreto-Lei n.® 307 /2009, de 23 de Outubro

Sao introduzidas as seguintes alteragoes a organizacao sistematica do Decreto-Lei

n.° 307/2009, de 23 de Outubro:

a) A parte II passa a denominar-se «Regime da reabilitagdio urbana em areas de

reabilitacio urbanay;
b) O capitulo II da parte II, cuja epigrafe se mantém, passa a ser composto:

7) Pela seccao I, com a epigrafe «Disposi¢ao geral» e constituida pelo artigo

12.°

71) Pela seccao II, com a epigrafe «Delimitagao de areas de reabilitagao urbana»

e constituida pelos artigos 13.%a 15.%

i) Pela seccao III, com a epigrafe «Operagoes de reabilitagio urbana» e

constituida pelos artigos 16.° a 20.°-B; e

v) Pela seccao IV, que corresponde a anterior sec¢ao 11, mantendo a epigrafe
«Planos de pormenor de reabilitagio urbana» e continuando a ser

constituida pelos artigos 21.° a 28.°;

¢)O capitulo III da parte II passa a denominar-se «Planeamento das operacées de

reabilitacio urbanay;

d) A seccao I do capitulo VI da parte II passa a ser dividida, contendo uma
Subseccio I, com a epigrafe «Regime geral» e constituida pelos artigos 44.° a 53.°,
e uma Subseccao II, com a epigrafe «Procedimento simplificado de controlo

prévio de operacdes urbanisticas» e constituida pelos artigos 53.°-A a 53.°-G;

¢)O capitulo VII da parte 1, cuja epigrafe se mantém, passa a ser composto pelos

artigos 69.° a 73.°-A;
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ﬁE aditada uma nova parte III, que tem como epigrafe «Regime especial da

reabilitagdao urbana» e constituida pelos artigos 77.°-A e 77.°-B;

g E, ainda, aditada uma nova parte IV, que tem como epigrafe «Disposicies

sancionatorias» e constituida pelos artigos 77.°-C a 77.°-G;

h) A anterior parte III passa a constituir a parte V, mantendo a epigrafe «Disposi¢oes

transitorias e finais» e sendo composta:

7) Pela seccao I, que mantém a epigrafe «Disposi¢oes transitorias» e continua a

abranger os artigos 78.% a 81.%

i) Pela sec¢ao 1I, que mantém a epigrafe «Disposi¢cdes finais» e passa a

abranger os artigos 81.°-A a 84.°
Artigo 5.°
Alteragao ao Codigo Civil

Os artigos 1424.° a 1426.° do Cdédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de

Novembro de 1966, passam a ter a seguinte redacgio:

«Artigo 1424.°

[.]

1-1..]
2-[...]
3-]...]
4-1..]

5-Nas despesas relativas as rampas de acesso e as plataformas elevatérias
b
quando colocadas nos termos do n.° 3 do artigo seguinte, s participam os

condéminos que tiverem procedido a referida colocagio.
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Artigo 1425.°

1 -Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, as obras que constituam
inovagoes dependem da aprovagio da maioria dos condéminos, devendo

essa maioria representar dois ter¢os do valor total do prédio.

2 -Havendo pelo menos oito fracgdes autbnomas, dependem da aprovagao
b
por maioria dos condéminos que representem a maioria do valor total do

prédio, as seguintes inovagoes:
a) Colocacao de ascensores;
b) Instalagao de gas canalizado.

3-No caso de um dos membros do respectivo agregado familiar ser uma
pessoa com mobilidade condicionada, qualquer condémino pode, mediante
prévia comunicagao nesse sentido ao administrador e observando as normas
técnicas de acessibilidade previstas em legislacio especifica, efectuar as

seguintes inovagoes:
a) Colocagao de rampas de acesso;

b) Colocagao de plataformas elevatorias, quando nao exista ascensor
com porta e cabina de dimensdes que permitam a sua utilizacao por

uma pessoa em cadeira de rodas;

4 - As inovagdes previstas nas alineas @) e 4) do numero anterior podem ser
levantadas pelos condéminos que as tenham efectuado ou que tenham pago
a parte que lhes compete nas despesas de execugdao e manutengao da obra,

desde que:



a) O possam fazer sem detrimento do edificio; e
b) Exista acordo entre eles.

5-Quando as inovagoes previstas nas alineas ) e 4) do n.”° 3 nao possam ser
levantadas, o condémino tera direito a receber o respectivo valor, calculado

segundo as regras do enriquecimento sem causa.

6-A intengao de efectuar as inovagdes previstas no n.° 3 ou o seu
levantamento deve ser comunicada ao administrador com 15 dias de

antecedéncia.
7 - [Anterior n.” 2).

Artigo 1426.°

1-1...]
2-[..]
3-]...]

5-Qualquer condémino pode a todo o tempo participar nas vantagens da
colocacao de plataformas elevatdrias, efectuada nos termos do n.°3 do
artigo anterior, mediante o pagamento da parte que lhe compete nas

despesas de execu¢do e manutengao da obra.»
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Artigo 6.°
Determinagao do nivel de conservagio

1 -Para efeitos do exercicio dos poderes previstos no artigo 89.° do regime juridico da
urbanizacio e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e nos artigos 55.° e 57.° do regime juridico da reabilitagao urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, a avaliaciao do estado de consetvagao
de um prédio urbano ou fracgdo autébnoma ¢é efectuada através da determinac¢do do seu
nivel de conserva¢io, de acordo com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 156/20006, de 8 de Agosto, e nos artigos 2.° a 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3

de Novembro.

2 - A determinagao do nivel de conservagdo prevista no nimero anterior compete a camara
municipal ou, em caso de delegacdo pelo municipio dos poderes conferidos pelos
artigos 55.° ¢ 57.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, a entidade gestora da

area de reabilitacio urbana.

3 - A determinagio do nivel de conservacio regulada no presente artigo aplica-se, com as
necessarias adaptagoes, o disposto nos n.°s 2 a 5 do artigo 3.° e no artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, exercendo a cimara municipal ou a entidade
gestora da area de reabilitagao urbana, consoante os casos, as competéncias cometidas

naquelas disposi¢oes legais as comissoes arbitrais municipais.
Artigo 7.°
Norma revogatoria

Sao revogados o n.° 5 do artigo 28.°, o n.” 6 do artigo 43.° ¢ o n.”° 2 do artigo 59.° do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.
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Artigo 8.°
Republicagao

E republicado em anexo a presente lei, da qual faz parte integrante, o Decreto-Lei
n.°307/2009, de 23 de Outubro, com a redac¢io actual, procedendo-se as actualizacoes
nos artigos 17.%, 21.°, 24.° a 27.°, 34.°, 35.°, 37.°, 42.°, 44.° a 47.°, 50.°, 52.°, 53.°, 53.%-A,
53.°-C, 53.°-G, 55.°, 57.° a 59.%, 62.°, 67.°, 73.°-A, 77.°-B, 78.° e 83.°, decorrentes das

alteracOes introduzidas:

a) Na Lei n.° 53-F/2006, de 29 de Dezembro, pelas Leis n.°s 67-A/2007, de 31 de
Dezembro, e 64-A /2008, de 31 de Dezembro;

b) No Decteto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, pelos Dectetos-Lei n.°s 313/80,
de 19 de Agosto, e 400/84, de 31 de Dezembro;

¢/No Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, pelos Decretos-Lei n.°s 53/2000,
de 7 de Abril, e 310/2003, de 10 de Dezembro, pelas Leis n.°s 58/2005, de 29 de
Dezembro, e 56/2007, de 31 de Agosto, pelos Decretos-Lei n.°s 316/2007, de 19
de Setembro, 46/2009, de 20 de Fevereiro, 181/2009, de 7 de Agosto, e 2/2011,
de 6 de Janeiro (RJIGT);

d) No Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, pelo Decteto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, pelas Leis n.°s 15/2002, de 22 de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de
Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto, pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro, pelos Decretos-Lei n.°s 18/2008, de 29 de Janeiro, 116/2008,
de 4 de Julho, e 26/2010, de 30 de Marco, e pela Lei n.°28/2010, de 2 de
Setembro (RJUE);

¢/No Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, pelo Decteto-Lei n.° 306/2009, de
23 de Outubro; e

/)No Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, pela Lei n.° 55-A/2010, de 31 de

Dezembro.
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Artigo 9.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 29 de Setembro de 2011

O Primeiro-Ministro

O Ministro Adjunto e dos Assuntos Parlamentares
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ANEXO
Republicagio do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro
(a que se refere o artigo 8.°)
PARTE 1
Disposigdes gerais
Artigo 1.°

Objecto

O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da reabilitagao urbana.

Artigo 2.°

Definigoes

Para efeitos de aplicagao do presente decreto-lei, entende-se por:

a)

b)

«Acessibilidade» o conjunto das condi¢gdes de acesso e circulagio em edificios,
bem como em espacos publicos, permitindo a movimentagao livre, autbnoma e
independente a qualquer pessoa, em especial as pessoas com mobilidade

condicionada;

«Area de reabilitacio urbana» a 4rea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas, dos
equipamentos de utilizagao colectiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagao
colectiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervenc¢ao integrada, através de

uma opera¢ao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em

plano de pormenor de reabilitacao urbana;
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¢)«EBdificio» a constru¢io permanente, dotada de acesso independente, coberta,
limitada por paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagles a

cobertura, destinada a utilizagao humana ou a outros fins;

d) «Imovel devoluto» o edificio ou a frac¢do que assim for considerado nos termos

dos artigos 2.° e 3.° do Decreto-Lei n.° 159/20006, de 8 de Agosto;

¢)«BEntidade gestora» a entidade responsavel pela gestao e coordenacio da operagao

de reabilitacao urbana relativa a uma area de reabilitacio urbana;

f)«Fracgaon» a parte autbnoma de um edificio que retna os requisitos estabelecidos no
artigo 1415.° do Codigo Civil, esteja ou ndo o mesmo constituido em regime de

propriedade horizontal;

g) «Habitacao» a unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no

edificio, a qual compreende o fogo e as suas dependéncias;

h) «Operagao de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervengdes visando,

de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area;

7)«Reabilitacao de edificios» a forma de intervencao destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou a varios edificios, as construgcoes funcionalmente adjacentes incorporadas
no seu logradouro, bem como as fracgoes eventualmente integradas nesse edificio,
ou a conceder -lhes novas aptidées funcionais, determinadas em funcdo das
opg¢oes de reabilitagao urbana prosseguidas, com vista a permitir Novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender

uma ou mais operagdes urbanisticas;
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7)«Reabilitagio urbana» a forma de intervencgdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou
em parte substancial, e modernizado através da realizacio de obras de
remodelacio ou beneficiacio dos sistemas de infra-estruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizacao colectiva e de obras
de construgio, reconstru¢ao, ampliagao, alteragao, conservacao ou demoli¢ao dos
edificios;

/)«Unidade de intervencdo» a area geograficamente delimitada a sujeitar a uma
intervencao especifica de reabilitagio urbana, no ambito de uma operagao de
reabilitacdo urbana sistematica aprovada através de instrumento proprio, com
identificagdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade
ou a parte da area abrangida por aquela operacio ou, em casos de particular

interesse publico, a um edificio.
Artigo 3.°
Obijectivos

A reabilitacio urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecucido dos

seguintes objectivos:

a) Assegurar a reabilitacio dos edificios que se encontram degradados ou

funcionalmente inadequados;
b)  Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao;

¢)Melhorar as condi¢oes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario

urbano e dos espagos nao edificados;
d)  Garantir a protec¢ao e promover a valorizagao do patriménio cultural;

¢)JAfirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como factores de
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identidade, diferenciagao e competitividade urbana;

f)Modernizar as infra -estruturas urbanas;

3

5)

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos

urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objectivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢des de natureza material sio concebidas
de forma integrada e activamente combinadas na sua execu¢ao com intervengdes

de natureza social e econdmica;

7)Assegurar a integracao funcional e a diversidade econémica e sécio-cultural nos

tecidos urbanos existentes;

7)Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagao

colectiva;

/)Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a

inclusao social e a coesao territorial;

m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as

V2

q)

infra-estruturas, equipamentos, servicos e fungoes urbanas;
Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagao condigna;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu

potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma

melhor gestao da via publica e dos demais espagos de circulagao;

Promover a criagio e a melhoria das acessibilidades para cidadios com

mobilidade condicionada;

r)JFomentar a adopg¢ao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e

privados.
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Artigo 4.°
Principios gerais
A politica de reabilita¢io urbana obedece aos seguintes principios:

a) Principio da responsabilizacio dos proprietarios e titulares de outros direitos,
6nus e encargos sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel
preponderante na reabilitagao do edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados

0s custos inerentes a esta actividade;

b) Principio da subsidiariedade da ac¢ao publica, garantindo que as acg¢bes de
reabilitagao urbana relativas a espagos privados sio directamente promovidas por
entidades publicas apenas na medida em que os particulares, quer isoladamente

quer em cooperagao com aquelas, ndo as assegurem ou NAo possam assegura-las;

¢)Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissao as geragoes

futuras de espacos urbanos correctamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervenc¢ao assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as areas
urbanas e os edificios intervencionados através de solucdes inovadoras e

sustentaveis do ponto de vista sécio-cultural e ambiental;
¢)Principio da integragao, preferindo a intervengdo em areas cuja delimitacao permita
uma resposta adequada e articulada as componentes morfologica, econémica,

social, cultural e ambiental do desenvolvimento urbano;

J)Principio da coordenagao, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a
compatibilizagio e a complementaridade entre as varias ac¢Oes de iniciativa

publica, entre si, e entre estas e as acgoes de iniciativa privada;
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g) Principio da contratualizagao, incentivando modelos de execu¢iao e promogao de
operacOes de reabilitacio urbana e de operagoes urbanisticas tendentes a
reabilitagao urbana baseados na concertagao entre a iniciativa publica e a iniciativa

privada;

h) Principio da proteccao do existente, permitindo a realizacao de intervengdes no
edificado que, embora nio cumpram o disposto em todas as disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis a data da interven¢ao, nao agravam a desconformidade
dos edificios relativamente a estas disposi¢des ou tém como resultado a melhoria
das condi¢oes de seguranca e salubridade da edificagio ou delas resulta uma
melhoria das condi¢oes de desempenho e seguranca funcional, estrutural e
construtiva da edificacio e o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas
disposi¢oes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou

agravada pela realizagiao da intervengao;

7)Principio da justa ponderagdo, promovendo uma adequada pondera¢io de todos os
interesses relevantes em face das operagdes de reabilitagio urbana,
designadamente os interesses dos proprietarios ou de outros titulares de direitos

sobre edificios objecto de opera¢des de reabilitagao;

J)Principio da equidade, assegurando a justa reparticio dos encargos e beneficios

decorrentes da execugdo das operacées de reabilitagao urbana.
Artigo 5.°
Dever de promogio da reabilitagao urbana

Incumbe ao Estado, as Regides Autonomas e as autarquias locais assegurar, no quadro do
presente decreto-lei e dos demais regimes juridicos aplicaveis, a promoc¢ao das medidas

necessarias a reabilitagdo de areas urbanas que dela caregam.
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Artigo 6.°
Dever de reabilitagao de edificios

1 -Os proprietarios de edificios ou frac¢oes tém o dever de assegurar a sua reabilitagao,
nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutengao ou reposi¢ao da sua

seguranga, salubridade e arranjo estético, nos termos previstos no presente decreto-lei.

2 -Os proprietarios e os titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificio ou
fraccoes nao podem, dolosa ou negligentemente, provocar ou agravar uma situagao de
falta de seguranca ou de salubridade, provocar a sua deteriora¢ao ou prejudicar o seu

arranjo estético.
PARTE II
Regime da reabilitagao urbana em areas de reabilitagdo urbana
CAPITULO I
Disposigoes gerais
Artigo 7.°
Areas de reabilitacio urbana

1 - A reabilitagio urbana em areas de reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios,

resultando da aprovagao:
a) Da delimitacao de areas de reabilitagao urbana; e

b) Da operagao de reabilitacao urbana a desenvolver nas areas delimitadas de acordo
com a alinea anterior, através de instrumento proprio ou de um plano de

pormenor de reabilitacao urbana.

2 - A aprovagio da delimitacao de areas de reabilitacido urbana e da operagao de reabilitagao

urbana pode ter lugar em simultaneo.
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3 - A aprovagao da delimitagao de areas de reabilitagao urbana pode ter lugar em momento

anterior a aprovagao da operagao de reabilitacio urbana a desenvolver nessas areas.
4 - A cada area de reabilitagao urbana corresponde uma operagao de reabilitagao urbana.
Artigo 8.°
Operagoes de reabilitagao urbana
1 - Os municipios podem optar pela realizagao de uma operagao de reabilitagio urbana:
a) Simples; ou
b) Sistematica.

2 -A operagao de reabilitacgio urbana simples consiste numa interven¢ao integrada de
reabilitacdo urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a reabilitacao do edificado,

num quadro articulado de coordenagao e apoio da respectiva execugio.

3 - A operagao de reabilitacdo urbana sistematica consiste numa intervengao integrada de
reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacao do edificado e a qualificagao das
infra-estruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao
colectiva, visando a requalificagdo e revitalizagio do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico.

4 - As operagdes de reabilitacio urbana simples e sistematica sao enquadradas por
instrumentos de programacao, designados, respectivamente, de estratégia de reabilitacao

urbana ou de programa estratégico de reabilitagao urbana.

5 -0 dever de reabilitacio que impende sobre os proprietarios e titulares de outros direitos,
onus e encargos sobre edificios ou frac¢cdes compreendidos numa area de reabilitagao
urbana ¢ densificado em fungdo dos objectivos definidos na estratégia de reabilitagao

urbana ou no programa estratégico de reabilitacao urbana.
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Artigo 9.°
Entidade gestora
As operagdes de reabilitacio urbana sio coordenadas e geridas por uma entidade gestora.
Artigo 10.°
Tipos de entidade gestora
1 -Podem revestir a qualidade de entidade gestora:
a) O municipio;
b) Uma empresa do sector empresarial local.

2 -Quando a empresa referida na alinea 4) do nimero anterior tenha por objecto social
exclusivo a gestio de operagoes de reabilitacio urbana, adopta a designacio de

sociedade de reabilitacao urbana.

3 -0 tipo de entidade gestora ¢ adoptado, de entre os referidos no n.° 1, na estratégia de

reabilitacdo urbana ou no programa estratégico de reabilitagao urbana.
Artigo 11.°
Modelos de execugao das operagdes de reabilitagao urbana

1-Para efeitos do presente regime, podem ser adoptados os seguintes modelos de

execugao das operagoes de reabilitagao urbana:
a) Por iniciativa dos particulares;
b) Por iniciativa das entidades gestoras.

2 -Nos casos referidos na alinea 2) do nimero anterior, a execugdao das operagoes de
reabilitacio urbana pode desenvolver-se através da modalidade de execugao pelos

particulares com o apoio da entidade gestora ou através da modalidade de administragao
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conjunta.

3 -Nos casos referidos na alinea ) do n.° 1, a execugao das operagdes de reabilitacio

urbana pode desenvolver-se através das seguintes modalidades:
a) Execugao directa pela entidade gestora;
b) Execucio através de administracao conjunta;

¢)JExecugiao através de parcerias com entidades privadas.

4 - As parcerias com entidades privadas referidas na alinea ¢/ do numero anterior

concretizam-se através de:
a) Concessao da reabilitacio;

b) Contrato de reabilitacao urbana.

5 - As parcerias com entidades privadas s6 podem ser adoptadas no ambito de operag¢oes

de reabilitacao urbana sistematica, no ambito de unidade de intervencao ou de execucio.
CAPITULO II
Regime das areas de reabilitagdo urbana
SECCAOT
Disposigao geral
Artigo 12.°

Objecto das areas de reabilitagdo urbana

1-As areas de reabilitagdo urbana incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da

insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas urbanas,
dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo colectiva, justifiquem

uma intervencao integrada.
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2 -As areas de reabilitacio urbana podem abranger, designadamente, areas e centros

historicos, patrimoénio cultural imével classificado ou em vias de classificagao e
respectivas zonas de proteccdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas

consolidadas.
SECCAO 11
Delimitagao de areas de reabilitagdo urbana
Artigo 13.°

Aprovagiao e alteragdo

1-A delimitagio das 4areas de reabilitagdo urbana é da competéncia da assembleia

municipal, sob proposta da camara municipal.

2-A proposta de delimitacio de uma area de reabilitagio urbana ¢é devidamente

fundamentada e contém:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a

delimitagdo da area abrangida e os objectivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimita¢ao da area abrangida;

¢)O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da

alinea @) do artigo 14.°.

3 -Para os efeitos previstos no numero anterior, pode a camara municipal encarregar uma

entidade de entre as mencionadas na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.° da preparagao do
projecto de delimita¢do das areas de reabilitacao urbana, estabelecendo previamente os

respectivos objectivos.

4 - O acto de aprovagao da delimitacio da area de reabilitagao urbana integra os elementos

referidos no n.° 2 e é publicado através de aviso na 2.* série do Didrio da Repiiblica e

divulgado na pagina electrénica do municipio.
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5 - Simultaneamente com o envio para publicagio do aviso referido no nimero anterior, a
camara municipal remete ao Instituto da Habita¢ao e da Reabilitacaio Urbana, 1. P., por

meios electronicos, o acto de aprovagao da delimitagao da area de reabilitagio urbana.

6 - O disposto no presente artigo ¢ aplicavel a alteracio da delimitagdo de uma area de

reabilitacao urbana.
Artigo 14.°
Efeitos
A delimitacao de uma area de reabilitacao urbana:

a) Obriga a defini¢ao, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimoénio, designadamente o imposto municipal sobre
iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imodveis

(IMT), nos termos da legislacao aplicavel;

b) Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou frac¢des nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a teabilitacao urbana, nos termos estabelecidos na
legislagao aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimoénio cultural.
Artigo 15.°
Ambito temporal

No caso da aprovacao da delimitacio de uma area de reabilitacdo urbana nao ter lugar em
simultaneo com a aprovagao da operacao de reabilitagao urbana a desenvolver nessa area,
aquela delimitagao caduca se, no prazo de 3 anos, nao for aprovada a correspondente

operacao de reabilitacao.
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SECCAO 111
Operagoes de reabilitagdo urbana
Artigo 16.°
Aprovagio das operagdes de reabilitagdo urbana

As operagoes de reabilitagao urbana sio aprovadas através de instrumento proprio ou de

plano de pormenor de reabilitacao urbana, que contém:
a) A defini¢ao do tipo de operacio de reabilitagao urbana; e

b) A estratégia de reabilitacdo urbana ou o programa estratégico de reabilitaciao

urbana, consoante a operagao de reabilitacio urbana seja simples ou sistematica.
Artigo 17.°
Aprovagio de operagdes de reabilitagdo urbana através de instrumento proprio

1 - A aprovacao de operagoes de reabilitacao urbana através de instrumento proprio é da

competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal.

2 - A camara municipal pode encarregar uma entidade de entre as mencionadas na alinea )
do n.° 1 do artigo 10.° da preparagao do projecto de operagdao de reabilitagao urbana,
estabelecendo previamente os respectivos objectivos e os prazos para a conclusio dos

trabalhos.

3 - O projecto de operagao de reabilitagao urbana é remetido ao Instituto da Habitacao e da
Reabilitagao Utrbana, 1. P., por meios electronicos, para emissao de parecer nao

vinculativo no prazo de 15 dias.

54



4 - Simultaneamente com a remessa a que se refere o numero anterior, o projecto de
operacao de reabilitagio urbana ¢é submetido a discussio publica, a promover nos
termos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelos Decretos-Lei
n.°s 53/2000, de 7 de Abril, e 310/2003, de 10 de Dezembro, pelas Leis n.°s 58/2005,
de 29 de Dezembro, e 56/2007, de 31 de Agosto, pelos Dectretos-Lei n.%s 316/2007, de
19 de Setembro, 46/2009, de 20 de Fevereiro, 181/2009, de 7 de Agosto, e 2/2011, de 6
de Janeiro (RJIGT), para a discussao publica dos planos de pormenor.

5 -0 acto de aprovagao de operagao de reabilitagio urbana integra os elementos previstos
no artigo anterior e ¢ publicado através de aviso na 2.* série do Didrio da Repiiblica e

divulgado na pagina electrénica do municipio.

6 -O procedimento previsto no presente artigo pode ocorrer simultaneamente com a
elaboragdo, alteragdo ou revisao de instrumentos de gestao territorial de ambito
municipal, sendo, nessas circunstancias, submetido ao respectivo processo de

acompanhamento, participacao e aprovagao pela assembleia municipal.
Artigo 18.°

Aprovagio de operagdes de reabilitagiao urbana através de plano de pormenor de

reabilitagdo urbana

A aprovagao de operagdes de reabilitagao urbana pode ter lugar através de um plano de

pormenor de reabilitagdo urbana, nos termos regulados na sec¢ao seguinte.
Artigo 19.°

Efeito

A aprovagao de uma operac¢ao de reabilitacao urbana obriga a respectiva entidade gestora a

promové-la, no quadro do presente decreto-lei.
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Artigo 20.°
Ambito temporal

1 - A operacio de reabilitagao urbana aprovada através de instrumento proprio vigora pelo
prazo fixado na estratégia de reabilitacio urbana ou no programa estratégico de
reabilitacao urbana, com possibilidade de prorrogacao, nio podendo, em qualquer caso,

vigorar por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacio.

2 - A prorrogagao prevista no numero anterior ¢ aprovada pela assembleia municipal, sob

proposta da camara municipal.

3-A operagio de reabilitagio urbana aprovada através de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana vigora pelo prazo de execucio do mesmo, nao podendo, em
qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida

aprovagao.
4 - O disposto nos numeros anteriores nado obsta a que, findos aqueles prazos, possa ser
aprovada nova operagao de reabilitacao urbana que abranja a mesma area.
Artigo 20.°-A
Acompanhamento e avaliacdo da operagdo de reabilitagdo urbana

1- A entidade gestora elabora anualmente um relatério de monitorizag¢ao de operagao de

reabilitacao em curso, o qual deve ser submetido a apreciacao da assembleia municipal.

2- A cada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitacio urbana, a camara municipal
deve submeter a apreciagao da assembleia municipal um relatério de avaliacio da
execucdo dessa operacao, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracao

do respectivo instrumento de programagao.

3 -Os relatérios referidos nos numeros anteriores e os termos da sua apreciagao pela

assembleia municipal sio obrigatoriamente objecto de divulga¢ao na pagina electronica
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do municipio.
Artigo 20.°-B

Alteragio do tipo de operagao de reabilitagdo urbana e dos instrumentos de

programacgao

1 - A alteracio do tipo de operagio de reabilitacio urbana aprovada através de instrumento
proprio ¢ aplicavel o disposto no artigo 17.°, ndo havendo lugar a discussao publica se se

tratar de alteragao de operacao de sistematica para simples.
2 - Os instrumentos de programagao podem ser alterados a todo o tempo.

3-A alteragio dos instrumentos de programacio ¢ da competéncia da assembleia

municipal, sob proposta da camara municipal.

4 - O acto de aprovagao da alterag¢ao dos instrumentos de programacao ¢ publicado através
de aviso na 2.* série do Dudrio da Repriblica e divulgado na pagina electrénica do

municipio.
SECCAO 1V
Planos de pormenor de reabilitagao urbana
Artigo 21.°
Regime juridico aplicavel aos planos de pormenor
de reabilitagdao urbana

1 -0 plano de pormenor de reabilitagao urbana obedece ao disposto no RJIGT, com as

especificidades introduzidas pelo presente decreto-lei.

2 -Sempre que a area de intervencao do plano de pormenor de reabilitagio urbana
contenha ou coincida com patriménio cultural imoével classificado ou em vias de
classificacdo, e respectivas zonas de protecgdo, que determine, nos termos da Lei

n.° 107/2001, de 8 de Setembro, a elaboracao de um plano de pormenor de salvaguarda
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do patriménio cultural, cabe ao plano de pormenor de reabilitagio urbana a prossecucao

dos seus objectivos e fins de protecg¢ao, dispensando a elaboragao daquele.

3 -Nos casos previstos no nimero anterior € na parte que respeita ao patrimonio cultural
imovel classificado ou em vias de classificaciao e respectivas zonas de protecgao, o plano
de pormenor de reabilitagdo urbana obedece ainda ao disposto nos n.°s 1 e 3 do artigo

53.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.
Artigo 22.°
Objecto dos planos de pormenor de reabilitagao urbana

O plano de pormenor de reabilitacio urbana estabelece a estratégia integrada de actuagao e
as regras de uso e ocupacao do solo e dos edificios necessarias para promover e orientar a
valorizacao e modernizacao do tecido urbano e a revitalizacio econdémica, social e cultural

na sua area de intervenc¢ao.
Artigo 23.°
Ambito territorial dos planos de pormenor de reabilitagio urbana

1-0O plano de pormenor de reabilitagio urbana incide sobre uma area do territério
municipal que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios,
das infra-estruturas, dos equipamentos de utiliza¢do colectiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo colectiva, desighadamente no que se refere as suas condi¢oes de

uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervenc¢ao integrada.

2 -Caso a area de interven¢ao do plano de pormenor de reabilitagdo urbana contenha ou
coincida, ainda que parcialmente, com area previamente delimitada como area de
reabilitacdo urbana em instrumento proprio, esta considera-se redelimitada de acordo

com a area de intervencao do plano.

3-No caso previsto no numero anterior, quando a area de intervengdo do plano de

pormenor nao abranger integralmente a area previamente delimitada como area de
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reabilitagdio urbana em instrumento proéprio, deve proceder-se a redelimitagdo ou
revogacao da area nao abrangida pela area de intervencao do plano em simultaneo com

o acto de aprovacao deste instrumento de gestao territorial.

Artigo 24.°
Conteudo material dos planos de pormenor de reabilitagao urbana

1 -Além do contetdo material proprio dos planos de pormenor nos termos do artigo 91.°
do RJIGT, o plano de pormenor de reabilitagio urbana deve adoptar um conteudo
material especifico adaptado a finalidade de promogao da reabilitacio urbana na sua area

de intervencao, estabelecendo nomeadamente:

a) A delimitagao das unidades de execugio, para efeitos de programacao da execugao

do plano;

b) A identificagdo e articulacdo, numa perspectiva integrada e sequenciada, dos

principais projectos e ac¢oes a desenvolver em cada unidade de execucio;
¢)Os principios e as regras de uso do solo e dos edificios, com vista a:

7) Valorizagao e proteccio dos bens patrimoniais, culturais, naturais e

paisagisticos existentes na sua area de intervengao;

77) Sua adequacdo a estratégia de revitalizacdo econdmica, social e cultural da
sua area de interven¢ao, em articulagdo com as demais politicas urbanas do
municipio;

d) A identificacdo e classificacio sistematica dos edificios, das infra-estruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos e verdes de utiliza¢do colectiva
de cada unidade de execucio, estabelecendo as suas necessidades e finalidades de

reabilitacio e modernizacao ou prevendo a sua demoli¢iao, quando aplicavel.

2-Sem prejuizo do disposto na alinea 2) do numero anterior, a delimitacio ou a
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redelimitacdo das unidades de execugdao, mesmo que constantes do plano de pormenor
de reabilitagdo urbana, pode ser feita na fase de execug¢do do plano, por iniciativa da

entidade gestora ou dos proprietarios.

3 -Os planos de pormenor de reabilitacio urbana cuja area de intervencao contenha ou
coincida com patrimoénio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo, e
respectivas zonas de proteccao, prosseguem os objectivos e fins dos planos de
pormenor de salvaguarda de patriménio cultural, tendo também para aquelas areas o
conteudo deste plano, consagrando as regras e os principios de salvaguarda e
valorizacao do patriménio classificado ou em vias de classificagao e respectivas zonas de
proteccio estabelecidos na Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, e respectiva legislagio

de desenvolvimento.
Artigo 25.°
Conteudo documental dos planos de pormenor
de reabilitagcdo urbana

1 -Para além do disposto no artigo 92.° do RJIGT, o plano de pormenor de reabilitacao
urbana é acompanhado pelos instrumentos de programagao da operacao de reabilitagao

urbana a que se refere o n.” 4 do artigo 8.°.

2 - As alteragdes do tipo de operacio de reabilitacio urbana ¢ aplicavel o disposto na parte

final do n.° 1 do artigo 20.°-B.

3 -As alteracbes a estratégia de reabilitacio urbana ou ao programa estratégico de
reabilitacdo urbana que niao impliquem alteracao do plano de pormenor de reabilitagao

urbana seguem o procedimento regulado nos n.%s 2, 3 e 4 do artigo 20.°-B.
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Artigo 26.°
Elaboragio dos planos de pormenor de reabilitagdo urbana

1 - A elaboragao do plano de pormenor de reabilitacio urbana compete a camara municipal,
por iniciativa propria ou mediante proposta apresentada pelos interessados, sendo
determinada por deliberagao, a publicar e divulgar nos termos do n.° 1 do artigo 74.° do

RJIGT.

2 -Na deliberacio referida no numero anterior, a camara municipal define os termos de
referéncia do plano de pormenor, os quais integram, sempre que a prevista area de
intervencao do plano abranja uma area de reabilitacio urbana ja delimitada em
instrumento proprio, a estratégia de reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de

reabilitacio urbana em causa.

3 - A camara municipal pode, na deliberacao referida no n.° 1, encarregar uma entidade de
entre as mencionadas na alinea /) do n.° 1 do artigo 10.° da preparagao do projecto do

plano de pormenor e dos elementos que o acompanham.

4 - Nas situagoes em que ja exista estratégia de reabilitacdo urbana ou programa estratégico
de reabilitagdo urbana em vigor, que abranjam a totalidade da area de intervencao do
plano, e se mantenham os objectivos e accdes neles definidos, nao ha lugar a

participagao publica preventiva prevista no n.” 2 do artigo 77.° do RJIGT.
Artigo 27.°
Acompanhamento da elaboragio dos planos de pormenor de reabilitagao urbana

1-Ao acompanhamento dos planos de pormenor de reabilitagio urbana aplica-se o
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disposto no artigo 75.°-C do RJIGT.

2 -Na conferéncia de servicos, as entidades da administracio central, directa e indirecta,
que devam pronunciar-se sobre o plano de pormenor de reabilitagio urbana em razao
da localizacio ou da tutela de serviddes administrativas e de restrices de utilidade
publica devem indicar expressamente, sempre que se pronunciem desfavoravelmente, as
razOes da sua discordancia e quais as alteragOes necessarias para viabilizagdo das

solu¢oes do plano.

3 - A pronuncia favoravel das entidades referidas no nimero anterior ou o acolhimento das
suas propostas de alteracao determinam a dispensa de consulta dessas entidades em sede

de controlo prévio das operagoes urbanisticas conformes com o previsto no plano.
Artigo 28.°

Regime dos planos de pormenor de reabilitagdo urbana em areas que contém ou
coincidem com patrimoénio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo

e respectivas zonas de protecgio

1-No caso previsto no n.° 2 do artigo 21.°, a administragdo do patriménio cultural

>
competente colabora, em parceria, com o municipio na elaboragio do plano de
pormenor de reabilitagio urbana, nos termos do n.° 1 do artigo 53.° da Lei
n.°107/2001, de 8 de Setembro, devendo ser ouvida na definicio dos termos de
referéncia do plano no que diz respeito ao patriménio cultural imével classificado ou em
vias de classificacao, e respectivas zonas de protec¢ao, e devendo prestar o apoio técnico

necessario nos trabalhos de prepara¢io e concep¢io do projecto do plano para as

mesmas areas.

2 - Os termos da colabora¢iao da administragao do patriménio cultural podem ser objecto

de um protocolo de parceria a celebrar com a camara municipal competente, sem
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prejuizo do acompanhamento obrigatério do plano de pormenor de reabilitacao urbana.

3 - A pronuncia da administragdo do patrimoénio cultural no que diz respeito ao patrimoénio
cultural imoével classificado ou em vias de classificagao, e respectivas zonas de protecgao,
¢ obrigatéria e vinculativa, devendo, em caso de pronincia desfavoravel, ser indicadas
expressamente as razoes da sua discordancia e, sempre que possivel, quais as alteracoes

necessarias para viabilizagao das solugoes do plano de pormenor de reabilitacao urbana.

4 - A vigéncia do plano de pormenor de reabilitagio urbana determina a dispensa de
consulta da administragdo do patrimoénio cultural em sede de controlo prévio das

operacdes urbanisticas conformes com o previsto no plano, nos termos do n.° 2 do

artigo 54.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.
5 - [Revogado).

6 - Em qualquer caso, nao pode ser efectuada a demoli¢ao total ou parcial de patrimoénio
cultural imoével classificado ou em vias de classificagao sem prévia e expressa autorizagao
da administracao do patriménio cultural competente, aplicando-se as regras constantes
do artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, salvo quando esteja em causa
patrimoénio cultural imével cuja demoli¢io total ou parcial tenha sido objecto de
pronuncia favoravel por parte da referida administracio em sede de elaboracio do

correspondente plano de pormenor de reabilitagao urbana.

CAPITULO 111
Planeamento das operagdes de reabilitagao urbana
SECCAOT
Operagoes de reabilitagao urbana simples
Artigo 29.°

Execugio das operagdes de reabilitagao urbana simples
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Sem prejuizo dos deveres de gestio cometidos a entidade gestora, nos termos do presente
decreto-lei, as acgbes de reabilitacao de edificios tendentes a execu¢ao de uma operacao de
reabilitacdo urbana simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respectivos

proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos.
Artigo 30.°
Estratégia de reabilitagao urbana

1-As operagoes de reabilitagio urbana simples sio orientadas por uma estratégia de

reabilitacao urbana.

2 - A estratégia de reabilitaciao urbana deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias

que sejam tidas como relevantes:

a) Apresentar as opcOes estratégicas de reabilitacio da area de reabilitagaio urbana,

compativeis com as opg¢oes de desenvolvimento do municipio;
b) Estabelecer o prazo de execucao da operagio de reabilitagao urbana;

¢)Definir as prioridades e especificar os objectivos a prosseguir na execu¢ao da

operagao de reabilitacao urbana;

d) Determinar o modelo de gestao da area de reabilitacio urbana e de execugao da

respectiva operag¢ao de reabilitagao urbana;

¢)Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acgdes de reabilitagao executadas
pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugbes de

financiamento das ac¢des de reabilitacao;

) Explicitar as condi¢des de aplicagao dos instrumentos de execugao de reabilitacao

urbana previstos no presente decreto-lei;

g) ldentificar, caso o municipio ndo assuma directamente as fun¢des de entidade
gestora da area de reabilitacio urbana, quais os poderes delegados na entidade

gestora, juntando copia do acto de delegacao praticado pelo respectivo 6rgao
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delegante, bem como, quando as fun¢des de entidade gestora sejam assumidas por
uma sociedade de reabilitacio urbana, quais os poderes que nio se presumem

delegados;

h) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragao, revisao ou alteragao de
plano de pormenor de reabilitagio urbana e definir os objectivos especificos a

prosseguir através do mesmo.
SECCAO II
Operagoes de reabilitagao urbana sistematica
SUBSECCAO I
Disposigdes gerais
Artigo 31.°
Execugio das operagdes de reabilitagao urbana sistematica

Sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que impendem sobre os particulares e
da iniciativa particular na promoc¢ao da reabilitacio urbana, nos termos do presente
decreto-lei, as intervengoes tendentes a execu¢ao de uma operagao de reabilitacio urbana

sistematica devem ser activamente promovidas pelas respectivas entidades gestoras.
Artigo 32.°
Aprovagio de operagio de reabilitagdo urbana como causa de utilidade publica

A aprovagao de uma operagdo de reabilitacio urbana sistematica constitui causa de utilidade
publica para efeitos da expropriacio ou da venda forcada dos imoveis existentes na area

abrangida, bem como da constitui¢ao sobre os mesmos das servidoes, necessarias a execugao
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da operagao de reabilitagao urbana.

SUBSECCAO 11
Planeamento e programagao
Artigo 33.°
Programa estratégico de reabilitagdo urbana

1-As operagoes de reabilitagdo urbana sistematicas sio orientadas por um programa

estratégico de reabilitagao urbana.

2 -0 programa estratégico de reabilitacio urbana deve, sem prejuizo do tratamento de

outras matérias que sejam tidas como relevantes:

a) Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitacio e de revitalizagdo da area de
reabilitacdio urbana, compativeis com as opgdes de desenvolvimento do
municipio;

b) Estabelecer o prazo de execucao da operagio de reabilitagao urbana;

¢)Definir as prioridades e especificar os objectivos a prosseguir na execugiao da

operagao de reabilitacao urbana;

d) Estabelecer o programa da operacao de reabilitacio urbana, identificando as
acgoes estruturantes de reabilitagdo urbana a adoptar, distinguindo,
nomeadamente, as que tém por objecto os edificios, as infra-estruturas urbanas, os
equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizacao colectiva, e as actividades

econémicas;

¢)/Determinar o modelo de gestio da area de reabilitagdo urbana e de execucdo da
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respectiva operag¢ao de reabilitagao urbana;

f)Apresentar um quadro de apoios e incentivos as ac¢Oes de reabilitagdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugbes de

financiamento das ac¢des de reabilitacao;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as ac¢oes

de iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operagao;

h) Definir o programa de financiamento da operacdo de reabilitagio urbana, o qual
deve incluir uma estimativa dos custos totais da execucdo da operagio e a

identificacdo das fontes de financiamento;

7)Identificar, caso nao seja o municipio a assumir directamente as fun¢des de
entidade gestora da area de reabilitacio urbana, quais os poderes que sio
delegados na entidade gestora, juntando copia do acto de delegagao praticado pelo
respectivo 6rgio delegante, bem como, quando as fungoes de entidade gestora
sejam assumidas por uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os poderes que

nao se presumem delegados;

J)Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracio, revisao ou alteracao de plano
de pormenor de reabilitagio urbana e definir os objectivos especificos a

prosseguir através do mesmo.

3 -O programa estratégico de reabilitagdo urbana pode prever unidades de execucido ou
intervencao da operagao de reabilitacio urbana e definir os objectivos especificos a

prosseguir no ambito de cada uma delas.

Artigo 34.°
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Unidades de execugio ou de intervengao

1-No ambito das operagdes de reabilitagio urbana sistematica em areas de reabilitacao
urbana que correspondem a area de intervencao de plano de pormenor de reabilitagao
urbana podem ser delimitadas unidades de execug¢io, nos termos previstos no RJIGT,

com as especificidades introduzidas pelo presente decreto-lei.

2 -No ambito das operagdes de reabilitagio urbana sistematica aprovadas através de
instrumento proprio, podem ser delimitadas unidades de intervengdo, que consistem na
fixacao em planta cadastral dos limites fisicos do espago urbano a sujeitar a intervengao,
com identifica¢ao de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade
ou a parte da area abrangida por aquela operac¢io ou, em casos de particular interesse

publico, a um edificio.

3 - A delimitacdo de unidades de intervencido é facultativa, nio sendo condi¢io da execucao
da operagao de reabilitacgio urbana, sem prejuizo de poder constituir, nos termos
definidos no presente decreto-lei, um pressuposto do recurso a determinadas
modalidades de execugdao de operacbes de reabilitagdo urbana sistematica em parceria

com entidades privadas.

4 -As unidades de intervengao devem ser delimitadas de forma a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso, a justa reparticio de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos e a coeréncia na interven¢dao, bem como a possibilitar uma
intervengao integrada em varios iméveis que permita uma utilizagido racional dos

recursos disponiveis e a criagdo de economias de escala.

5-0 acto de delimitagdo de unidades de intervengao inclui um programa de execugiao, que

deve, nomeadamente:

a) Explicar sumariamente os fundamentos subjacentes a pondera¢io dos diversos

interesses publicos e privados relevantes;

b) Identificar os edificios a reabilitar, o seu estado de conservacao e a extensio das

68



intervencOes neles previstas;

¢)Identificar os respectivos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e

encargos, ou mencionar, se for o caso, que os mesmos sao desconhecidos;

d) Definir e calendarizar as varias ac¢des de reabilitagao urbana a adoptar no ambito
da unidade de intervengao, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objecto
os edificios, as infra -estruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e

verdes de utilizagao colectiva e as actividades econémicas;

¢)JConcretizar o financiamento da operacdo de reabilitacio urbana no ambito da

unidade de execuc¢io;

f)Especificar o regime de execugdao da operagdo de reabilitagao urbana a utilizar na

unidade de intervencao.
6 - A delimitagao de unidades de intervengao ¢ da competéncia:

a) Da entidade gestora, no caso de se pretender efectuar a delimitagdo de unidades
de intervencdo nos termos previstos no programa estratégico de reabilitacao

urbana;

b) Da camara municipal, sob proposta da entidade gestora se esta for distinta do

municipio, nos demais casos.
Artigo 35.°

Iniciativa dos proprietarios na delimitagdao de unidades de intervengao ou de

execugao

1 -Os proprietarios de edificios ou frac¢oes inseridos em area de reabilitagao urbana, no
ambito de operacdes de reabilitagao urbana sistematicas, podem propor a delimitacdao de

unidades de interven¢ao ou de execugao relativamente a area abrangida pelos edificios
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ou frac¢oes de que sdo titulares, através da apresentagao, ao 6rgio competente para a
aprovagao da delimitagao, de requerimento instruido com o projecto de delimitagao da

unidade de intervencao ou de execugao e com o projecto de programa de execugao.

2 - A delimitagao das unidades de execugio, no caso previsto no numero anterior, segue o

procedimento estabelecido no RJIGT, com as necessarias adaptagoes.

3-A delimitacio das unidades de intervencdo, no caso previsto no n.° 1, segue o

procedimento estabelecido no artigo anterior, com as necessarias adaptagoes.

4 -A delimitagaio de unidades de intervencao ou de execug¢do por iniciativa dos
proprietarios constitui a entidade gestora no dever de ponderar a execugao da operagao

nos termos do regime da administragao conjunta.
CAPITULO IV
Entidade gestora
Artigo 306.°
Poderes das entidades gestoras

1 - O municipio, nos termos do n.° 1 do artigo 10.°, pode optar entre assumir directamente
a gestao de uma operacao de reabilitacio urbana ou definir como entidade gestora uma

empresa do sector empresarial local.

2 -No caso de a entidade gestora ser uma empresa do sector empresarial local, tal como
previsto na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.°, o municipio delega nesta poderes que lhe

sao cometidos, nos termos do presente decreto-lei.

3 -Os actos de delegagio de poderes previstos no numero anterior devem acompanhar a
estratégia de reabilitacao urbana ou do programa estratégico de reabilitacao urbana, sem

prejuizo do disposto no numero seguinte.

4 -Se a entidade gestora revestir a natureza de sociedade de reabilitagao urbana, presumem-

se delegados os poderes previstos no n.° 1 do artigo 45.° e nas alineas 2) e ¢)a ¢) do n.° 1
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do artigo 54.°, salvo indica¢do em contrario constante da estratégia de reabilitacdo

urbana ou do programa estratégico de reabilitagao urbana.

5-As empresas do sector empresarial local delegatarias consideram-se investidas nas
fungdes de entidade gestora e nos poderes que lhes sejam delegados, nos termos do

presente artigo, a partir do inicio da vigéncia da area de reabilitacao urbana.

6-A empresa do sector empresarial local delegataria esta sujeita ao poder da entidade
delegante de emitir directrizes ou instrugoes relativamente as operagoes de reabilitaciao
urbana, bem como de definir as modalidades de verificacio do cumprimento das ordens

ou instrugoes emitidas.

7 -Nos casos de participagao do Estado no capital social de sociedade de reabilitacio
urbana, nos termos do n.° 2 do artigo seguinte, os poderes previstos no numero anterior
sao exercidos em termos a estabelecer em protocolo entre o Estado e o municipio em

causa.
8 - O disposto no n.” 1 nao prejudica a aplicagao do n.° 1 do artigo 79.°.
Artigo 37.°
Entidades gestoras de tipo empresarial

1 -F aplicavel as empresas do sector empresarial local a que se refere a alinea 4) do n.° 1 do
artigo 10.° o regime juridico do sector empresarial local, aprovado pela Lei
n.° 53-F/2006, de 29 de Dezembro, alterada pelas Leis n.°s 67-A/2007, de 31 de
Dezembro, e 64-A /2008, de 31 de Dezembro.

2-Em caso de excepcional interesse publico, é admitida a participagdo de capitais do

Estado nas sociedades de reabilitacio urbana.

3-As empresas a que se referem os numeros anteriores podem assumir as funcées de
entidade gestora em mais do que uma operacao de reabilitagio urbana sistematica e

cumular a gestao de uma ou mais operagoes de reabilitagao urbana simples.
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4 -No caso de a camara municipal pretender designar uma empresa municipal para assumir
a qualidade de entidade gestora de uma operagao de reabilitagio urbana, deve proceder a

respectiva designagao aquando do acto de aprovagao da operacao de reabilitacao urbana.

5-Se as obras de execucdo da operacao de reabilitacio urbana incidirem sobre bens do
dominio municipal, publico ou privado, o municipio é representado pela entidade

gestora no que se respeita ao exercicio dos direitos relativos aqueles bens.
Artigo 38.°
Extin¢ao das sociedades de reabilitagiao urbana
As sociedades de reabilitagao urbana devem ser extintas sempre que:
a) Estiverem concluidas todas as operag¢oes de reabilitagdo urbana a seu cargo;

b) Ocortrer a caducidade da delimitacao da area ou de todas as areas de reabilitacao

urbana em que a sociedade de reabilitagao urbana opera;

¢)Ocorrer a caducidade da operagao de reabilitacao urbana ou de todas as operagoes

de reabilitacio urbana a seu cargo.
CAPITULO V
Modelos de execugao das operagdes de reabilitagiao urbana
Artigo 39.°
Execugio por iniciativa dos particulares

1-A execugdo da operagao de reabilitacio urbana, na componente da reabilitacio do
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edificado, deve ser promovida pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus

ou encargos relativos aos imdveis existentes na area abrangida pela operagio.

2 -Para o efeito do disposto no numero anterior, podem ser utilizadas as modalidades

previstas no n.” 2 do artigo 11.°.

Artigo 40.°
Administragdo conjunta

1 - A entidade gestora pode executar a operagao de reabilitagdo urbana, ou parte dela, em
associagao com os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos relativos

aos imoveis existentes na area abrangida pela operagao de reabilitagao urbana.

2 -0 regime juridico aplicavel a administragdo conjunta é aprovado através de decreto
regulamentar, no prazo maximo de 90 dias contado da data de entrada em vigor do

presente decreto-lei.
Artigo 41.°
Execugio por iniciativa da entidade gestora

1-A execugdo da operagao de reabilitagdo urbana pode ser promovida pela entidade

gestora, nos termos do n.° 3 do artigo 11.°.

2-As entidades gestoras podem recorrer a parcerias com entidades privadas,

nomeadamente sob as seguintes formas:
a) Concessao de reabilitagao urbana;
b) Contrato de reabilitagao urbana.
Artigo 42.°
Concessiao de reabilitagiao urbana

1 -Para promover operagoes de reabilitacio urbana sistematica o municipio pode
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concessionar a reabilitagdo nos termos previstos no RJIGT, para a execu¢ao de planos
municipais de ordenamento do territério, quer por sua iniciativa quer a solicitagao da

entidade gestora.

2 - A concessao de reabilitagao urbana ¢é feita no ambito das unidades de intervencao ou das

unidades de execucao.

3 - A concessao ¢ precedida de procedimento adjudicatério, devendo o respectivo caderno
de encargos especificar as obrigacdes minimas do concedente e do concessionario ou os

respectivos parametros, a concretizar nas propostas.

4 - A formagao e execu¢dao do contrato de concessao regem-se pelo disposto no Céddigo

dos Contratos Publicos.
Artigo 43.°
Contrato de reabilitacdo urbana

1 -A entidade gestora de uma operacao de reabilitacio urbana sistematica pode celebrar
contratos de reabilitacdo urbana com entidades publicas ou privadas, mediante os quais
estas se obriguem a proceder a elaboracdo, coordenacio e execugdo de projectos de

reabilitacdo numa ou em varias unidades de intervencao ou de execucio.

2 - O contrato de reabilitacio urbana pode prever a transferéncia para a entidade contratada
dos direitos de comercializagio dos imoveis reabilitados e de obten¢ao dos respectivos
proventos, bem como, nomeadamente, a aquisicio do direito de propriedade ou a
constitui¢ao do direito de superficie sobre os bens a reabilitar por esta, ou a atribui¢ao

de um mandato para a venda destes bens por conta da entidade gestora.

3 - O contrato de reabilitagao urbana esta sujeito a registo, dependendo o seu cancelamento
da apresentagio de declaragdo, emitida pela entidade gestora, que autorize esse

cancelamento.

4 - O contrato de reabilitacio urbana deve regular, designadamente:
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a) A transferéncia para a entidade contratada da obrigacdo de aquisi¢io dos prédios
existentes na area em questio sempre que tal aquisicio se possa fazer por via

amigavel;

b) A preparagio dos processos expropriativos que se revelem necessarios para

aquisi¢ao da propriedade pela entidade gestora;

¢)A reparticio dos encargos decorrentes das indemnizagoes devidas pelas

expropriagoes;

d) A obrigacao de preparar os projectos de operacdes urbanisticas a submeter a
controlo prévio, de os submeter a controlo prévio, de promover as operagoes
urbanisticas compreendidas nas ac¢des de reabilitacao e de requerer as respectivas

autorizacoes de utilizacio;
¢)Os prazos em que as obriga¢Oes das partes devem ser cumpridas;
/) As contrapartidas a pagar pelas partes contratantes, que podem ser em espécie;

g) O cumprimento do dever, impendente sobre a entidade contratada, de procurar
chegar a acordo com os proprietarios interessados na reabilitagio do respectivo
edificio ou fraccao sobre os termos da reabilitacio dos mesmos, bem como a
cessao da posicao contratual da entidade gestora a favor da entidade contratada,

no caso de aquela ter ja chegado a acordo com os proprietarios;

h) O dever de a entidade gestora ou da entidade contratada proceder ao
realojamento temporario ou definitivo dos habitantes dos edificios ou fracgoes a

reabilitar, atento o disposto no artigo 73.%;
7) As garantias de boa execu¢ao do contrato a prestar pela entidade contratada.

5 - A formagao e a execugao do contrato de reabilitagdo urbana regem-se pelo disposto no

Codigo dos Contratos Publicos.

6 - [Revogado).
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7 - O recurso ao contrato de reabilitagdo urbana deve ser precedido de negociacao prévia,
na medida do possivel, com todos os interessados envolvidos de modo que estes
possam assumir um compromisso com a entidade gestora no sentido da reabilitagao dos

seus imovelis.

CAPITULO VI
Instrumentos de execugido de operagdes de reabilitagiao urbana
SECCAO 1
Controlo das operagdes urbanisticas

Subseccao 1

Regime geral
Artigo 44.°

Poderes relativos ao controlo de operagdes urbanisticas

1-A entidade gestora da operagao de reabilitacio urbana pode exercer, para efeitos de
execu¢ao da operagao de reabilitagio urbana e nos termos do disposto nos artigos

seguintes, os seguintes poderes:

a) Licenciamento e admissao de comunicagiao prévia de operagdes urbanisticas e

autorizacdo de utilizacio;
b) Inspecgoes e vistorias;
¢JAdopcao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;
d) Cobrancga de taxas;
¢)JRecepciao das cedéncias ou compensagoes devidas.

2 - Quando nio seja o municipio a assumir as fun¢oes de entidade gestora da area de

reabilitacdio urbana, a entidade gestora apenas exerce os poderes delegados pelo
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municipio, sem prejuizo de poder requerer directamente ao 6rgao municipal

competente, quando tal se revele necessario, o exercicio dos demais.

3 - No caso da delegagao de poderes prevista no nimero anterior, o 6rgao executivo da
entidade gestora pode subdelegar no seu presidente as competéncias que, de acordo
com o disposto no regime juridico da urbanizacio e da edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, pelas Leis n.°s 15/2002, de 22 de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de
Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, pelos Decretos-Lei n.%s 18/2008, de 29 de Janeiro, 116/2008, de 4 de Julho,
e 26/2010, de 30 de Marco, e pela Lei n.°28/2010, de 2 de Setembro (RJUE), sio
directamente cometidas ao presidente da camara municipal ou neste delegaveis pela

camara municipal.

4 - Os poderes referidos no n.° 1 devem ser exercidos em observancia do disposto nos
artigos constantes da presente sec¢ao, nomeadamente no que concerne a consulta a

entidades externas, protec¢ao do existente e responsabilidade e qualidade da construgao.
Artigo 45.°
Controlo prévio de operagdes urbanisticas

1 - Aos procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas
compreendidas nas ac¢oes de reabilitagao de edificios ou fracgdes localizados em area de
reabilitacio urbana aplica-se, em tudo quanto nio seja especialmente previsto no

presente decreto-lei, o disposto no RJUE.

2 -Sao delegaveis na entidade gestora da operacao de reabilitacao urbana, caso esta nao seja
o municipio, as competéncias para a pratica, em relacdio a imoéveis localizados na

respectiva area de reabilitagio urbana, dos actos administrativos inseridos nos
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procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia de operagoes urbanisticas, e
ainda de autorizacdo de utilizacdo, que, nos termos do disposto no RJUE, sejam da

competéncia da camara municipal ou do seu presidente.

3 -Quando a entidade gestora for uma de entre as mencionadas na alinea /) do n.° 1 do
artigo 10.°, todos os elementos constantes dos processos relativos aos procedimentos de
licenciamento e de comunicacdo prévia de operagoes urbanisticas e de autorizagao de

utilizagdo sao disponibilizados ao municipio por meios electrénicos.
Artigo 46.°
Inspecgdes e vistorias

1 -Sao delegaveis na entidade gestora da operagao de reabilitagao urbana, caso esta nao seja
o municipio, as competéncias para ordenar e promover, em relagio a imoveis
localizados na respectiva area de reabilitagdo urbana, a realizagdo de inspecgoes e

vistorias de fiscalizagdo, nos termos previstos no RJUE.

2 - A entidade gestora tem o dever de comunicar os factos de que toma conhecimento e
que sejam puniveis como contra-ordenacao as entidades competentes para aplicar as

respectivas coimas.
Artigo 47.°
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

Sao delegaveis na entidade gestora da operagao de reabilitagao urbana, caso esta ndo seja o
municipio, as competéncias para ordenar e promover, em relacio a iméveis localizados na
respectiva area de reabilitacio urbana, a adop¢do de medidas de tutela da legalidade

urbanistica, nos termos previstos no RJUE.
Artigo 48.°

Cobranga de taxas e de compensagoes
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Sao delegaveis na entidade gestora da operacao de reabilitagao urbana, caso esta ndo seja o
municipio, as competéncias para cobrar as taxas e receber as compensacdes previstas nos

regulamentos municipais em vigor, sem prejuizo do disposto no artigo 67.°.

Artigo 49.°
Isengao de controlo prévio

1-As operagdes urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se reconduzam a
execucdao da operagao de reabilitagdo urbana, independentemente do tipo de operagao

de reabilitagao urbana, encontram-se isentas de controlo prévio.

2 - A entidade gestora, quando diferente do municipio, deve informar a camara municipal
até 20 dias antes do infcio da execucdo das operagdes urbanisticas a que se refere o

numero anterior.

3 - A realizagdo das operacdes urbanisticas, nos termos do presente artigo, deve observar as
normas legais e regulamentares que lhes sejam aplicaveis, desighadamente as constantes
de instrumentos de gestdo territorial, do regime juridico de protec¢io do patrimoénio
cultural, do regime juridico aplicavel a gestao de residuos de construcao e demoli¢ao e as

normas técnicas de construcao.
Artigo 50.°
Consulta a entidades externas

1-A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagao ou
aprovagao sobre o pedido formulado em procedimentos de licenciamento e
comunicacdo prévia de operacOes urbanisticas ou de autorizagao de utilizagio de
edificios segue o disposto no RJUE, com as especificidades introduzidas pelo presente

decreto-lei.

2 - Para efeitos dos procedimentos de licenciamento e comunicagao prévia de operagdes
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urbanisticas e de autorizagao de utilizagdo de edificios, a entidade gestora pode
constituir uma comissao de apreciagao, composta pelas entidades que, nos termos da lei,

devem pronunciar-se sobre os pedidos formulados naqueles procedimentos.

3 -A entidade gestora e o municipio, quando diferente daquela, podem participar nas

reunides da comissao de apreciagao.

4 - A constitui¢ao da comissao de apreciagao é precedida de solicitagdao escrita dirigida ao
presidente do 6rgio executivo daquelas entidades, ou ao dirigente maximo do servigo,

no caso do Estado, para que designe o respectivo representante.

5-A competéncia para emissao, no ambito da comissio de apreciaciao, das prondncias
legais a que se alude no n.° 1 considera-se delegada no representante designado nos

termos do disposto no nimero anterior.

6 - Os pareceres, autorizagoes e aprovacoes que as entidades representadas na comissdao de
apreciagdo devam prestar sao consignados na acta da reunido da comissio, que Os
substitui para todos os efeitos, e deve ser assinada por todos os membros presentes na

reunido com mengao expressa da respectiva qualidade.

7 - A falta de comparéncia de um dos membros da comissao de apreciagao nao obsta a
apreciagao do pedido e a elaboragdo da acta, considerando-se que as entidades cujo
representante tenha faltado nada tém a opor ao deferimento do pedido, salvo se parecer
escrito em sentido contrario seja emitido no prazo de 10 dias apds a reunido da

comissao de apreciagao.

8 -Em caso de prondncia desfavoravel, as entidades referidas no n.° 1 devem indicar
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expressamente as razoes da sua discordancia e, sempre que possivel, quais as alteracoes

necessarias para a viabiliza¢ao do projecto.

Artigo 51.°
Protecgao do existente

1 - A emissao da licenca ou a admissao de comunicagao prévia de obras de reconstrugao ou
alteracdo de edificio inseridas no ambito de aplicagdao do presente decreto-lei nao podem
ser recusadas com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a
construgdo originaria, desde que tais operagdes nao originem ou agravem a
desconformidade com as normas em vigor ou tenham como resultado a melhoria das

condi¢Oes de seguranca e de salubridade da edificacao.

2 - As obras de ampliagao inseridas no ambito de uma operacdo de reabilitacio urbana
podem ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou regulamentares
supervenientes a constru¢ao originaria, sempre que da realizacio daquelas obras resulte
uma melhoria das condigbes de desempenho e seguranca funcional, estrutural e
construtiva da edificagdao e o sacrificio decorrente do cumprimento das normas legais e
regulamentares vigentes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou

agravada pela realizacdo daquelas.

3-0 disposto no numero anterior é aplicavel ao licenciamento ou a admissao de
comunica¢do prévia de obras de construgdo que visem a substituicdo de edificios

previamente existentes.

4 - Os requerimentos de licenciamento ou as comunicagoes prévias devem conter sempre

declaragdo dos autores dos projectos que identifique as normas técnicas ou
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regulamentares em vigor que nao foram aplicadas e, nos casos previstos no n.” 2 e no

numero antetior, a fundamentacio da sua nao observancia.

Artigo 52.°
Indeferimento do pedido de licenciamento ou rejei¢io da comunicagio prévia

1 -Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, e para além dos fundamentos previstos no
RJUE, os requerimentos de licenciamento ou as comunicagoes prévias para a realizagao
de operagdes urbanisticas em area de reabilitagdo urbana podem, ainda, ser indeferidos
ou rejeitadas quando estas operagdes sejam susceptiveis de causar um prejuizo

manifesto a reabilitacao do edificio.

2 -No caso de edificios compreendidos em area de reabilitagio urbana sujeita a operagio
de reabilitacio wurbana sistematica, os requerimentos de licenciamento ou as
comunica¢bes prévias para a realizagio de operagOes urbanisticas podem ainda ser
indeferidos ou rejeitadas quando estas operagoes sejam susceptiveis de causar um

prejuizo manifesto a operacao de reabilitagao urbana da area em que o mesmo se insere.
Artigo 53.°
Responsabilidade e qualidade da construgao

As operacoes urbanisticas incluidas numa operacao de reabilitagao urbana devem respeitar
o disposto no RJUE, relativamente a responsabilidade e qualidade da construcio,
nomeadamente no seu artigo 10.°, sem prejuizo do disposto no presente decreto-lei e nos
regimes juridicos que regulam a qualificagio exigivel aos técnicos responsaveis pela
coordenacao, elaboracio e subscricio de projecto, pelo desempenho das fungdes de

direccao de fiscalizacio de obra e de direccio de obra, incluindo os deveres e
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responsabilidades a que estao sujeitos, e ainda o exercicio da actividade de construgao ou
de outras actividades ou profissdes envolvidas nas operacoes urbanisticas de reabilitagao

urbana.

Subseccao 11
Procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas
Artigo 53.°-A
Ambito
As operagoes urbanisticas de reabilitagao urbana de edificios ou frac¢des conformes com o
previsto em plano de pormenor de reabilitagao urbana e que, nos termos do RJUE, estio
sujeitas a comunicagao prévia, aplica-se o disposto na subsec¢ao anterior e no respectivo

regime subsidiario para o procedimento de comunicagao prévia, com as especialidades

previstas na presente subsecgao.
Artigo 53.°-B
Unidade organica flexivel

1 - Quando a entidade gestora da operagao de reabilitagao urbana for o municipio, pode ser
criada uma unidade organica flexivel, interna a0 municipio e constituida especialmente
para apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a)

do artigo 7.° e dos artigos 8.° e 10.° do Decteto-Lei n.° 305/2009, de 23 de Outubro.

2 -A unidade organica flexivel deve integrar técnicos com as competéncias funcionais
necessarias a apreciagdo de todo o procedimento de comunicagdo prévia,
nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operag¢oes urbanisticas

com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

3-0O presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegacao de
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competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente
responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a

comunicagao prévia.

Artigo 53.°-C

Apresentagio da comunicagio prévia

1-A comunicagao prévia é apresentada ao municipio e é acompanhada dos elementos

referidos no n.° 1 do artigo 35.° do RJUE.

2 -Quando nao assuma as funcdes de entidade gestora da area de reabilitagao urbana, o

municipio remete de imediato, por meios electréonicos, a comunicagao referida no
numero anterior a respectiva entidade gestora, notificando o interessado desse facto no

prazo de 5 dias uteis.

3 -O modelo de comunicagao prévia a que se refere o n.° 1 é aprovado por portaria dos

membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da economia e do

ordenamento do territorio.
Artigo 53.°-D

Consultas

1 -Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 28.° ¢ dispensada a realizacao de consultas

e a solicitagao de qualquer parecer, autorizagdo ou aprovagao a entidades externas ou a

servicos da organiza¢ao autarquica municipal.

2 -A entidade gestora pode, a titulo meramente facultativo e nao vinculativo, realizar

consultas ou solicitar pareceres as entidades externas ou aos servicos da organizacao

autarquica municipal que considere adequados, para obtenc¢ao de esclarecimentos.

3-0 disposto no numero anterior nao suspende o prazo legalmente fixado para a
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admissao ou rejeicao da comunicagao prévia.

Artigo 53.°-E
Rejei¢do da comunicagio prévia

1-No prazo de 15 dias uteis a contar da apresentagao, ao municipio, da comunicagio e
demais elementos a que se refere o artigo 53.°-C, a entidade gestora deve rejeitar a
comunica¢io quando verifique que a obra viola as normas legais e regulamentares

aplicaveis, bem como nos casos previstos no artigo 52.°.

2 -Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que a comunicagao prévia tenha
sido rejeitada, considera-se a mesma admitida, devendo essa informagao ser
disponibilizada no sistema informatico da entidade gestora, quando esta for o
municipio, ou em sistema informatico ou na pagina electrénica, se se tratar de uma

entidade de entre as mencionadas na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.°.

3 -Na falta de rejeicio da comunicagdao prévia, o interessado pode dar inicio as obras,

efectuando previamente o pagamento das taxas devidas através de autoliquidagio.

4 -Sem prejuizo do disposto no n.” 6 do artigo 28.°, a comunicagdo prévia nao pode ser
rejeitada com fundamento na auséncia de consulta, parecer, autorizagado ou aprovagao

de entidade externa ou dos servigos da organiza¢ao autirquica municipal.

5-Quando a entidade gestora formular uma proposta de rejei¢io da comunicaciao prévia,
deve indicar expressamente as normas legais ou regulamentares violadas e, sempre que

possivel, quais as alteragdes necessarias para a admissio da comunicagao prévia.

6 -No caso previsto do numero anterior, o interessado pode, em sede de audiéncia dos

interessados, apresentar a entidade gestora novos elementos elaborados nos termos por
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esta indicados como necessarios para a admissao da comunicagao prévia.

7 -No prazo de 10 dias uateis a contar do exercicio do direito de audiéncia dos interessados,
a entidade gestora profere decisao sobre a comunicagao prévia, ndo podendo rejeita-la
se as alteragdes indicadas tiverem sido integralmente observadas nem suscitar novas

desconformidades com fundamento em projecto ja anteriormente apreciado.

Artigo 53.°-F
Protecgao do existente

1-A admissao da comunicacio prévia de obras abrangidas pela presente subsec¢io é

aplicavel o disposto no n.” 1 do artigo 51.°.

2 -Quando o técnico autor do projecto legalmente habilitado declare, através de termo de
responsabilidade, que a desconformidade com as normas em vigor nao ¢ originada nem
agravada pela opera¢ado de reabilitacio urbana ou que esta melhora as condi¢oes de
seguranca ¢ de salubridade da edificagao, a apreciagao pela entidade gestora no ambito
da comunicagao prévia ndo incide sobre a desconformidade com as normas em vigor

objecto daquela declaragao.

3-0O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projecto legalmente

habilitado, nos termos do nimero antetior, deve:

él) Indicar quaits as normas legals ou regulamentares cm Vvigor que o pro]ecto nao

observa; e
b) Fundamentar a ndo observancia dessas normas.

4 - O disposto nos numeros anteriores nao prejudica a possibilidade de a entidade gestora
rejeitar a comunicagdao prévia com fundamento na niao observancia de normas legais e

regulamentares em vigor nao indicadas no termo de responsabilidade.
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5 -0 modelo do termo de responsabilidade referido nos n.%s 2 e 3 ¢é aprovado por portaria
dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da economia e

do ordenamento do territorio.

Artigo 53.°-G
Autorizagao de utilizagio

1 -Concluida a operagido urbanistica, no todo ou em parte, aplica-se a autorizagdo de
utilizagdo de edificio ou sua fracgao, quando legalmente exigida, o disposto nos artigos

62.° 2 64.° do RJUE, com as especialidades previstas no presente artigo.

2 - O termo de responsabilidade a que se refere o n.° 1 do artigo 63.° do RJUE, deve conter

as declaragoes previstas naquela disposi¢ao legal, bem como:
a) ldentificar o titular da autorizacgao de utilizago;
b) Identificar o edificio ou a frac¢ao autbnoma a que respeita;
¢)Indicar o uso a que se destina o edificio ou a frac¢dao auténoma;

d) Declarar que estao cumpridos os requisitos legais para a constituicao da

propriedade horizontal, quando aplicavel.

3 -Nao sendo determinada a realiza¢do da vistoria no prazo de 10 dias tteis a contar da
recep¢ao do requerimento de autorizacdo de utilizagdo instruido nos termos dos
numeros anteriores, o termo de responsabilidade, acompanhado daquele requerimento e
do comprovativo da apresentacio de ambos a entidade gestora, vale como autorizagao
de utilizagdo, para os efeitos do disposto no artigo 62.° do RJUE, substituindo o alvara

de utilizagao referido no n.” 3 do artigo 74.° do mesmo regime.
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4 - O modelo do termo de responsabilidade referido no n.? 2 é aprovado por portaria dos

membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da economia e do

ordenamento do territorio.

SECCAO I
Instrumentos de politica urbanistica
Artigo 54.°
Instrumentos de execugio de politica urbanistica

1 - A entidade gestora pode utilizar, consoante o tipo da respectiva operac¢ao de reabilitagao

urbana, os seguintes instrumentos de execucao:

a) Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada unica;

¢)JDemolicio de edificios;

d) Direito de preferéncia;

¢)JArrendamento forgado;
f)Servidoes;

g) Expropriacio;

h) Venda forgada;

7)Reestruturagao da propriedade.

2 - Quando nao seja o municipio a assumir directamente as funcdes de entidade gestora da
area de reabilitacao urbana, a entidade gestora apenas pode utilizar os instrumentos de

execugao cujos poderes hajam sido expressa ou tacitamente delegados pelo municipio,
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sem prejuizo de poder requerer directamente ao 6rgao municipal competente, quando

tal se revele necessario, o exercicio dos demais.

3 - Os instrumentos de execu¢ao previstos nas alineas f) a 7) do n.° 1 apenas podem ser

utilizados nas operagoes de reabilitagdo urbana sistematica.

Artigo 55.°
Obrigagao de reabilitar e obras coercivas

1 - Caso seja atribuido a um edificio ou fraccao um nivel de conservacao 1 ou 2, a entidade
gestora pode impor ao respectivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando
a realizagdo e o prazo para a conclusido das obras ou trabalhos necessarios a restitui¢ao
das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva,

de acordo com critérios de necessidade, adequagio e proporcionalidade.

2 -Quando o proprietario, incumprindo a obrigacao de reabilitar, nao iniciar as operagoes
urbanisticas compreendidas na accdo de reabilitacio que foi determinada, ou nio as
concluir dentro dos prazos que para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora
tomar posse administrativa dos edificios ou frac¢des para dar execucdo imediata as

obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.° ¢ 108.° do RJUE.

3 -No ambito de operagdes de reabilitagdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em
alternativa a aplicacao do regime de obras coercivas previsto no numero anterior e na
estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, recorrer aos regimes de expropriacao ou de

venda forcada previstos nos artigos 61.° e 62.°.
Artigo 56.°
Empreitada Ginica

1-A entidade gestora de uma operagao de reabilitacio urbana pode promover a
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reabilitagao de um conjunto de edificios através de uma empreitada Gnica.

2 -Salvo oposicio dos proprietarios, a entidade gestora, em representagao daqueles,
contrata e gere a empreitada unica, a qual pode incluir a elaboragao do projecto e a sua

execu¢ao, podendo igualmente constituir parte de um contrato de reabilitagao.

3 -No caso de os proprietarios se oporem a representacdo pela entidade gestora, devem
contratar com aquela as obrigagdes a que ficam adstritos no processo de reabilitaciao
urbana, desighadamente quanto a fixagao de prazos para efeitos de licenciamento ou

comunicagao prévia e para execuc¢ao das obras.
Artigo 57.°
Demolicao de edificios

1 - A entidade gestora pode ordenar a demoli¢ao de edificios aos quais faltem os requisitos
de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitagao

seja técnica ou economicamente inviavel.

2 - Aplica-se a demoli¢ao de edificios, com as necessarias adaptagoes, o regime estabelecido

nos artigos 89.° a2 92.° do RJUE.

3 -Tratando-se de patrimoénio cultural imoével classificado ou em vias de classificagao, nao
pode ser efectuada a sua demolicao total ou parcial sem prévia e expressa autorizagao da
administracao do patriménio cultural competente, aplicando-se, com as devidas

adaptacdes, as regras constantes do artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.

4 - A aplicagao do regime de demolicao regulado nos numeros anteriores niao prejudica,
caso se trate de imével arrendado, a aplicacio do Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de

Agosto, alterado pelo Decteto-Lei n.° 306/2009, de 23 de Outubro.
Artigo 58.°

Direito de preferéncia
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1 - A entidade gestora tem preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre particulares,

de terrenos, edificios ou frac¢des situados em 4area de reabilitagao urbana.

2 - Tratando-se de patrimoénio cultural imével classificado ou em vias de classifica¢do ou de
imoveis localizados nas respectivas zonas de proteccao, o direito de preferéncia da
entidade gestora nao prevalece contra os direitos de preferéncia previstos no n.° 1 do
artigo 37.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.

3 -0 direito de preferéncia previsto no n.° 1 apenas pode ser exercido caso a entidade
gestora entenda que o imével deve ser objecto de intervencao no ambito da operacao de
reabilitagdo urbana, discriminando na declaragao de preferéncia, nomeadamente, a
intervencao de que o imovel carece e o prazo dentro do qual pretende executa-la.

4 - O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do
direito de preferéncia do municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do
plano com execucdo programada, podendo ser exercido com a declaragao de nao
aceitagdao do preco convencionado.

5-Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, assiste as partes do contrato,

primeiro ao vendedor e depois a0 comprador:

a) O direito de reversao do bem quando nio seja promovida a interven¢ao constante
da declaracio de preferéncia, aplicando-se o disposto no Codigo das

Expropria¢des, com as devidas adaptagoes;
b) O direito de preferéncia na primeira aliena¢iao do bem.
Artigo 59.°

Arrendamento forgado
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1 - Apds a conclusao das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no
o . o S L. ~

n.” 2 do artigo 55.° se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, nao proceder

ao ressarcimento integral das despesas incorridas pela entidade gestora, ou nao der de

arrendamento o edificio ou frac¢ao por um prazo minimo de cinco anos afectando as

rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo,

mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos

termos do artigo 1096.° do Cédigo Civil.
2 - [Revogadbo).
3 - O arrendamento previsto neste artigo nao afasta o disposto no n.” 3 do artigo 73.°

4-FE correspondentemente aplicivel a relagio entre os titulares dos contratos de
arrendamento e a entidade gestora o disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de

Setembro.
Artigo 60.°
Serviddes

1 -Podem ser constituidas as servidoes administrativas necessirias a reinstalacio e

funcionamento das actividades localizadas nas zonas de intervencao.

2 - A constitui¢do das servidOes rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo disposto no

artigo seguinte.
Artigo 61.°
Expropriagao

1 -Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os
edificios e as fracgoes que sejam necessirios a execucdo da operagao de reabilitagao

urbana.
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2 -A entidade gestora pode ainda promover a expropriagao por utilidade publica de

edificios e de fracgdes se os respectivos proprietarios nao cumprirem a obrigagdo de
promover a sua reabilitagdo, na sequéncia de notificagao emitida nos termos do disposto
no n.° 1 do artigo 55.°, ou responderem a notificagao alegando que nio podem ou nao

querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

3 - A expropriagao por utilidade publica inerente a execu¢ao da operagao de reabilitagao

urbana rege-se pelo disposto no Coédigo das Expropriagdes, com as seguintes

especificidades:
a) A competéncia para a emissao da resolu¢ao de expropriar ¢ da entidade gestora;

b) A competéncia para a emissao do acto administrativo que individualize os bens a
expropriar é da camara municipal ou do 6rgio executivo da entidade gestora,

consoante tenha havido ou nao delega¢ao do poder de expropriagao;

¢)As expropriagdes abrangidas pelo presente artigo possuem caracter urgente.

4 -No caso de a expropriacdo se destinar a permitir a reabilitacgdo de imdveis para a sua

colocac¢ao no mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienag¢ao dos
mesmos, mesmo que nao haja perfeita identidade entre o imével expropriado e o imével

colocado no mercado.

5-No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-

se licitagao entre eles, revertendo a diferenca entre o prego inicial e o prego final para os

expropriados, na proporcao das respectivas indemnizacdes.
Artigo 62.°

Venda forcada

1 -Se os proprietarios nio cumprirem a obrigacao de reabilitar nos termos do disposto no
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n.° 1 do artigo 55.° ou responderem a respectiva notificagao alegando que nao podem
ou nao querem realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em
alternativa a expropria¢ao a que se alude no n.° 2 do artigo anterior, proceder a venda do
edificio ou frac¢do em causa em hasta publica a quem oferecer melhor preco e se
dispuser a cumprir a obrigacao de reabilitagdo no prazo inicialmente estabelecido para o

efeito, contado da data da arrematacao.

2 -Caso haja que proceder a venda forcada de imoveis constituidos em propriedade
horizontal, apenas podem ser objecto de venda forcada as frac¢des auténomas, ou
partes passiveis de ser constituidas em frac¢Oes autbnomas, necessarias a realiza¢ao da
obrigacdo de reabilitar, financiando-se as obras do imével com a venda forcada destas e

mantendo o proprietario o direito de propriedade das demais.

3 - A entidade gestora e o municipio dispoem de direito de preferéncia na alienagdo do

imével em hasta publica.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 1, a entidade gestora emite uma resolugao de promogao
de venda forcada, a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no
Codigo das Expropriagbes para a resolugao de expropriar e requerimento da declaracao
de utilidade publica, com as devidas adaptacSes, devendo sempre indicar o valor base do
edificio ou frac¢ao resultante de avaliagio promovida nos termos e de acordo com os

critérios ali previstos.

5 - Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou frac¢do em causa a terceiro no
prazo previsto no n.” 5 do artigo 11.° do Cédigo das Expropriacdes, bem como o de
dizer o que se lhe oferecer sobre a proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo,
podendo apresentar contraproposta fundamentada em relatério elaborado por perito da

sua escolha.

6 - Para efeitos do exercicio do direito de alienacao do bem, nos termos do ndmero

94



anterior:

a) O proprietario informa a entidade gestora da intencao de alienagio e, antes de esta

ocorrer, da identidade do possivel adquirente;

b) A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da recepgao da
informagao prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel
adquirente da obrigacio de reabilitacio do edificio ou frac¢io e do regime

aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

¢)A alienag¢ao do bem sé pode ocorrer apos o possivel adquirente ter sido notificado

nos termos da alinea antetior.

7 - A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica,

quando:

a) Se verifiquem as circunstancias previstas no n.° 6 do artigo 11.° do Codigo das

Expropriacoes; ou

b) Aceite, total ou parcialmente, a contraproposta referida no n.° 5, revendo o valor

minimo de arrematacio do bem.
8 - A decisao de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

a) Notificada ao interessado, nos termos previstos no Céddigo das Expropriacoes

para a notificagao da declaragao de utilidade publica, com as devidas adaptagdes;

b) Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto,
alterado pela Lei n.° 55-A/2010, de 31 de Dezembro, para a venda de iméveis do

Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptacdes.

9 - A venda em hasta publica referida no n.” 7 segue o procedimento previsto nos artigos
88.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, alterado pela Lei
n.° 55-A /2010, de 31 de Dezembro, com as devidas adapta¢oes.

10 - A aquisi¢ao do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:
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a) E titulada pelo auto de arrematacio, que constitui titulo bastante para a inscricio

da aquisi¢ao em favor do adjudicatario no registo predial;

b) Obriga a inscrigdo, no registo predial, de um 6nus de nao alienagao e oneracao,
que apenas pode ser cancelado através da exibi¢io de certidio passada pela

entidade gestora que ateste a conclusao das obras.

11 - Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, ndo comegar a reabilitagao do
edificio ou fracgao no prazo de seis meses contado da arremata¢ao ou da aquisi¢ao, ou,

comegando-a, nao a concluir no prazo estabelecido:

a) A entidade gestora deve proceder a expropriacio do edificio ou frac¢ao ou
retomar o procedimento de venda for¢ada, dando-se conhecimento da decisao ao

primitivo proprietario;

b) O arrematante ou o adquirente, nos termos do n.” 5, inadimplente nao tem direito
a receber um valor que exceda o montante que haja dispendido na aquisi¢ao do
edificio ou frac¢do em causa, revertendo o excesso desse valor para o primitivo

proprietario.

12 - Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a
entidade gestora paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta,
no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da realizacao da hasta
publica, sob pena de reversio para o primitivo proprietario, aplicando-se, com as

devidas adaptagoes, o Codigo das Expropriagoes.

Artigo 63.°
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Determinagido do montante pecuniario a entregar ao proprietario em caso de venda

forgcada

1 -Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade
gestora ou tenha apresentado contraproposta de valor inferior ao da arrematagao, a
entidade gestora entrega-lhe o produto da hasta publica, terminado o respectivo

procedimento.

2 - Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 do
artigo anterior com um valor superior ao resultante da venda em hasta publica, a
entidade gestora promove uma tentativa de acordo sobre o montante pecuniario a
entregar, nos termos previstos no Codigo das Expropriacbes para a expropriacao
amigavel, com as necessarias adaptagdes, sem prejuizo de lhe ser imediatamente

entregue o produto da hasta publica.

3 -Na falta de acordo, nos termos do numero anterior, ¢ aplicavel, com as necessarias
adaptagoes, o disposto no Coédigo das Expropriagdes para a expropriagao litigiosa,
designadamente sobre a arbitragem, a designacdo de arbitros, a arguicio de

irregularidades e o recurso da decisao arbitral.

4 - Os prazos reportados no Codigo das Expropriacoes a declaragio de utilidade publica
consideram-se reportados a decisao de iniciar o procedimento de hasta publica, previsto

no n.” 7 do artigo anterior.

5-0 proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda forcada, de
todas as garantias conferidas ao expropriado, pelo Coédigo das Expropriagoes,
relativamente a justa indemnizacdo, designadamente quanto as formas de pagamento,
pagamento dos respectivos juros e atribuicio desse valor aos interessados, com as

necessarias adaptagoes.

6 -Nos casos em que o valor do bem fixado nos termos do n.? 2 ou do n.” 3 é superior ao
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valor da arrematagio, a entidade gestora é responsavel pelo pagamento da diferenca,
devendo prestar as garantias previstas no Codigo das Expropria¢oes, com as necessarias

adaptacdes.

7 -0 inicio das obras de reabilitacio do bem nao pode ocorrer antes da realizagio da
vistoria ad perpetuam rei memoriam, nos termos previstos no Codigo das Expropriacdes,

com as necessarias adaptagoes.

Artigo 64.°
Reestruturagao da propriedade

1 - A entidade gestora da operacao de reabilitacio urbana pode promover a reestruturagao
da propriedade de um ou mais imoveis, expropriando por utilidade publica da operagao

de reabilitagao urbana, ao abrigo do disposto no artigo 61.°, desighadamente:

a) As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos
municipais de ordenamento do territério, destinadas a edificagdes e suas
dependéncias, nos casos de abertura, alargamento ou regularizagao de ruas, pragas,

jardins e outros lugares publicos;

b) Os terrenos que, apos as obras que justifiquem o seu aproveitamento urbano, nao
sejam assim aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da

notificagdo que, para esse fim, seja feita ao respectivo proprietario;

¢)Os terrenos destinados a construg¢ao adjacentes a vias publicas de aglomerados
urbanos quando os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificagdes,

o nao fizerem, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacao;

d) Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razao das
suas pequenas dimensdes, posicao fora do alinhamento ou mas condigoes de

salubridade, seguranga ou estética, quando o proprietario nao der cumprimento,
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sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a notificagao que, para esse fim, lhes

seja feita.

2 - Os prazos a que se referem as alineas b), ¢) e d) do numero anterior sdo suspensos com
o inicio do procedimento de licenciamento ou de comunicag¢ao prévia, sempre que estes
procedimentos sejam aplicaveis, cessando a suspensao caso a realizagio da operagao

urbanistica nio seja licenciada ou admitida.

3 - Nos procedimentos de reestruturagdo da propriedade que abranjam mais que um
edificio ou que um terreno, o procedimento de expropriacio deve ser precedido da
apresentacdo aos proprietarios de uma proposta de acordo para estruturacio da
compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os existentes, bem como de,
relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma

proposta de aquisi¢ao por via do direito privado, sem prejuizo do seu caracter urgente.
SECCAO 111
Outros instrumentos de politica urbanistica
Artigo 65.°
Determinagao do nivel de conservagio

1 - A entidade gestora pode requerer a determinagao do nivel de conserva¢ao de um prédio
urbano, ou de uma fracgdo, compreendido numa area de reabilitacao urbana, ainda que
nao estejam arrendados, nos termos estabelecidos no Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e respectivos

regimes complementares, com as necessarias adaptagoes.

2 - Caso seja atribuido a um prédio um nivel de conservagao 1 ou 2, deve ser agravada a
taxa do imposto municipal sobre imoveis, nos termos legalmente previstos para os

edificios degradados.
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Artigo 66.°

Identificacdo de prédios ou fracgdes devolutos

A entidade gestora possui competéncia para identificar os prédios ou fraccdes que se

encontram devolutos, para efeitos de aplicagao do disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006,

de 8 de Agosto.

Artigo 67.°

Taxas municipais e compensagdes

1 -Pode ser estabelecido um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento

municipal, para incentivo a realizagdo das operagdes urbanisticas ao abrigo do disposto

no presente decreto-lei.

2 -Pode também ser estabelecido um regime especial de taxas municipais, constante de

regulamento municipal, para incentivo a instalagao, dinamizagdo e moderniza¢io de
actividades econdémicas, com aplicagao restrita a accoes enquadradas em operagoes de

reabilitacdo urbana sistematica.

3 -Pode ainda ser estabelecido, em regulamento municipal, um regime especial de calculo

das compensacdes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantacao de
infra-estruturas urbanas, equipamentos e espagos urbanos e verdes de utilizagdo

colectiva, nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE.

Artigo 68.°

Fundo de compensagio

1 -Quando sejam adoptados mecanismos de perequacio compensatéria no ambito das

operagoes de reabilitagdo urbana, podem ser constituidos fundos de compensa¢ao com
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o objectivo de receber e pagar as compensagdes devidas pela aplicagio daqueles

mecanismos de compensagao.

2 - Sao delegaveis na entidade gestora, caso esta nao seja 0 municipio, as competéncias para

constituir e gerir os fundos de compensagao a que se refere o numero anterior.

CAPITULO VII
Participagdo e concertagao de interesses
Artigo 69.°
Interessados

1-Sem prejuizo das regras gerais relativas a legitimidade procedimental, previstas no
Coédigo do Procedimento Administrativo, consideram-se interessados, no ambito de
procedimentos a que alude o presente decreto-lei cujo objecto é uma frac¢ao, um
edificio ou um conjunto especifico de edificios, os proprietarios e os titulares de outros

direitos, 6nus e encargos relativos ao edificio ou frac¢ao a reabilitar.

2 -Sio tidos por interessados, para efeitos de aplicagao do disposto no nimero antetior, 0s
que, no registo predial, na matriz predial ou em titulos bastantes de prova que exibam,
figurem como titulares dos direitos a que se refere o nimero anterior ou, sempre que se
trate de prédios omissos ou haja manifesta desactualizagao dos registos e das inscrigoes,

aqueles que publica e notoriamente forem tidos como tais.

3 -Sdo ainda interessados no ambito dos procedimentos a que se alude no n.” 1 aqueles que
demonstrem ter um interesse pessoal, directo e legitimo relativamente ao objecto do

procedimento e que requeiram a sua intervenc¢ao como tal.
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Artigo 70.°
Representagao de incapazes, ausentes ou desconhecidos

1 - Havendo interessados incapazes, ausentes ou desconhecidos, sem que esteja organizada
a respectiva representac¢ao, a entidade gestora pode requerer ao tribunal competente que
lhes seja nomeado curador provisorio, que ¢é, quanto aos incapazes, na falta de razoes

ponderosas em contrario, a pessoa a cuja guarda estiverem entregues.

2 - A interven¢do do curador provisorio cessa logo que se encontre designado o normal
representante do incapaz ou do ausente ou passem a ser conhecidos os interessados cuja

auséncia justificara a curadoria.
Artigo 71.°
Organizagdes representativas dos interesses locais

A participagao dos interessados nos procedimentos previstos no presente decreto-lei pode
ser exercida através de organizagOes representativas de interesses locais, nomeadamente no

ambito da discussao publica de planos, programas e projectos.
Artigo 72.°
Concertagao de interesses

1 -No ambito dos procedimentos administrativos previstos no presente decreto-lei deve
ser promovida a utilizagio de mecanismos de negociagdo e concertacio de interesses,
nomeadamente nos casos em que os interessados manifestem formalmente perante a
entidade gestora vontade e disponibilidade para colaborar e concertar, nessa sede, a

definicao do conteudo da decisio administrativa em causa.

2 - A utilizagao de mecanismos de concertagao de interesses deve privilegiar a obtencao de

solugdes que afectem os direitos dos interessados apenas na medida do que se revelar
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necessario a tutela dos interesses publicos subjacentes a reabilitagdo urbana e que
permitam, na medida do possivel, a manutencio dos direitos que os mesmos tém sobre

os imoveis.

3 - A entidade gestora deve informar os interessados a respeito dos respectivos direitos e
deveres na operagao de reabilitagdo urbana, nomeadamente sobre os apoios e incentivos

financeiros e fiscais existentes.

Artigo 73.°
Direitos dos ocupantes de edificios ou fracgoes

1 -Quem, de boa f¢é, habite em edificios ou frac¢oes que sejam objecto de obras coercivas,
nos termos do presente decreto-lei, tem direito a realojamento temporario, a expensas
do proprietario, excepto se dispuser no mesmo concelho ou em concelho limitrofe de
outra habitacio que satisfaca adequadamente as necessidades de habitacio do seu

agregado.

2 - Quem, de boa fé, habite em edificios ou frac¢des que sejam objecto de reestruturagao da
propriedade, expropriagao ou venda forcada, nos termos do presente decreto-lei, tem
direito a realojamento equivalente, devendo apenas ser constituido como interessado no
procedimento de determina¢io de montante indemnizatorio se prescindir desse

realojamento.

3 - Os sujeitos referidos nos nimeros anteriores tém preferéncia nas posteriores alienagdes
ou locag¢oes de edificio ou frac¢ao objecto da ac¢do de reabilitagao realizada nos termos

do presente decreto-lei.

4 - O disposto nos numeros anteriores nao prejudica os direitos dos arrendatarios previstos

na legislagao aplicavel.
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Artigo 73.°-A
Programa de acgio territorial

A delimitacao da area de reabilitacao urbana, o programa estratégico de reabilitacao urbana,
o programa da unidade de intervengdo, a elaboragio, revisao ou alteragao de plano de
pormenor de reabilitacio urbana, bem como os termos da sua execugdo, podem ser,
conjunta ou isoladamente, objecto de programa de ac¢io territorial, a celebrar nos termos

previstos no RJIGT.

CAPITULO VIII
Financiamento

Artigo 74.°
Apoios do Estado

1-0O Estado pode, nos termos previstos na legislacio sobre a matéria, conceder apoios
financeiros e outros incentivos aos proprietarios e a terceiros que promovam accoes de
reabilitagao de edificios e, no caso de operagoes de reabilitagdo urbana sistematica, de

dinamizacio e modernizaciao das actividades econémicas.

2 -0 Estado pode também conceder apoios financeiros as entidades gestoras, nos termos

previstos em legislacao especial.

3 -Em qualquer caso, os apoios prestados devem assegurar o cumprimento das normas

aplicaveis a respeito de protec¢ao da concorréncia e de auxilios do Estado.
Artigo 75.°
Apoios dos municipios

1 -Os municipios podem, nos termos previstos em legislagdo e regulamento municipal
sobre a matéria, conceder apoios financeiros a interven¢des no ambito das operacoes de

reabilitacdo urbana.
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2 - Os apoios financeiros podem ser atribuidos aos proprietarios, as entidades gestoras da
operagao de reabilitacio urbana e a terceiros que promovam ac¢oes de reabilitacio
urbana, incluindo as que se destinam a dinamiza¢do e modernizacdo das actividades
economicas.

3-A legislagio a que se refere o n° 1 e os apoios prestados devem assegurar o
cumprimento das normas aplicaveis a respeito de protec¢do da concorréncia e de

auxilios do Estado.

Artigo 76.°
Financiamento das entidades gestoras

1 - As entidades gestoras podem contrair empréstimos a médio e longo prazos destinados
ao financiamento das operag¢oes de reabilitacio urbana, os quais, caso autorizados por
despacho do ministro responsavel pela area das finangas, nao relevam para efeitos do
montante da divida de cada municipio.

2 - A delimitacio de uma area de reabilitacio urbana confere ao municipio o poder de
aceitar e sacar letras de cambio, conceder avales cambiarios, subscrever livrancas, bem
como conceder garantias pessoals ¢ reais, relativamente a quaisquer operagoes de
financiamento promovidas por entidades gestoras no ambito de uma operagio de
reabilitacao urbana.

Artigo 77.°
Fundos de investimento imobiliario

1 -Para a execugdao das operagdes de reabilitagao urbana, podem constituir-se fundos de

investimento imobiliario, nos termos definidos em legislagao especial.

2 - A subscri¢ao de unidades de participa¢ao nos fundos referidos no nimero anterior pode

ser feita em dinheiro ou através da entrega de prédios ou frac¢oes a reabilitar.

3-Para o efeito previsto no numero anterior, o valor dos prédios ou fracgoes ¢é

determinado pela entidade gestora do fundo, dentro dos valores de avaliagao apurados
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por um avaliador independente registado na Comissao do Mercado de Valores

Mobiliarios e por aquela designado.

4 - A entidade gestora da operagao de reabilitacio urbana pode participar no fundo de

investimento imobiliario.

PARTE III
Regime especial da reabilitagdo urbana
Artigo 77.°-A
Ambito
1-O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operagOes urbanisticas de
reabilitacdo que cumpram os requisitos previstos no numero seguinte e tenham por

objecto edificios ou fracg¢oes, localizados ou nao em areas de reabilitacao urbana:

a) Cuja construcao, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo menos 30

anos; e

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradacio ou obsolescéncia,
designadamente no que se refere as suas condi¢oes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, se justifique uma intervencgdo de reabilitacdo destinada a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional,

estrutural e construtiva.

2 -As operagoes urbanisticas de reabilitacio abrangidas pela presente parte devem,

cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nio

dissonantes, com possibilidade de novas aberturas de vaos ou modificagio de
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vaos existentes ao nivel do piso térreo;

b) Manter os elementos arquitectonicos e estruturais de valor patrimonial do

edificio, designadamente abobadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

¢)JManter o nimero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como a configuracao
da cobertura, sendo admitido o aproveitamento do vao da cobertura como area
util, com possibilidade de abertura de vaos para comunicagdo com o extetior,
nos termos previstos nas normas legais e regulamentares e nos instrumentos de

gestdo territorial aplicaveis; e
d) Naio reduzir a resisténcia estrutural do edificio, desighadamente ao nfvel sismico.

3-0O regime estabelecido na presente parte niao se aplica as operagdes urbanisticas

realizadas em bens iméveis individualmente classificados ou em vias de classificacio.

4 - O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operagoes urbanisticas realizadas
em bens imoveis que se localizem em zonas de protec¢ao e ndo estejam individualmente
classificados nem em vias de classificacdo, salvo quando importem novas aberturas de

vaos na fachada ou na cobertura.
Artigo 77.°-B
Regime do controlo prévio de operagdes urbanisticas

As operagoes urbanisticas abrangidas pela presente parte aplica-se o procedimento
simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos artigos 53.°-A a 53.°-G e no
respectivo regime subsididrio, com as necessarias adaptagoes, salvo quando estiverem

isentas de controlo prévio ao abrigo do presente decreto-lei e do RJUE.
PARTE IV
Disposi¢oes sancionatorias
Artigo 77.°-C

Contra-ordenagées
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1 -Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, é punivel como contra-

ordenagao:

a) A realizacao de operagdao urbanistica de reabilitagao urbana sujeita a comunicagao

prévia sem que esta haja sido efectuada e admitida;

b) A realizagao de quaisquer operacOes urbanisticas de reabilitacao de edificios em
desconformidade com o respectivo projecto ou com as condi¢oes da admissao da

comunicagao prévia;

¢)A ocupacao de edificios ou das suas fracgoes autébnomas objecto do presente
diploma sem autoriza¢ao de utilizacdo, quando exigida, ou em desacordo com o

uso nela fixado;

d) As falsas declaragoes dos autores e coordenadores de projectos no termo de
responsabilidade relativamente a observancia das normas técnicas gerais e
especificas de constru¢ao, bem como das disposi¢oes legais e regulamentares

aplicaveis ao projecto;

¢)As falsas declaracbes dos autores e coordenador de projectos no termo de
responsabilidade previsto nos n.°s 2 e 3 do artigo 53.°-F, incluindo quando o
mesmo for apresentado ao abrigo das referidas disposi¢des legais nos termos do

artigo 77.°-B;

/) As falsas declaracdes do director de obra, do director de fiscalizacio de obra e de
outros técnicos no termo de responsabilidade previsto no n.° 2 do artigo 53.°-G,
incluindo quando o mesmo for apresentado ao abrigo da referida disposi¢ao legal

nos termos do artigo 77.°-B, relativamente:

7) A conformidade da execugao da obra com o projecto aprovado e com as

condi¢Oes da comunicagao prévia admitida;

i) A conformidade das alteracdes efectuadas ao projecto com as normas legais

e regulamentares aplicaveis;
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g) As falsas declaragbes do técnico legalmente habilitado no termo de

responsabilidade previsto no artigo 81.°-A;

h) A subscri¢ao de projecto da autoria de quem, por razoes de ordem técnica, legal

ou disciplinar, se encontre inibido de o elaborar.

2 - A contra-ordenagdo prevista na alinea ) do numero anterior ¢ punivel com coima de
€500 a € 200 000, no caso de pessoa singular, e de € 1500 a € 450 000, no caso de

pessoa colectiva.

3 - A contra-ordenagao prevista na alinea ) do n.° 1 é punivel com coima de € 3 000 a
€200 000, no caso de pessoa singular, e de € 6 000 a € 450 000, no caso de pessoa

colectiva.

4 - A contra-ordenagao prevista na alinea ¢/ do n.° 1 é punivel com coima de € 500 a
€ 100 000, no caso de pessoa singular, e de € 1500 a € 250 000, no caso de pessoa

colectiva.

5 - As contra-ordenagOes previstas nas alineas &) a /) do n.° 1 sdo puniveis com coima de

€ 3000 a € 200 000.

6 - A negligéncia é punivel, sendo os limites minimos e maximos das coimas reduzidos para

metade.

7-A tentativa ¢é punivel com a coima aplicavel a contra-ordenacio consumada,

especialmente atenuada.
Artigo 77.°-D
Sangdes acessorias

1 - Consoante a gravidade da contra-ordenagao e a culpa do agente, podem ser aplicadas,

simultaneamente com a coima, as seguintes sang¢oes acessorias:

a) A perda a favor do Estado dos objectos pertencentes ao agente que serviram ou

estavam destinados a servir para a pratica da infracgdo, ou que por esta foram

109



produzidos;

b) A interdicdo do exercicio, até ao maximo de quatro anos, da profissaio ou

actividade conexas com a infrac¢ao praticada;

¢)A privacdo, até ao maximo de quatro anos, do direito a subsidio ou beneficio

outorgado ou a outorgar por entidades ou servicos publicos.

2 - As coimas e as sangoes acessoOrias previstas no presente decreto-lei, quando aplicadas a
empresario em nome individual ou a sociedade comercial habilitados a exercer a
actividade da construcdao ou a representante legal desta, sio comunicadas ao Instituto da

Construcao e do Imobiliario, 1. P..

3 - As san¢des aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas d) a /) do n.° 1 do artigo anterior
aos autores de projecto, coordenadores de projectos, responsaveis pela direcgdao técnica
da obra ou a quem subscreva o termo de responsabilidade previsto nos n.°s 2 e 3 do
artigo 53.°-F, no n.° 2 do artigo 53.°-G, em qualquer dos casos incluindo quando o fizer
ao abrigo das referidas disposi¢oes legais nos termos do artigo 77.°-B, e no artigo 81.°-A,

sao comunicadas a respectiva ordem ou associagao profissional, quando exista.

4 - A interdi¢ao de exercicio de actividade prevista na alinea /) do n.° 1, quando aplicada a
pessoa colectiva, estende-se a outras pessoas colectivas constituidas pelos mesmos

sOCiOs.
Artigo 77.°-E
Instrugao e decisao

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras autoridades policiais e
fiscalizadoras, a competéncia para determinar a instauracio dos processos de contra-

ordenacio, para designar o instrutor e para aplicar as coimas e as sangoes acessOrias pertence
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ao presidente da camara municipal ou, se houver delegacao de competéncias, aos vereadores.
Artigo 77.°-F
Destino do produto das coimas

O produto da aplicagdo das coimas reverte a favor do municipio, inclusive quando as

mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 77.°-G
Responsabilidade criminal

1 - O desrespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das medidas de tutela
da legalidade urbanistica previstas no presente decreto-lei é punivel nos termos do artigo

348.° do Cédigo Penal.

2 - As falsas declara¢ées ou informagdes prestadas nos termos de responsabilidade ou no
livto de obra pelos autores e coordenadores de projectos, directores de obra e de
fiscalizacio de obra e outros técnicos, referidos nas alineas d) a g) do n.° 1 do artigo

77.°-C, sao puniveis nos termos do artigo 256.” do Cédigo Penal.

3 - O disposto no numero anterior nao prejudica a aplicagao do artigo 277.° do Codigo

Penal.

PARTE V
Disposig¢es transitdrias e finais
SECCAO I
Disposigoes transitorias
Artigo 78.°
Areas criticas de recuperagio e reconversio urbanistica

1-As areas criticas de recuperacio e reconversao urbanistica criadas ao abrigo do
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Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, alterado pelos Decretos-Lei n.%s 313/80, de
19 de Agosto, e 400/84, de 31 de Dezembro, podem ser convertidas em uma ou mais

areas de reabilitagao urbana, nos termos do presente decreto-lei.

2 - A conversao das areas criticas de recuperagio e reconversio urbanistica em areas de
reabilitacao urbana opera-se por deliberacao da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, que deve englobar a aprovacao da estratégia de reabilitagao urbana ou
do programa estratégico de reabilitacio urbana, nos termos do procedimento previsto

no presente decreto-lei.

3 - A conversao pode ser feita através da aprovacio de plano de pormenor de reabilitacio
urbana que inclua na sua area de intervencao a area critica de recuperagao e reconversiao

urbanistica em causa.

4 - A conversio das areas criticas de recuperagao e reconversao urbanistica deve ocorrer no

prazo de dois anos contado da data de entrada em vigor do presente decreto-lei.

5-0Os decretos de classificacao de areas criticas de recuperagdo e reconversao urbanistica,
praticados ao abtigo do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, alterado pelos
Decretos-Lei n.°s 313/80, de 19 de Agosto, e 400/84, de 31 de Dezembro, caducam
caso nio venha a ser aprovada, nos termos e prazo previstos nos numeros anteriores, a
conversao de area critica de recuperacio e reconversio urbanistica em areas de

reabilitacao urbana.

6 - O disposto no numero anterior nao prejudica o exercicio dos direitos aos beneficios

fiscais, ou outros, entretanto adquiridos.

7 -Nas areas criticas de recuperagao e reconversio urbanistica, até a conversao prevista no
presente artigo ou a caducidade dos respectivos decretos de classificagao, é aplicavel o
regime previsto no Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, alterado pelos

Decretos-Lei n.%s 313/80, de 19 de Agosto, e 400/84, de 31 de Dezembro.

Artigo 79.°
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Sociedades de reabilitagdo urbana constituidas ao abrigo do Decreto-Lei

n.® 104/2004, de 7 de Maio

1 - As sociedades de reabilitacao urbana criadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 104/2004, de
7 de Maio, prosseguem o seu objecto social até ao momento da sua extingiao, nos
termos da legislacao aplicavel, podendo vir a ser designadas como entidades gestoras em

operacoes de reabilitacdo urbana determinadas nos termos do presente decreto-lei.

2-As empresas a que se refere o numero anterior regem-se pelo regime do sector
empresarial local ou pelo regime do sector empresarial do Estado, consoante a maioria

do capital social seja detido pelo municipio ou pelo Estado.

3 - Para efeitos do presente decreto-lei, consideram-se equiparadas as areas de reabilitagao
urbana as zonas de intervencao das sociedades de reabilitacio urbana, delimitadas nos
termos do Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio, equiparando-se as unidades de
interven¢ao com documentos estratégicos aprovados ao abrigo do mesmo decreto-lei as

unidades de intervencao reguladas no presente decreto-lei.

4 - A reabilitacio urbana nas zonas de intervencido referidas no numero anterior ¢é
prosseguida pelas sociedades de reabilitagio urbana ja constituidas, que assumem a
qualidade de entidade gestora nos termos e para os efeitos do regime aprovado pelo

presente decreto-lei, com as seguintes especificidades:

a) A reabilitacdo urbana nas zonas de intervencao das sociedades de reabilitacdo
urbana ¢é enquadrada pelos instrumentos de programacao e de execugao
aprovados de acordo com o Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio,

designadamente os documentos estratégicos das unidades de intervencao;

b) As sociedades de reabilitacgio urbana consideram-se investidas nos poderes
previstos no n.° 1 do artigo 44.° e nas alineas a) e ¢) a ¢) do n.° 1 do artigo 54.°,

para a totalidade da zona de intervencao, considerando-se ainda investidas nos
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poderes previstos nas alineas &) e /) a 7) do artigo 54.° nas areas das unidades de

intervenc¢ao com documentos estratégicos aprovados;

¢)Os contratos de reabilitacio celebrados ao abrigo do Decreto-Lei n.° 104/2004, de
7 de Maio, sio equiparados aos contratos de reabilitagdo urbana regulados no

presente decreto-lei.

5 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os municipios devem, no prazo de cinco
anos contados da entrada em vigor do presente decreto-lei, aprovar a estratégia de
reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de reabilitacio urbana das zonas de
interven¢ao referidas no n.° 3, nos termos do procedimento previsto no presente
decreto-lei, e dar o subsequente seguimento ao procedimento, convertendo a zona de
intervencao das sociedades de reabilitacio urbana constituidas nos termos do

Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio, em uma ou mais areas de reabilitacao urbana.

6 -Sem prejuizo do termo do prazo estabelecido no nimero anterior, a conversiao da zona
de interven¢ao das sociedades de reabilitacio urbana pode ser feita faseadamente, nos
casos em que o municipio opte pela delimitagdo de mais de uma area de reabilitagio

urbana.

7 - As areas da zona de intervenc¢ao que, nos termos € prazo previstos no n.° 5, nao sejam
objecto da decisio a que alude o mesmo nimero deixam de se reger pelo regime

estabelecido no presente decreto-lei.

8 - As sociedades de reabilitacio urbana referidas no n.° 1 podem ser encarregues pela
camara municipal de preparar o projecto de delimitagao de areas de reabilitacio urbana,
nos termos previstos no n.” 3 do artigo 13.°, ou de preparar o projecto de plano de
pormenor e dos elementos que o acompanham, nos termos previstos no n.° 3 do artigo

20.°.
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Artigo 80.°

Areas de reabilitagio urbana para os efeitos previstos no Regime Extraordinario de
Apoio a Reabilitagio Urbana, aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de Dezembro,

ou no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais

A entrada em vigor do presente decreto-lei niao prejudica a aplicagio do Regime
Extraordinario de Apoio a Reabilitagdo Urbana, aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de

Dezembro, ou do disposto no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
Artigo 81.°
Planos de pormenor em elaboragio

Os planos de pormenor em elaboragao a data da entrada em vigor do presente decreto-lei
podem ser aprovados sob a forma de planos de pormenor de reabilitagao urbana, devendo
a camara municipal, para o efeito, adaptar o projecto de plano de pormenor as regras

estabelecidas no presente decreto-lei.
SECCAO I
Disposigoes finais
Artigo 81.°-A
Constitui¢do da propriedade horizontal

1 -0 termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado atestando que
estdo verificados os requisitos legais para a constituicdo da propriedade horizontal,
acompanhado de comprovativo da sua apresenta¢ao ao municipio ou a entidade referida
na alinea /) do n.° 1 do artigo 10.°, quando for aplicavel, vale como documento
comprovativo de que as fracgoes autonomas satisfazem os requisitos legais, para os

efeitos do disposto no artigo 59.” do Cédigo do Notariado.
2 - O termo de responsabilidade referido no nimero anterior deve:

a) lIdentificar o titular da autorizacao de utilizacdo;
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b) Identificar o edificio e as fracgdes autonomas, bem como as respectivas areas;
¢)Indicar o fim a que se destinam as frac¢des autonomas;

d) Declarar que estio cumpridos os requisitos legais para a constituicio da

propriedade horizontal.

3 -0 modelo do termo de responsabilidade referido nos nimeros anteriores é aprovado
por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da

economia e do ordenamento do tetritorio.

4 - Quando a entidade gestora for uma de entre as mencionadas na alinea /) do n.° 1 do
artigo 10.°, o termo de responsabilidade e o comprovativo da sua apresentagao siao

disponibilizados a0 municipio por meios electronicos.
Artigo 82.°
Regides autonomas

O presente decreto-lei aplica-se as Regides Autonomas dos Agores e da Madeira, com as
devidas adaptagOes, nos termos da respectiva autonomia politico-administrativa, cabendo a
sua execu¢do administrativa aos servicos e organismos das respectivas administragoes
regionais auténomas com atribui¢ées e competéncias no ambito da reabilitagao urbana,

sem prejuizo das atribuigoes das entidades de ambito nacional.
Artigo 83.°
Norma revogatoéria
Sem prejuizo do disposto no n.° 7 do artigo 78.°, sdo revogados:
a) O Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio;

b) O capitulo XI do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, alterado pelos
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Decretos-Lei n.%s 313/80, de 19 de Agosto, e 400/84, de 31 de Dezembro.
Artigo 84.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor 60 dias ap6s a data da sua publicacio.
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