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Parar chefegahinete; oresidendcia; Femando Siva

o Iniciativa legisiativa; Virginia Francisco; Isabel Pereira

Assunto: Froposta de Lef n® 47711
Importincia: Alta

Exmo. Senhor Presidente da Assemblela Legislativa Repional dos Agores,

Para efeitos do disposto no n” 2 do artgoe 229° da Constituigdo da Repablics Portuguess
e do artgo 142° do Kegimento da Assembleia da Repiblica, enicarrega-me a Chefe de
Gabinete de Sua Exceléneia a Presidente da Assenbleia da Reptblica de enviar odpla da
seguinte iniciativa, para emissio de parecer no prazo de 20 dias, nos termos da

Lei n® 40/90, de 31 de Agosto ¢ do artigo 118°%, n° 4, do Estatuto Polldeo-Administeative

da Reglio Autdnoma dos Acores:

Proposta de Lei n® 47 /X! - Procede & terceita alteracio ao Decrero-Lei 0.® 157/2006, de
8 de agosto, que aprova o regime jutddico das obras em prédios arrendados.

Os melhores cumprimentos,

Tcana Mota Pinto

Gabinete da Presidente
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Exposi¢do de Motivos

A presente proposta de lei inscreve-se ainda numn amplo ¢ profundo conjunto de reformas
centrado na aposta clara do XIX Governo Copstitucional na dinamizacio do mercado de
atrendamento, na redugdo do endividamento das familias e do desemprego, na protnogio
da mobilidade das pessoas, na requalificagio e revimlizagio das cidades ¢ na dixmmiza;gé‘w
das atividades econdticas asscciadas av sector da constugho, ardcubindo-se com 2
aptesentagdo, pelo Governo, em setembzo de 2011, da Proposta de Led n° 24/¥11, que
consagra medidas desgnadas a agilizar e a dinamizar 2 reabilitagio urbang, ¢, em dezembro
de 2011, da Proposta de Lei n.° 38/XII, que aprova medidas destinadas a dinamizar o

mercado de arrendamento urhano,

Nesta medida, procede-se a altetacio do regime juridico das obras em prédios arrendados,
aprovado pelo Decrero-Lei n.° 157/2006, de 8 Agosts, com g redagiio dada pelo Decreto-
Lei n° 306/2009, de 23 de owtubro, sssim adequando-o 3s altersces de regime

preconizadas pela lei que proceds 4 zevisio do regitme juridico do arrendamento urbano,

obieto da referida Proposta de Lei n.® 38/KT1,

Em consequéncia da agilizagdo, assumida com a Proposta de Lei n® 38/XII, do
procedimento de dendneia do contsato de amrendamentoe celebrado por dumgio
mdetermiinada quando o senhotic pretenda proceder 4 demoligio ou realizagio de obra de
remodelagio ou testavre profundos, que impliquem a desocupagio do locado, com o
objetivo de promover a reabilitagio do edificado portagués, simplifica-se agora o regime de

obras emn prédios artendados reguiado no referido Decreto-Lei 1n,° 157/2006.
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Propostadelein®
Asston
Nos termos da alinez &) do n.® 1 do artigo 197.° da Constiuigio, o Governo apresenta &
Assermbleia da Republica a seguinre proposta de lei:
Artigo 1.7 - |
Objeto

A presente lel altera o regime juridico das obras et prédios atrendados, aprovado pelo
Decreto-Lei 0.° 157/2006, de 8 Agosio, altstado pelo Decreto-Lei 0% 306/2009, de 23 de

outubro.

Artigo 2.°

Adteragio ao Decreto-Lei n,® 187 /2006, de 8 agosto

Os artigos 1.5, 3.°, 4.9, 6.2 5 8.°, 12.° 2 15°, 17.° 2 215, 237, 257, 26 ¢ 30.° 2 337 do
Decreto-Lei n.” 157/2004, de § agosto, slterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de
autubro, passam a ter 2 seguinte redagio:

whArtigo 1.°

Ambito
1-[.)

4) A demincia do contato de arrendamento para demolicic ou
realizagio de obras de remodelaclio ou restavre profundos, nos
termmos do . ¢ do artigo 1103.° do Codige Civil, nomeadamente sm

area de reabilitagdo wibana;
b) A realizacio de obtas coercivas;
g [-1;
4} |Revogadsl.
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2 - presente decreto-lei estabelece ainda o regime aplicavel nos contratos de
arrendamento para fin habitacional celebrados antes da vigéneis do
Regime do Arrendamento Urbane (RAU), aprovado pelo Decreto-led
1. 321-B/90, de 15 de outubro:

a) A demincia ou suspensio do contrato de arendamento para
demnobgio ou realizagic de obraz de remodelicio ou restauro
profundos, guando o amendatisio tver idade igual ou superior & 65

anos cu deficiéneia com gran comprovado de incapacidade superior a
60 %;
£) A realizagic de obras pelo atrendatirio.
Arngo 3.°

No caso de ¢ senhorio nio efetuar as obras a que estd obrigade, o municipio
ou 2 entidade gestora da operagdo de reabilitagio urbana podem intimé o A sua

realizagio, bem corso proceder 3 sua realizacio coerciva.
Artipo 4.7
[
i-1..]
2 - [Revogado,
3 - [Revagads).
4 - As obras referidas no n” 1 podem decomer de intervencdes urbanisticas

sealizadas em drea de reabilitagio urbana, no imbito do regime juridico da

reabilitacio urbana.
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Artigo 6.°
]

1 -A deninciz do contrate de duragio indeterminada para tealizagio de obta
de remodelagio ou restauro profundos, nos termos da alinea £) do artigo
1101.° do Codigo Civil, obnign o senhodo, mediante acordo ¢ em

altermativa:

4] Ao pagamento de uma indemnizagiio correspondente a sels meses de

renda:

b} A garantir o reslojamento do arrendatirio por perfodo ndo inferior a

doig anos,
2 - [Revogadol.
5 -Caso as partes nilo cheguem 2 scorde no prazo de 30 dias a contar da

recepgao da comunicagio prevista no 1”1 do artigo 1103.° do Cédigo Civil,

aplica-se o disposto na alines 4 do 0. 1.

4-Quando a dendnca ocotra em contrato de arvendamento para fim
habitacional celebrado antes da viglneis do RAU, pata efeitos do disposto
na alinea ) do 0.° 1 a renda ¢ caloudada de 2cordo com os critérios provistos

sas alineas 4 e §) do 1n.° 2 do artigo 35.° do NRAU.
S
6-[...])
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1-Quando o senhorio denuncisr ¢ contrato pata demoligio do locado, nos
termos da alinea ) do attigo 1101.° do Codigo Civil, aplica-se o regime

previsto 0o artigo anietior,
2]

a) Seia ordenada nos termos do n.° 3 do artigo 89.° do regime juridico da
urbanizacio e da edificaclio cu do artigo 57.° do regime juridico da

reabilitagio urbang;

#) Seja necessivia por forga da degradagdo do prédio, 3 atestar pelo

irvunicipio;
¢t LAnterior alinea bJ}.

3 < Quando a ordem ou a necessidade de demolicdo previstas nas alineas a} = &)
do ndmero anterior resultem de agio ou omissdo culposs do propristatio ou
de terceiro, o arrendatitio tem direite 2 ser indemuaizado pelo responsivel,

nos termos gerais,

Artigo 8.°

[}

3

1 - A deminciz do contrata & feita mediante comunicaciio a0 arrendatitic com
antecedéncia ndo inferior a sels meses sobre a data pretendida para a
desocupacio e da qual conste, de forme expressa ¢ sob pena de ineficacia, o

fundarmentn da deadineia,

2 - A comunicagio refenda no nGmero anterior é acompanbada de declaracio

do municipio que ateste:
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a) CQue foi iniciado procedimento de controle prévio da operagio
urbanistica 2 ecfetusr no locado, salvo se se tratar de operagio

urbanistica isenta de licenga ou de escasss relevincia vrbanistica; e
&} CQue a operagio urbandstica obriga 4 desocupagio do mesmo,

3-A indernizagic devida pela demdncia deve ser puga no momento da
entrega do locado, sob pena de ineficicia da dentnaia,

4 - [Retgads].

5 . [Rewngads).

G - [Hesggads).

7 - Nas sttuagSes previstas no n.® 2 do artigo 24., bem come nas operagdes de
reabilitacio urbana no ambite do respectivo regime, a declaragio a que se
refere 0 n.® 2 ¢ substituida por certidio emitida pelo municipio ou pela
entidade gestora da operagio de reabifitagio wbana, consoante os casos,

que ateste & necessidade de realizagio de obras de remodelagio ou restauro

profundos ¢ ou de demoligho.
Aptigo 12.°

o)

O disposto na presente subsecgio aplica-se s obras coercivas executadas em

prédios total ou parcialmente arendados:

4} Pelo municipio, nes termos do regime juridico da urbanizacio ¢ da

edificacio;

b} Pelo municipio on pela entidade gestora da operagho de reabilitagio

urbana, nos termos do regime jutidico da reabilitagio urbana.
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................... hmmdms s

Astigo 132
Poderes do municipio ¢ da entidade gestora da operagio de reabilitacio urbana

Para os eleitos previstos no artigo anterior, a entidade promotora das obrag
coercivas pode proceder ao despejo administrative ¢ ocupar o prédic ou fogos,
total ou parcialmente, até a0 periodo de um ano apds 2 data da conclusio das

obras, apds o qual tal ocupagio cessa antomaticamente,
Artigo 14.°

[--]
1-0 inicio das obras & precedide da elsboragio de um orgamento do

FESPECHIVO CUSLO, 2 COMUUCAT 40 SERNOLIO, POt escrito,

4 - valor 2 suportar é acrescido do custo dos tabalhos a mals, decorrentes de
circunstincias imprevisivels 4 data da clzboragdo do orcamento, que se
mostrem indispensavels para a conclusio da obra, com o limite estabelecido
no n.” 3 do artigo 370.° do Codigo dos Contratos Piblicos, aprovado peio

Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro.
Artigo 15.°
1-A entdade promotora das obras coercivas niio pode proceder ac despeio
administrativo sem assegutar simultaneamente o trealojamento temporirio

dos arrendatisios existentes, sendo aplicivel o disposto no n.® 5 do artipo
6 [+]

2.0



PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Proposta de Lei n.°

P T T

3-No caso de artendamento nfo habitacional, nic sendo possivel o
realojamente ou ndo concordando o arreadatirio com as condigdes
oferccidas, a enddade promotora das obras coercivas indemniza o©
atrendatano nos termos da alines 4) do n.° 1 do artige 6.°, tendo o direito de
arrendar o local apds as obras, nos tetinos do artipo 20.°, para se ressareit

do valor da indernizacio paga.
Artigo 17.°

L]

A entidade promotora das obras coercivas copunica ao arrendatirio o fim das
obtas, devendo o asrendatirio reccupar o locado no prazo de trés meses, salvo

justo impedimento, sob pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 18°

[

1 - (3 ressarcimento do custo das obras coexcivas, nos termos do artigo 14.°, ¢,
sendo caso disso, do realojamento temporirio dos arrendatdrios existentes é

feito airavés do recebimento das rendas,

2-Cuando o senhotic o requelra, demonstrando que as rendas sio
indispensévels pazz o sustenio do seu agregado familiar ou para a
sustentabilidade econdmica da pessoa colective, a entidade promotora das
obras cosrcivas pode autorizar o levantamento de 50% do walor dos
depositos da renda vigente aquando do infcio das obras, acrescida das
atualizagdes ovdindrias anusis, revertendo o restante para 2 entidade

promotora das obras coercivas.
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3 - A autorizagio referida no nimero anterior € emitida no prazo de 10 dias
apds g apresentacdo do reguermento, acompanbado dos elementos de

prova gecessinios.
Astigo 197

]

1 -0 arrendatario deposita 2 rends, nos termos dos astigos 17.° ¢ seguintes do
NRAU, enguanto a entidede promotora das ohwas coercivas nfio se

encontrar totalmente ressarcida,

2-No prazo de 10 dias apds o ressaccimento tegral, 2 entidade promotora
das obras coercivas notifica os arrendatirios da cessacio do dever de

depositar 2 renda.
Agtigo 20.°
Axrendarnento pela entidade promorora das obras coercivas

1-Sem prejuizo do disposto no n.” 4, existindo fogos devolutos no prédio
reabilitado, pode a entidade promotors das obras coercives arrendéd-los,
mediante concurso plblico, pelo prazo de dois anos, tenovivel nos tepmos

do artigo 1096.° do Cédigo Civil

Z - Bxdstindo arrendamente nos termos do olmero anteror, o proprictito 6
tem o direico de s¢ opor 4 renovagio do conttato quando o fim do
respectivo prazo se vesifique apds o ressarcimento intepral da entidade

promotora das obras coercivas,

3-A renda o pratear nos contratos referidos neos ndmeros anteriores é
determinada de acorde com os critédos previstos nes alfneas ) ¢ & do n®2

do artigo 35.° do NRAUL
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4 -0 disposto no 0.° 1 nio ¢ aplicivel se o proprietdtic amrendar os fogos
devolatos, por valor nio inferior ao previsto no ndmero antedor, no prazo
de guatro meses apds a ocupagio do prédio pela entdade promotora das

obras coercivas ou apds a conclusio das obras,

5-L..].
Astigo 21.°
[

b
2- 1.

@ Iob

/0 B

g Lok

4} Os bens arrolados ficam depositados 4 guarda da entidade promotora
das obras coercivas e sdo eniregass a0 gespectivo  dono, 4
requerimento deste, sem prejuizo de 36 poderemn ser repostos no

fogo despejando apds a conclusio das tespectivas obras;
o [
3 - O atrendatdrio ¢ responsivel pelas despesas resultantes do despsjo.

4 -0 dono dos bens ¢ responsivel pelas despesas resultantes do depdsito e

arrolamento daqueales.

10
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Artigo 23.°
1-O disposto na preseate seccdo  aplica-se apenas aos contratos de

arrendamento para habitacio celebrados antes da entrada em vigor do RAL,

aprovade pelo Decrero-Let 0.° 321-B/90, de 15 de ouwubro.
2-1..]
Artigo 25.°

Dendncia de contrato com arrendatito com idade igual ou superior 2 65 anos, ou com

deficiéncia com prau de incapacidade superior 5 60 %
g

1-A demiincia do contrato de duragio indewerminada para demoligio ou
realizagdc de obra de remodelagio ou restaure profucdos, nos texmos da
alinea &) do artigo 1101 do Cédigo Civil, quando o arrendatddo tiver
idade jgual ou supetior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de
mcapacidade superior a 60 %, obriga o senhorio, na falta de acordo entre
as pastes, 4 garantir o realojamento do arrendatics no mesmo concetho,
am condigdes andlogas s que este i detinha, devende o local & tal

destinado encomrar-se em estado de conservagio médio ou supetior,

2 -Para efeitos do disposto no mimeso antesior, na comunicagic a que se
refere © 0.° 1 do artigo 8.° o senhotic indica o local destinado ao
realojatoento ¢ a respectiva renda propostos, bem como o prazo
legalmente previsto para 2 resposta e a consequéneia prevista no n.° 7 para

2 faita de tesposta.

il
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3-No prazo de 30 digs a contar da recepgio da comunicagio prevista no
n.° 1 do artigo 8°% o arrendatirio pode optar pele renlojamento, nos
termos do presente attigo, ou pelo recebimento de indemnizacio nos

termos da alinea 4 do n.% 1 do artigo 6.° ¢ do 0. 3 do astigo 8.°

4 -Se o arrendatario optar pelo realojaments, deve ainda na sua resposta,
sendo caso disso, invocar que o sendimento anual bruto corrigido (RABC)
do seu agregado familiar 2 inferior 3 cinco remibuicdes minimas nacionais

anuais {(RMNA), sendo aplicavel o disposto no artdgo 32.° do NRAU.

5 -Caso o arrendatdrio invogque e comprove que o RABC do seu agregado
familiar ¢ infedor a cinco RMNA, o senhozio pode ainda, no prazo de 10
dias a contar da recepciio da resposia a que se refere o nhmero antedor,
comunicat an arrendativio que, em alternadva § dendncia do contrato,
quando esta tenha por fundamento a realizagio de obta de remodelagio
ou resiaure profundos, epta por suspender a execncio desse contrato pelo
petiodo necessanio 4 execugio das obeas, ficando obrigado a garantie o

realojamento do arrendatirio durante esse periodo, nos termos previsios

N0 artigo scgumte.

& - Na comunicagio a que se tefere o nbero anterior, o senhoxio informa o

arrendatirio:
4 Do local ¢ das condigdes do realojamento fornecide;
b} Dis data de infcio ¢ duraghio previsivel das obras;

¢} Da dara para a entrega da chave do local de realojamento temporirio

e para a desocupagio do locado.

7 - A falta de resposta do arrendatirio no prazo previsto no n.° 3 vale como
opgio pelo realojamento e aceitacio do local 2 tal destdnado ¢ senda

Propostos Pelo senhonio,

13
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8 -No caso de baver lugar ao realojameqato nos termos do 0. 1, deve ser
celebrado novo contato de artendamento no prazo de 30 dias, a contar da
receprio pelo senhorio da resposta do arrendatirio a que se refere 0 0.° 3
o, vetificando-se o disposto no 0. 7, do termo do prazo 2 que se refere o

0.% 3, sob pena de incficicia da dendncia do contrato primitivo.

9 - O novo contrato de arrendamenio é celebrado por duragio indeterminada,
nos termos ¢ condigdes previstos no n.° 1, ndo sendo aplicive] o disposto

na alinea &) do artige 1101.° do Cédige Civil

10 - A tenda a pagas pelo novo conteato de arrendamento & aplicivel, com as
necessatiss adaptacdes, o disposto nas alineas 4} e 4) do n® 2 do artige
33.° do NRAU ou, tratando-se de arrendatiric cujo agregado familiar
tenha RABC inferior a cince RMINA, ros 1% 7, 2 ¢ 10 do attigo 36.° do
NRAU.

1 - [Awserier 0.7 7).

12 - A obngagio de realojamentc prevista nos nimeros anteriores existe
somente quando o arrendatitio tenha no locado 2 sus residéncia

permanente ou quando 2 falta de residéncia permanente for devida a

caso de forga maior ou doenga.
Artigo 26.7
Suspensio do contrato para remodelacio ou restauro

1 -5e optar pela suspensio da execwugdo do contrato nos termes do n? 5 do
artigo anterior, o senhorio fica obrgado a garantir o realojamento do
arzendatirio durante esse petdodo, aplicando-se o disposto no a® 1 do
artigo anterior quanto is condigdes do realojamento o, se for caso disso,

1o attigo 73.° do regime juridico da reabilitagio urbana.

i3



