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Ref 1203/CGAB/SEPCM /2012

Dara; 26.0unubro. 2012

Encamega-me 0 Senbor Secretitio de Estade da Presidéncia do Conselho de Ministros de

punto remetes para a sudicio previsia no n.° 2 do attige 229.° da Constituicio € no n.° 1 do

artigo 116.° do Estaute Politico-Administtative da Regiio Autdnoma dos Acores, os

seguintes projetos de diploma:

Projeto de decrera-lei que procede 2 adaptagio 4 Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
nz redagio Qque the foi conferida pela Lel 0 31/2012, de 14 de agosio, do Decreto-
Lei n® 158/2006, de 8 de agosto, que aprova os regimes de determinacio do
rendisnento anval bruto corrigido ¢ a auibricio do subsidio de rendz, e do Decreto-
Lei 2.5 160/2006, de 8 de agosto, que aprova os elementos do contrato de
atretidamento e 0s requisitos 2 que obedece a sua celebragio — MAMAOT -
(Reg. DL 511 /2012);

Projeto de decreto-lei que estabelece o regime de determinagio do nivel de
conservagio dos pﬁdim urbanos ou fragdes avténomas, arrendados on ndo, para o3
efeitas previstos em matéda de srrendamento urbano, de reabilitacio urbana & de
mni&ﬁ?@gﬁﬂ do edificadn, ¢ que revogs os Decretos-Leis n.% 156/2006, de 8 de
agosto, £ 16172006, de 8 de agosto — MAMAOT - (Reg. DL 512/2012),

Gabinale oo Serobirio de Estado da Provicdinga 4o Comalba S¢ Minitrot
Hug Prof, Sorees Teixelia, ¥ - 7%, 1299003 Litos, PORTIGAL
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Em cumprimento do disposto no 0% 1 do artgo 83.° do Estatuto Politco-Adminisizativo
da Regido Autdnoma dos Agores solicita-se a emissio de parecer, por razdes de vrgéncia,
até 20 préximo dia 7 de novembro de 2012

A urgérmﬁa fundamenta-s¢ na necessidade de aprovacido, com a malor brevidade, dos
projetos de diploma, uma vez que os mesmos visam cormplementar a revisio dos regimes
jutddicos do  arrendamente wrbano e da reabditagio urbana, aprovada pelas  Less
17 30/2012, 31/2012, € 32/2012, todas de 14 de agosto, medida previsra no Memorando
de Entendimento celebrade entre Portugal e 2 Comissio Futopeia, o Banco Central

Europeu e o Fundo Manetario Internactonal.

Com os melhores camprimentos,

O Chefe do Gabinete

{Francisco José Martns)
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DL 511/2012
2012.10.19

A Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaracao de Retificagio n.° 59-
A/2012, de 12 de outubro, procedeu a revisao do regime juridico do atrendamento urbano,

alterando o Codigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro.

A Lei n.® 31/2012, de 14 de agosto, aprovou medidas destinadas a dinamizar o mercado de
arrendamento urbano, alterando, nomeadamente, o regime substantivo da locagio, o
regime transitério dos contratos de arrendamento celebrados antes da Lei n.° 6/2006, de 27
de Fevereiro, e criando um procedimento especial de despejo do local arrendado que

permita a célere recolocacao daquele no mercado de arrendamento.

Nos termos do artigo 12.° da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, compete ao Governo
adaptar um conjunto de diplomas complementares a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, as

alteracOes agora introduzidas em matéria de arrendamento urbano.

Nesta medida, o presente diploma procede a altera¢ao ao Decreto-Lei n.° 158/20006, de 8
de agosto, que aprovou os regimes de determina¢ao do rendimento anual bruto corrigido e
a atribuicao do subsidio de renda, e ao Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, que
aprovou os elementos do contrato de arrendamento e os requisitos a que obedece a sua

celebracio.

No que concerne a disciplina do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, o presente
diploma procede, em primeiro lugar, a reconfiguracio do respetivo objeto, distinguindo
consoante esteja em causa o regime de determinagao do rendimento anual bruto corrigido
(RABC), ou o regime de atribuicio do subsidio de renda aplicavel aos contratos de
arrendamento para fim habitacional celebrados antes da vigéncia do Regime do

Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro.
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A reconfiguracio do objeto do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, afigura-se
necessatia em virtude de, apds a entrada em vigor da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, ser
ainda possivel proceder a atualizagdo da renda ao abrigo do regime constante dos artigos
30.° a2 56.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na sua redacgdo originiria, e da respetiva

legislagio complementar.

Com efeito, a atualizagdo da renda ao abrigo do referido regime pode ocorrer se se
verificarem os pressupostos previstos no n.° 1 do artigo 11.° da Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto. Neste contexto, o senhorio deve comunicar a sua op¢ao ao Instituto da Habitagao
e da Reabilitagao Urbana, I. P., no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da referida
lei. Razbes de igualdade de tratamento exigem que, na presente sede, se aplique igual
regime as situacbes em que, embora o senhorio niao tenha cumprido a mencionada
formalidade, se continuem a verificar os mesmos pressupostos e a renda continue ou passe
a ser atualizada, consoante as situagoes, ao abrigo do regime constante dos artigos 30.° a
49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacio originaria, e da respetiva

legislacio complementar.

Assim, o Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, ¢ estruturado em duas partes. A
primeira, composta pelos capitulos I, II e IV, releva para as situagdes em que a atualizagdo
da renda dos contratos para fim habitacional celebrados antes da vigéncia do RAU tenha
lugar ao abrigo quer dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2000, de 27 de fevereiro, na redacao
que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, quer dos artigos 30.° a 49.° da

Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo originaria.
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Por outro lado, a segunda parte, composta pelo capitulo III, respeita a atribui¢io do
subsidio de renda aplicavel aos contratos para fim habitacional celebrados antes da vigéncia
do RAU e cuja renda continue ou passe a ser atualizada ao abrigo do regime constante dos
artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na sua redacio originatia. Por sua
vez, atentas a natureza e as especificidades da resposta social, nomeadamente através de
subsidio de renda, de habitagdao social ou de mercado social de arrendamento, a que tém
direito os arrendatarios de contratos para fim habitacional celebrados antes da vigéncia do
RAU cujas rendas sejam atualizadas ao abrigo dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2000, de
27 de fevereiro, na redacio que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, a
defini¢ao dos respetivos termos e condigdes requer um tratamento autonomo em diploma

proprio.

Em consonancia com o objeto agora gizado para o Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de
agosto, o presente diploma procede, em segundo lugar, a ajustamentos no que concerne ao
conteudo do documento comprovativo do rendimento anual bruto corrigido (RABC) do
agregado familiar do arrendatario, a emitir pelo servico de finangas competente.
Efetivamente, o referido documento, quando seja emitido no ambito da atualizagao da
renda ao abrigo dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na reda¢ao que
lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, deve conter o concreto valor do
RABC, na medida em que o mesmo ¢ relevante, designadamente, para efeitos do calculo do
valor maximo atualizado da renda. Em decorréncia, o presente diploma prevé que a
emissao do documento comprovativo do RABC depende da apresentagao, pelo requerente,
de autorizagao dos membros do agregado familiar e das pessoas que vivam em comunhao
de habitacio com o arrendatario ha mais de um ano, com vista a assegurar uma adequada

protecao dos dados pessoais dos respetivos titulares.
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Em contrapartida, o documento comprovativo do RABC, quando seja emitido no ambito
da atualizacio da renda ao abrigo dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redacdo originaria, deve apenas mencionar que o RABC do agregado
familiar do arrendatario é ou nao superior a 3, 5 ou 15 retribuicbes minimas nacionais

anuais (RMNA).

Atendendo a natureza transitoria do subsidio de renda aplicavel aos contratos para fim
habitacional celebrados antes da vigéncia do RAU e cuja renda continue ou passe a ser
atualizada ao abrigo do regime constante dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redacdo originaria, prevé-se que o mencionado subsidio caduque nas
situagoes em que, tendo o senhorio optado pela atualizacao da renda ao abrigo dos artigos
30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redagao que lhe foi conferida pela Lei

n.° 31/2012, de 14 de agosto, se venca a primeira renda atualizada nestes termos.

Sendo a RMNA apurada através da multiplicacdo, por 14 meses, do valor da retribuicdo
minima mensal garantida, e atendendo as medidas excecionais de suspensio do pagamento
do subsidio de férias e, em 2012 também do de Natal, cumpre, por questdes de justica e de

igualdade, fazer repercutir aquela suspensiao no apuramento da RMNA.

Relativamente ao Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, que aprovou os elementos do
contrato de arrendamento e os requisitos a que obedece a sua celebragiao, o presente
diploma procede aos ajustamentos necessarios a sua adequacdo ao disposto na Lei n.°
31/2012, de 14 de agosto, designadamente no que diz respeito ao regime da celebragio do
contrato de arrendamento urbano previsto no Cédigo Civil e ao regime das comunicacdes

entre as partes constante da Lei n.° 6/2000, de 27 de fevereiro, na sua nova redagio.

Foi promovida a audicdo dos 6rgios de governo proprio das Regides Autébnomas, da
Comissao Nacional de Protecao de Dados e da Associacio Nacional de Municipios

Portugueses.



Ministério d

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicao, o Governo decreta o
seguinte:
Artigo 1.°

Objeto

O presente diploma procede a adaptacio a Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na redagao
que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaragio de
Retificacio n.° 59-A /2012, de 12 de outubro:

a) Do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, que aprova os regimes de
determinagdao do rendimento anual bruto corrigido e a atribuicdo do subsidio de

renda;

b) Do Decreto-Lei n.° 160/20006, de 8 de agosto, que aprova os elementos do contrato

de arrendamento e os requisitos a que obedece a sua celebragao.
Artigo 2.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.°, 3.° a2 8.° ¢ 16.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, retificado pela

Declarac¢io de Retificagio n.° 67/20006, de 3 de outubro, passam a ter a seguinte redacio:
«Artigo 1.°

[.]

1 - O presente decreto-lei estabelece o regime de determinac¢ao do rendimento

anual bruto corrigido, adiante designado RABC, para os efeitos previstos:
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a) Nos artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
redacio que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto,
retificada pela Declaracio de Retificagao n.° 59-A/2012, de 12 de

outubro;

b) Nos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na sua
redacdo originaria, quando se trate de contrato de arrendamento
relativamente ao qual se verifiquem as circunstancias previstas no
artigo 5.°-A, independentemente de o arrendatario ter direito a

subsidio de renda nos termos do capitulo III.

2 - O presente decreto-lei estabelece, ainda, o regime de atribuicao do subsidio
de renda aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
celebrados antes da vigéncia do Regime do Arrendamento Urbano (RAU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, abrangidos

pelo capitulo 11T do presente decreto-lei.

3 -Sio definidos em diploma proprio os termos e as condigdes da resposta
social a que tém direito os arrendatarios de contratos para fim habitacional
celebrados antes da vigéncia do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 321-
B/90, de 15 de outubro, cujas rendas sejam atualizadas ao abrigo dos artigos
30.° a 37.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redac¢ao que lhe foi
conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.
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[.]

a) «Retribuicio minima nacional anual» (RMNA) o valor da retribuicio minima
mensal garantida (RMMG), a que se refere o n.° 1 do artigo 273.° do Codigo
do Trabalho, multiplicado por 14 meses;

b) [
J [}

d) «Renda novax» a renda atualizada, nos termos dos artigos 30.° a 37.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na redacio que lhe foi conferida pela Lei n.°
31/2012, de 14 de agosto, ou dos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de

fevereiro, na sua redagio originaria, consoante 0s casos;

¢ [--];
DL
Artigo 4.°
1-[...]

2 -Tratando-se de rendimentos da categoria B do CIRS enquadrados no
regime simplificado, considera-se rendimento bruto o resultante da

aplicacao dos coeficientes previstos no n.” 2 do artigo 31.° do CIRS.

310
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Decreto ne
4-1...]
Artigo 5.°
[.]
1-1...]
2-[...]
3-1..
4-1..)

5-Sem prejuizo do disposto no n.° 7, a declaragao da qual conste o valor do
RABC do agregado familiar do arrendatirio é emitida pelo servico de
financas competente, a pedido do arrendatario, para os efeitos previstos nos
artigos 30.° a 37.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na redacao que lhe
foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.

6-A emissio da declaragio prevista no ndmero anterior depende da
apresentacio, pelo requerente, de autorizagdo dos membros do agregado

familiar e das pessoas a que se refere a alinea @) do n.° 1 do artigo 5.°.

7 -Tratando-se de contrato de arrendamento relativamente ao qual se
verifiquem as circunstancias previstas no artigo 5.°-A, independentemente
de o arrendatario ter direito a subsidio de renda nos termos do capitulo III,
o servico de financas competente emite, a pedido do senhorio ou do
arrendatario, declaragio de que o RABC do agregado familiar do
arrendatario é ou ndo superior a 3, 5 ou 15 RMNA, para os efeitos previstos
nos artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagao

originaria.
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8 -Sem prejuizo do disposto nos n.” 5 e 7, as declaragbes ai previstas nao
podem, em caso algum, revelar dados relativos a situagdao tributaria
protegidos pelo dever de confidencialidade estabelecido na Lei Geral
Tributaria, designadamente através da discrimina¢ao dos rendimentos pelos

respectivos titulares.

9 -Os modelos dos pedidos e das declaragdes previstos nos n.s 5 e 7 sdao
aprovados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas

das financas, das autarquias locais e da habitacao.

Artigo 6.°
[-..]
Tem direito a subsidio de renda, em alternativa, o arrendatario:
a) [...];
b) [...]-
Artigo 7.°
[-..]
1-1...]

2 - O modelo de requerimento de atribui¢ao do subsidio de renda, a sua forma
de entrega, os eclementos obrigatorios e os procedimentos relativos a
recepgao, analise e avaliagdo dos pedidos sao estabelecidos por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da

habitacdo e da seguranca social.
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3-0 IHRU, L. P., comunica ao requerente a decisao sobre a atribuicdo do
subsidio de renda no prazo de 45 dias a contar da data da apresentagao do

requerimento, devidamente instruido.

4-1..
5-1..]
Artigo 8.°
[..]
1-1...]
2-[...]

a) A renda seja atualizada nos termos do attigo 45.° da Lei n.° 6/2000, de 27

de fevereiro, na sua redagao originaria;
b) [...].
Artigo 16.°
O direito ao subsidio de renda caduca:

a) Por morte do titular, salvo no caso de transmissio do arrendamento para
P rte do titular, sal de t i do arrend t
quem redna os pressupostos de manuten¢ao do subsidio de renda, nos

termos do n.” 4 do artigo 14.%

b) Com o vencimento da primeira renda atualizada ao abrigo dos artigos
30.° a 37.° da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na redagio que lhe foi
conferida pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.

10
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Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 158/20006, de 8 de agosto

Sio aditados ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto, artigos 5.°-A, 7.°-A e 19.°-A,

com a seguinte redagao:
«Artigo 5.°-A
Ambito de aplicagao

1-0O regime de atribuicdo do subsidio de renda estabelecido no presente
capitulo é aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
celebrados antes da vigéncia do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro, quando, cumulativamente, se verifiquem as

seguintes circunstancias:

a) Até a data da entrada em vigor da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, o
senhorio tiver iniciado a atualizagdo da renda ao abrigo do regime
constante dos artigos 30.° a 56.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,

na sua redagao originaria, e da respetiva legislacio complementar;
b) Na data da entrada em vigor da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto:

z7) O periodo de atualizagdo faseada do valor da renda, em 5 ou 10

anos, se encontre a decorrer; ou

) Estiverem verificados os pressupostos previstos no artigo 35.°

da Lei n.° 6/20006, de 27 de fevereiro, na sua reda¢io originaria;

¢) O senhorio tiver comunicado ao Instituto da Habitagio e da
Reabilitagao Urbana, I. P. {HRU, I. P.), nos termos previstos no n.° 2
do artigo 11.° da Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, que opta pela

11
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aplicacido do regime constante dos artigos 30.° a 49.° da Lei
n.°6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagio originiria, e da

respetiva legislacio complementar.

2 -0 regime de atribuicio do subsidio de renda estabelecido no presente
capitulo ¢, ainda, aplicavel aos contratos de arrendamento para fim
habitacional celebrados antes da vigéncia do RAU, aprovado pelo Decreto-
Lei n° 321-B/90, de 15 de outubro, quando se verifiquem,
cumulativamente, as circunstancias previstas nas alineas ) e /) do nimero

anterior e ainda:

a) A renda continue a ser atualizada ou passe a ser atualizada, consoante
se trate das situagOes previstas nas subalineas 7) ou 7) da alinea /) do
namero anterior, respetivamente, ao abrigo do regime constante dos

artigos 30.° a 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua

redagdo originaria, e da respetiva legislagio complementar; e

b) O senhorio nao tiver efetuado a comunicacao referida na alinea ¢) do

numero anterior.

3 - Para efeitos do disposto na alinea ) do n.° 1, incluindo quando for aplicavel
por fo¢a do n.° 2, considera-se que o senhorio iniciou a atualiza¢ao da renda
na data da comunicagao prevista no n.° 2 do artigo 34.° da Lei n.° 6/2006,

de 27 de fevereiro, na sua redacao originaria.
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Artigo 7.°-A
Repercussao do pedido de atribui¢iao do subsidio de renda no aumento da renda

1-0O pedido de atribuicdo do subsidio, quando comunicado ao senhorio,
determina que o aumento seguinte do valor da renda s6 vigore a partir do
més subsequente ao da comunica¢ao ao senhorio, pelo arrendatario, da
concessao do subsidio de renda, havendo lugar a recuperagio, pelo

senhotio, dos montantes em atraso.

2 -0 arrendatario comunica a decisio sobre a concessio de subsidio ao
senhorio no prazo de 15 dias apos dela ter conhecimento, sob pena de

indemnizacido pelos danos causados pela omissao.
Artigo 19.°-A
Disposicao transitoria

1-Em 2013, para efeitos de apuramento da RMNA deve ser tida em
consideracao a suspensiao do pagamento dos subsidios de férias e de Natal
ou de quaisquer prestagoes correspondentes aos 13.° e, ou, 14.° meses,
estabelecida para o ano de 2012 pelo artigo 21.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30

de dezembro.

2- A partir de 1 de janeiro de 2014 e enquanto vigorar a suspensio do
pagamento do subsidio de férias ou de quaisquer prestagoes
correspondentes ao 13.° més, como medida excecional de estabilidade
orcamental no ambito do Programa de Assisténcia Econdémica e Financeira
(PAEF), a referida suspensao deve ser tida em consideragdo para efeitos de
apuramento da RMNA relativa ao ano civil relevante nos termos do artigo

anterior.»
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Artigo 4.°

Alteracao a organizacio sistematica do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 agosto

Sio introduzidas as seguintes alteragdes a organizacio sistematica do Decreto-Lei

n.° 158/2000, de 8 agosto:

a) O capitulo III passa a ser constituido pelos artigos 5.°-A a 18.%

b) O capitulo IV passa a denominar-se «Disposi¢Oes finais e transitoriasy.

Artigo 5.°

Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.° a 3.° do Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, passam a ter a seguinte

redacio:
«Artigo 1.°

[..]

O presente decreto-lei regula os elementos do contrato de arrendamento

urbano e os requisitos a que obedece a sua celebragido, conforme previsto no

n.° 2 do artigo 1070.° do Cédigo Civil.

Artigo 2.°

[..]

Do contrato de arrendamento urbano deve constar:

a) A identificagao das partes, indicando os seus nomes, numeros de

identificacdo civil e de identificagdo fiscal e, quando aplicavel

naturalidade, data de nascimento e estado civil;

b) O domicilio ou a sede do senhorio;

14
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¢) [Anterior alinea b)),
d) [Anterior alinea c));
¢) [Anterior alinea d));
) [Anterior alinea e)];
g) [Abnterior alinea f)).

Artigo 3.°

g) O domicilio convencionado;
h) [Anterior alinea g)].

2 - Devem ser anexados ao contrato e assinados pelas partes os regulamentos a
que se referem as alineas /) e /) do numero anterior ¢ um documento onde
se descreva o estado de conservagdo do local e suas dependéncias, bem
como do prédio, aplicando-se, na sua falta ou em caso de omissio ou

davida, o disposto no n.° 2 do artigo 1043.° do Cédigo Civil.

15
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3 -Para o efeito do disposto na alinea g) do n.° 1, o domicilio convencionado

do arrendatario, ainda que nio corresponda ao endereco do arrendado,
constitui o local para o qual lhe devem ser remetidas as comunicagdes e

notificacdes relativas ao contrato de arrendamento.»
Artigo 6.°
Norma revogatoria

1-E revogado o n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de

agosto.

2 - Até a entrada em vigor das portarias previstas no n.° 9 do artigo 5.° e no

n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 158/20006, de 8 de agosto, na redagio
conferida pelo presente diploma, mantém-se em vigor, em tudo o que nao
for incompativel com o disposto no presente diploma e com as necessarias
adaptac¢oes, a Portaria n.° 1192-A/2006, de 3 de novembro.

Artigo 7.°

Republicagao

1 -Sao republicados, nos anexos I e II ao presente diploma, respetivamente, do

qual fazem parte integrante, os Decretos-Leis n.°s158/2006, de 8 de agosto,

e Decreto-Lei n.° 160/20006, de 8 de agosto, com a redagio atual.

2 -Para efeitos de republicagiao, as referéncias constantes do Decreto-Lei

n.° 158/2000, de 8 de agosto:
a) Ao «INHxw, consideram-se efetuadas ao «IHRU, 1. P.»;

b) A «Direcgao-Geral do Tesouro», consideram-se efetuadas a

«Direccao-Geral do Tesouro e Financasy;

16



Ministério d

¢) Ao «Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do
Desenvolvimento Regionaly, consideram-se efetuadas ao «Ministério
da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do

Tertitotrion;

d) Ao «Instituto de Gestao Financeira da Seguranga Social», consideram-

se efetuadas ao «Instituto de Gestao Financeira da Seguranca Social,

LP.»;
¢) Ao «IGFSSy, consideram-se efetuadas ao «IGFESS, 1. P.».

Artigo 8.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

O Ministro de Estado e das Financas

A Ministra da Justica

O Ministro Adjunto e dos Assuntos Parlamentares
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A Ministra da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territorio

O Ministro da Solidariedade e da Seguranga Social

18
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DL 512/2012

2012.10.19

A Lei n° 31/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaracio de Retificagio
n.° 59-A/2012, de 12 de outubro, procedeu a revisao do regime juridico do arrendamento
urbano, alterando o Cédigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro.

A Lei n.® 31/2012, de 14 de agosto, aprovou medidas destinadas a dinamizar o mercado de
arrendamento urbano, alterando, nomeadamente, o regime da denuncia pelo senhorio do
contrato de duragao indeterminada para demoli¢ao ou realizagao de obra de remodelagio
ou restauro profundos que obriguem a desocupacao do locado. A disciplina da mencionada
denincia é desenvolvida no Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime
juridico das obras em prédios arrendados, que foi, por sua vez, objeto de alteragdo pela
Lei n.° 30/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaracio de Retificacio n.° 59-B/2012,
de 12 de outubro.

No contexto abrangente dos objetivos da referida revisao, o mercado de arrendamento,
bem como a reabilitagao urbana, constituem dominios estratégicos e essenciais, cuja estreita
conexao se afigura indiscutivel e que, por isso, reclamaram um tratamento integrado. Nesta
medida, a Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, procedeu a alteracio do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime jutidico da reabilitacio urbana,

aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagao urbana.
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Embora o mecanismo de atualizagdo das rendas dos contratos de arrendamento para fim
habitacional celebrados antes da vigéncia do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, consagrado pela revisio do regime
juridico do arrendamento urbano operada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, deixe de
ter como pressuposto a existéncia de um nivel de conservagao do locado igual ou superior
a 3, subsiste a necessidade de determinagao do nivel de conservagao dos prédios urbanos
ou fragoes auténomas, arrendados ou ndo, para outras finalidades no ambito do

arrendamento urbano, da reabilitacdo urbana e da conservacio do edificado.

Atento o quadro normativo tragado, opta-se por estabelecer um novo regime de
determinacao do nivel de conservacio, transversal ao arrendamento urbano, a reabilitacao
urbana e a conservagao do edificado, abandonando-se o paradigma, exclusivamente focado
na matéria do arrendamento urbano, que enformou o Decreto-Lei n.° 156/20006, de 8 de
agosto, que aprovou o regime de determinagao e verificagao do coeficiente de conservagao,
e 0 Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de agosto, que aprovou e regulou as comissdes arbitrais

municipais (CAM).

Assim, e em primeiro lugar, o presente regime de determinagao do nivel de conservagao
confere um papel central a camara municipal competente ou a empresa do sector
empresarial local que, no ambito do regime juridico da reabilitacio urbana, assuma a
qualidade de entidade gestora e na qual tenham sido delegados poderes para cujo exercicio

releve a determinacao do nivel de conservacao.
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Em segundo lugar, o presente regime estabelece que a determinagao do nivel de
conservacao ¢ realizada por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na
respectiva ordem profissional, sendo os referidos profissionais designados pela camara
municipal ou pela empresa do sector empresarial local competentes, de entre trabalhadores
que exer¢am fungoes publicas no municipio ou na mencionada empresa, consoante 0s
casos, ou pessoas que constem de lista fornecida pelas respetivas ordens profissionais. Esta
opcao legislativa vem alargar o universo dos profissionais que podem realizar a
determinagao do nivel de conservagao e habilitar os municipios ou as empresas do sector
empresarial local a tomar as decisdes de gestao dos recursos humanos e financeiros que se

lhes afigurem mais eficientes e adequadas a sua realidade.

Em terceiro lugar, mantém-se o escalonamento dos niveis de conservagao constante do
Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto, e¢ prevé-se que o nivel de conservacio
determinado pode ser invocado, para os efeitos previstos na lei, durante um periodo de trés

anos.

Em quarto lugar, prevé-se a possibilidade de as CAM que, na data da entrada em vigor do
presente diploma, se encontrem constituidas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 161/20006, de 8
de agosto, exercerem as competéncias atribuidas pelo presente diploma as camaras
municipais ou as empresas do sector empresarial local competentes, mediante decisio do
municipio e pelo perfodo maximo de cinco anos. Com efeito, embora no presente quadro
normativo se constate a erosao da razao de ser das CAM, justifica-se cometer aos
municipios a decisio quanto a continuagdo, a titulo transitério, das CAM que tiverem

constituido.
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Procede-se, ainda, a alteracio do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que
estabelece o regime juridico da urbanizacio e edificagdo, nele incorporando a determinagao

do nivel de conservagao e articulando-o com o regime estabelecido no presente diploma.

Finalmente, e ainda em sintonia com a mencionada natureza transversal do regime de
determinacdo do nivel de conservagio e com a alteracao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, procede-se a revogagao das normas, de caracter eminentemente instrumental,

constantes do artigo 6.° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

Foi promovida a audi¢dio dos 6rgaos de governo proprio das Regides Auténomas e da

Associa¢ao Nacional de Municipios Portugueses.
Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 198.° da Constitui¢io, o Governo decreta o

seguinte:
Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 -O presente diploma estabelece o regime de determina¢ao do nivel de conservacio dos
prédios urbanos ou fracées autonomas, arrendados ou nao, para os efeitos previstos em

matéria de arrendamento urbano, de reabilitacio urbana e de conservacao do edificado.

2 - O regime estabelecido no presente diploma aplica-se, designadamente, para os efeitos

previstos:

a) No Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das
obras em prédios arrendados, na reda¢io que lhe foi conferida pela Lei
n.°30/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaragio de Retificagio
n.° 59-B/2012, de 12 de outubro;
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b) No Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico
da reabilitacio urbana, na redaciao que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2012, de

14 de agosto.
Artigo 2.°
Iniciativa e competéncia

1-A determinacio do nivel de conservacio de um prédio urbano ou de uma fracio

autonoma ¢ ordenada pela camara municipal, oficiosamente ou a requerimento:
a) Do proprietario, superficiario ou usufrutuario;

b) Do senhorio ou do arrendatario, designadamente nos termos e para os efeitos
previstos no n.” 4 do artigo 6.°, no n.° 1 do artigo 25.°, no n.° 1 do artigo 30.° e no
n.° 4 do artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de agosto, na redagiao que
lhe foi conferida pela Lei n.° 30/2012, de 14 de agosto;

¢) De outras pessoas previstas na lei.

2-Nos casos de delegacio de poderes pelo municipio numa entidade de entre as
mencionadas na alinea 4) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a
determinagao do nivel de conservagao de um prédio urbano ou de uma fracgio
auténoma pode ser ordenada pela entidade delegada, designadamente nos termos e para

os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 55.° e no artigo 65.° do referido diploma.
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Artigo 3.°
Determinacio do nivel de conservacio

1-A determinagao do nivel de conservacdo, ordenada nos termos do artigo anterior, é
realizada por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na respectiva ordem

profissional.

2 -Os profissionais a que se refere o numero anterior sio designados, pela camara
municipal ou pela entidade a que se refere o n.° 2 do artigo 2.°, consoante os casos, de

entre:

a) Trabalhadores que exercam fung¢des publicas, em qualquer modalidade de relagao
juridica de emprego publico, no municipio ou na entidade a que se refere o n.” 2

do artigo 2.°, consoante os casos;

b) Arquitetos, engenheiros ou engenheiros técnicos que, nao se encontrando na
situagdo prevista na alinea anterior, constem de lista, fornecida pelas respetivas
ordens profissionais a camara municipal ou a entidade a que se refere o n.° 2 do
artigo 2.°, consoante os casos, com a indicacio dos profissionais habilitados e

disponiveis.

3-Nos casos previstos na alinea /) do numero anterior, a designacao do técnico

responsavel por cada processo ¢ feita por sorteio.
Artigo 4.°
Garantias de imparcialidade

1 -Aos técnicos a que se refere a alinea 2) do n.” 2 do artigo anterior aplica-se o disposto

nos artigos 44.° a 51.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.



Ministério d

2 - Os técnicos a que se refere a alinea ) do n.” 2 do artigo anterior estao impedidos de
intervir em relagdo a prédios proprios ou em que seja interessada, a qualquer titulo,
entidade de que sejam administradores ou colaboradores, ou a prédios em que sejam
interessados seus ascendentes, descendentes ou parentes e afins até ao 4.° grau da linha

colateral, devendo repetir-se o sorteio quando tal se verifique.

3-Os atos realizados em violagio do disposto no numero anterior sao anulados pela
camara municipal ou pela entidade a que se refere o n.° 2 do artigo 2.°, consoante os

casos, oficiosamente ou a requerimento dos interessados.
Artigo 5.°
Niveis de conservacao

1 - Os niveis de conservagio refletem o estado de conservacao de um prédio urbano ou de
uma fracio auténoma e a existéncia, nesse prédio ou nessa fracao, de infraestruturas

basicas.

2 - Os niveis de conservagao constam do seguinte quadro:

Nivel Estado de conservacio
5 Excelente.
4 Bom.
3 Médio.
2 Mau.
1 Péssimo.
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3 - A determinagao do nivel de conservagao ¢ valida pelo periodo de trés anos.
Artigo 6.°
Definicao das obras necessarias

1 -Quando da determinagao resulte um nivel de conservagao mau ou péssimo, o senhorio
ou o arrendatario podem requerer a camara municipal ou a entidade a que se refere o
n.° 2 do artigo 2.°, consoante os casos, a descricao das obras a efetuar para se atingir o

nivel médio.

2 - Quando for atribuido ao prédio nivel médio ou bom, o senhorio pode ainda requerer a

descrigao das obras necessarias para se atingir nivel superior.
Artigo 7.°
Taxas

1 -Sao devidas taxas pela determinagao do nivel de conservagao e pela definicao das obras

necessarias para a obtencao de nivel de conservagao superior.
2 - As taxas previstas no numero anterior constituem receita municipal.

3 -Salvo se a assembleia municipal fixar valores distintos, as taxas previstas no n.° 1 tém os

seguintes valores:

a) 1 unidade de conta processual (UC), calculada nos termos do n.° 2 do artigo 5.° do

Regulamento das Custas Processuais, pela determinacdo do nivel de conservagio;

b) 0,5 UC pela definicdio das obras necessarias para a obten¢ao de nivel de

conservagao superior.

4 - As taxas previstas no numero anterior sao reduzidas a um quarto quando se trate de

varias unidades de um mesmo edificio, para cada unidade adicional a primeira.
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5-0O pagamento das taxas ¢é efetuado simultaneamente com a apresentacio do

requerimento a que respeitem.
Artigo 8.°
Regulamentacao

Os elementos do imovel a avaliar para efeito do disposto no presente diploma, os critérios
dessa avaliacdo e a forma de calculo do nivel de conservagiao, bem como procedimentos
necessarios a execucao do presente diploma, sao estabelecidos por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, das obras publicas e da

habitacao.
Artigo 9.°
Disposicao transitoria

1 - As comissoes arbitrais municipais (CAM) que, na data da entrada em vigor do presente
diploma, se encontrem constituidas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 161/20006, de 8 de
agosto, podem exercer as competéncias atribuidas pelo presente diploma as camaras
municipais ou as entidades a que se refere o n.° 2 do artigo 2.°, nos termos dos nimeros

seguintes.

2 - O exercicio, pelas CAM, das competéncias previstas no presente diploma depende de
deliberag¢ao da camara municipal competente e vigora por um periodo maximo de cinco
anos, a contar da data da entrada em vigor do presente diploma, findo o qual as CAM se

extinguem automaticamente.

3 - Ao exercicio, pelas CAM, das competéncias previstas no presente diploma ¢é aplicavel,
subsidiariamente e em tudo o que nido contrarie o presente diploma, o disposto no

Decreto-Lei n.° 161/20006, de 8 de agosto.
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4 - A partir da entrada em vigor do presente diploma, nio podem ser constituidas novas

CAM.
Artigo 10.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

O artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime
juridico da urbanizacio e edificacdo, alterado pelo Decreto-Lei n.® 177/2001, de 4 de
junho, pelas Leis n.”* 15/2002, de 22 de fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de fevereiro, pelo
Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de agosto, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.”* 18/2008, de 29 de janeiro, 116/2008, de 4 de julho, e 26/2010, de 30 de

marco, ¢ pela Lei n.° 28/2010, de 2 de setembro, passa a ter a seguinte redacio:

«Artigo 90.°
[..]
1-1...]
2-[...]
3-1..]
4-1...]

5 - A descri¢ao do estado do imével, a que se refere o numero anterior, inclui a
identificacilo do seu estado de conservagao, apurado através da
determinagao do nivel de conservagao do imével de acordo com o disposto

no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° /.../, e na respectiva regulamentagao.

6 - O auto referido no n.° 4 ¢ assinado por todos os técnicos e pelo perito que
hajam participado na vistoria e, se algum deles nao quiser ou niao puder

assina-lo, faz-se mencio desse facto.
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7 -Quando o proprietario nao indique perito até a data referida no n.° 3, a
vistoria ¢ realizada sem a presenca deste, sem prejuizo de, em eventual
impugnacdo administrativa ou contenciosa da deliberagdio em causa, o
proprietario poder alegar factos nao constantes do auto de vistoria, quando

prove que nao foi regularmente notificado nos termos do n.” 2.
8 - [Anterior n.” 7.]»
Artigo 11.°
Norma revogatoria
1 -Sem prejuizo do disposto no artigo 9.°, sdo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 156/20006, de 8 de agosto;
b) O Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de agosto;
¢) O artigo 6.° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

2 - Até a entrada em vigor da portaria prevista no artigo 8.°, mantém-se em vigor, em tudo
o que nao for incompativel com o disposto no presente diploma e com as necessarias

adaptacdes, a Portatia n.° 1192-B /2006, de 3 de novembro.
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Artigo 12.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

O Ministro de Estado e das Financas

A Ministra da Justica

O Ministro Adjunto e dos Assuntos Parlamentares

A Ministra da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territorio

O Ministro da Solidariedade e da Seguranga Social
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