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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAQ REYBRGRA oS wE RS =7 DE MINISTROS
ADMITIER b eptirio do Extaddo df Prosidincia do Conselho do Mindstros

Baixa a4 Comiss&o: 72%07? ZSE-: &A—:"g

Para parecer até, 7 / é f ok Exmo. Senhor,

SO &7, 66 Chefe do Gabinete do Presidente da
: Assembleia Legislativa da Regiao
Auténoma dos Agores

Encarrega-me o Senhor Secretario de Estado da Presidéncia do Conselho de
Ministros de remeter para a audigdo prevista no n.° 2 do artigo 229.° da
Constituigdo e no artigo 8° do Estatuto Politico-Administrativo da Regigo
Autonoma dos Agores, os seguintes projectos de diploma:

» Projecto de Decreto-Lei que aprova o regime juridico das obras em prédios
arrendados (Reg. DL 239/2006);

e Projecto de Decreto-Lei que aprova o regime de determinagao e verificagao do
coeficiente de conservacgdo (Reg. DL 240/2006);

* Projecto de Decreto-Lei que aprova e regula as Comissdes Arbitrais Municipais
(Reg. DL 241/2006);

* Projecto de Decreto-Lei que aprova a definicgo do conceito fiscal de prédio
devoluto (Reg. DL 242/2006);

* Projecto de Decreto-Lei que aprova os regimes de determinagdo do rendimento
anual bruto corrigido e a atribuigdo do subsidio de renda (Reg. DL 243/2006);

* Projecto de Decreto-Lei que aprova os elementos do contrato de arrendamento
€ 0Ss requisitos a que obedece a sua celebragdo (Reg. DL 244/2006);

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 23° do Regimento do Conselho de
Ministros do XVIlI Governo Constitucional e no cumprimento do artigo 6° da Lei
n.® 40/96, de 31 de Agosto, solicita-se a emissdo de parecer urgente no prazo
de 10 dias, que termina no préximo dia 5 de Junho de 2006.

Com os melhores cumprimentos,
O Chefe do Gabinete

F AL

Francisco André

ASSEMEBLE!A LEGISLATIVA DA
REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES
ARQUIVO
cuaca 1021 proc.ne 0f .06

Dsta: Qb / O i"_‘.zﬁ_miﬂ_f_‘”l_‘_




O Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) foi aprovado pela Lei n.> 6/2006, de
27 de Fevereiro, dando resposta a uma necessidade ha muito, e por todos, sentida. A
reforma empreendida tem o NRAU como diploma central, mas carece ainda, para sua
integral aplica¢do, de um conjunto de diplomas complementares. Entre esses diplomas
encontra-se o que aprova o regime de determinagao e verificagio do Coeficiente de

Conservagao, previsto no artigo 64.°, n.° 1, alinea b), do NRAU e que ora se publica.

A determinagao do nivel de conservagao é essencial no processo de actualizagao das rendas
antigas, pois influencia o valor da renda a pagar, e, no caso de arrendamento para
habitacao, condiciona a possibilidade de actualizacao. E também um instrumento valioso

de conhecimento acerca da realidade do patriménio urbano arrendado.

Para esse efeito, o presente diploma cria um método de avaliacdo, de forma que se procura
o mais objectiva possivel, do estado de conservagao dos edificios e da existéncia nesses
edificios de infra-estruturas bésicas.

Sao previstas vistorias, a cargo de engenheiro ou arquitecto, ou ainda, na falta daqueles, de
engenheiro técnico, que permitirdo a avaliagdio dos varios elementos do prédio. Da
ponderacao dos resultados encontrados resulta uma classificacio do prédio num dos cinco
niveis possiveis. Quando se trate de locado inserido em edificio multifamiliar, a
classificagao obtida reflecte tanto a realidade do fogo arrendado quanto a do prédio no seu
conjunto. O método de avaliagao vertido no diploma foi desenvolvido pelo Laboratério
Nacional de Engenharia Civil, tendo sido ja alvo de uma aplicagiao experimental, com bons
resultados.

Embora o método criado seja de aplicagao simples, entende-se que, quando possivel, deve
facilitar-se a actuagdo dos cidaddos, pelo que se consagra neste diploma a possibilidade de
dispensa da prévia determinacdo do coeficiente de conservacao em relagdo a actualizacao
da renda. Tal sera admissivel quando ambas as partes entendam que o locado se encontra
bem conservado, havendo vantagens para todos: para o senhorio representa a eliminagao
de um passo no processo de actualizagdo da renda, para o inquilino representa o

pagamento de uma renda mais baixa.



Assim, foram ouvidos os 6rgios de governo proprio das Regides Auténomas e a

Associa¢ao Nacional dos Municipios Portugueses.

Foram, ainda, ouvidas as varias associacGes com interesses no sector, designadamente a
Associag¢ao Lisbonense de Proprietarios, a Associagao dos Inquilinos Lisbonense e a
Associa¢ao dos Inquilinos do Norte, a Confederacio do Comércio e Servigos de Portugal e
a Confederacao do Turismo Portugués, a Federacao da Restauracdo, Cafés, Pastelarias e
Similares de Portugal, a Federacao Portuguesa da Industria de Construgao e Obras Publicas
e a Federacao Nacional de Comércio, a Ordem dos Advogados, a Ordem dos Engenheiros
e a Ordem dos Arquitectos, a Associacio Portuguesa para a Defesa do Consumidor, e
ainda varias entidades representativas das empresas de consultoria e avaliagao imobiliaria,

de mediaciao mobiliaria, de fundos de investimento e de fundos de pensdes.
Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicao, o Governo decreta o
seguinte:
Artigo 1.°

Objecto

1 — O presente decreto-lei estabelece 0 modo e procedimentos necessarios a fixacao do
nfvel de conservacao dos iméveis locados, conforme o previsto no n® 2 do artigo 33° do
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n® 6/2006 , de 27 de

Fevereiro.

2 — Os elementos do imoével locado a avaliar para efeito do previsto no numero anterior, os
critérios dessa avaliacdo e a forma de calculo do nivel de conservaciao constam do anexo I

ao presente decreto-lei, que dele faz parte integrante.
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Artigo 2.°
Legitimidade para o requerimento

1 — Podem requerer a determinacao do nivel de conservaciao de um prédio urbano ou de
uma frac¢ao autonoma:
a) O proprietario, o superficiario ou o usufrutuario;

b) O arrendatario com contrato de arrendamento para habitacdo celebrado antes da
entrada em vigor do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, ou com contrato para fim nio habitacional
celebrado antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de

Setembro;
¢) Outras pessoas previstas na lei.

2 — O requerimento efectuado por pessoa prevista nas alineas b) e ¢) do numero anterior é

notificado as pessoas referidas na alinea a) do mesmo numero.
Artigo 3.°
Competéncia

1 — A determinac¢do do nivel de conservaciao ¢ da competéncia das Comissoes Arbitrais

Municipais, adiante designadas por CAM, reguladas pelo Decreto-Lei n.®

2 — A determinagao do nivel de conservacio é realizada por arquitecto ou engenheiro

inscrito na respectiva ordem profissional.

3 — As ordens profissionais dos arquitectos e engenheiros fornecem a cada CAM a lista dos
seus membros disponfveis para a determina¢ao do nivel de conservagio no municipio,

podendo um arquitecto ou engenheiro prestar servicos a mais do que uma CAM.

4 — Na falta de arquitectos ou engenheiros em numero suficiente, a determina¢ao do nivel
de conservacdo pode ser feita por engenheiro técnico, solicitando a CAM em questdo a

indicacdo de uma lista a respectiva ordem profissional.
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5 — A escolha do arquitecto, engenheiro ou engenheiro técnico para cada processo ¢ feita

por sorteio, o qual pode ser feito usando meios informaticos.

6 — Pela determinacao do nivel de conservagao ¢ devida uma taxa, nos termos do artigo

20.° do decreto-lei referido no n.° 1.
Artigo 4.°
Niveis de conservacao

1 - Os niveis de conservagao reflectem o estado de conservagiao de um prédio urbano e a

existéncia nesse prédio de infra-estruturas basicas.

2 - Os niveis de conservacao constam da seguinte tabela:

Nivel | Estado de conservacio
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo
Artigo 5.°

Possibilidade de reabilitacao

Sendo atribuido a um prédio um nivel de classificagdo péssimo, a CAM determina se o
¢ )
prédio pode ser reabilitado, ou se se impoe a sua demolicio, por apresentar riscos para a

seguranca ou a saude publicas e ndo ser tecnicamente viavel a sua recuperagao.
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Artigo 6.°
Dispensa de determinacio

1 — Para efeitos de actualizagao do valor da renda, pode ser dispensada a determinac¢io do
nivel de conservacio quando o senhorio entenda que o prédio se encontra em estado de

conservacao bom ou excelente.

2 — O senhorio que entenda que o prédio se encontra em estado de conserva¢io bom ou
excelente entrega na CAM comunicagao de que vai proceder a actualizagio da renda, e do

nivel de conserva¢ao em que avalia o locado.

3 — O senhorio que use a faculdade concedida no presente artigo sé pode actualizar a renda

aplicando o coeficiente de actualizagao 0,9, correspondente ao nivel de conservagao 3.

4 — O comprovativo da comunicagao prevista no n.° 2 vale como determinagao do nivel de

conservagao, para os efeitos da alinea a) do n.” 4 do artigo 38.° do NRAU.

5 — O arrendatario, na resposta prevista no artigo 37.° do NRAU, pode alegar que o estado
de conservacao ¢é mau ou péssimo, caso em que o senhorio pede a CAM a determinagdo do

nivel de conservacio.

6 — O coeficiente a aplicar a nova renda ¢ o que resultar da determinagao efectuada,

deixando de se aplicar o limite previsto no n.° 3.

7 — A alegacao referida no n.° 5 nao prejudica o previsto no artigo 37.° do NRAU, sendo a
nova renda, quando venha a existir actualizagdo, devida no més seguinte a comunicagao

pelo senhorio do nivel de conservagao apurado e da renda respectiva.

8 — No prazo de 40 dias a contar da comunicagao prevista no numero anterior, o
arrendatario pode denunciar o contrato, devendo desocupar o local no prazo de seis meses,

e nio existindo, neste caso, alteracio da renda.
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Artigo 7.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia 28 de Junho de 2000.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

O Ministro de Estado e da Administraciao Interna

6/10



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE EDIFICIOS |
codigo do técnico ano numero de ordem
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero Identificagdo das
do elgmemo Relato sintese da anomalia !otogtaﬁas
funcional ilustrativas

F. AVALIAGAO
Com base na observagao das condigoes presentes e visiveis no momento da vistoria, declaro que:

= Aunidade acima identificada possui um estado de conservagao:

Excelente O Bom O Médio O Mau O Péssimo O
Resultado obtido aplicando a primeira regra ao Indice de anomalias da unidade OJ, corrigido pela aplicagao da segunda O, terceira O ou quarta O3 regra ao elemento funcional nmero ___

= E necessério informar a CAmara Municipal de situagdes que constituem grave

risco para a seguranga e saude publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O
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(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as orientagoes definidas nas Instruges de Preenchimento)
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