PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
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Exmo. Senhor
Chefe do Gabinete do Presidente da Assembleia
Legislativa da Repiio Autdnoma dos Agores

Encarrega-me S. Exa. o Secretirio de Estado da Presidéncia do Conselho de Ministros de
junto remeter para a audicdo prevista no n.° 2 do arggo 229.° da Consttuigio e no artigo
8.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regiio Autonoma dos Agores, os seguintes

projectos de diploma:

¢ Projecto de Proposta de Lei que procede 4 segunda alteracio ao Decreto-Lein.®
555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacio e

edificacio.
PL 322/2007

¢ Projecto de Proposta de Lei que altera a Lei n.® 48/98, de 11 de Agosto, que
estabelece as bases da politica do ordenamento do territorio e de urbanismo

PL 347/2007

® Projecto de Decreto-Lei que procede i quarta alteragio ao Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, que estabelece o regime juridico dos instrumentos
de gestic terrtorial e transpde para a ordem jurdica interna a Directiva
n.° 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de Junho de
2001, e a Directiva n.° 2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho,

de 26 de Maio de 2003,

DL 470/2006

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 23.° do Regimento do Conselho de Ministros
do XVII Governo Constitucional ¢ no cumprimento do n.° 1 do artigo 80.° do Estatuto
Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Agores, solicita-se a emissdo de parecer
urgente at€ ao dia 31 de Maio de 2007,

Com os melhores cumprimentos,
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PL. 322/2007

2007.05.21

Exposi¢ao de Motivos

O Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 Dezembro, respeitante ao regime juridico do
licenciamento municipal das operagoes de loteamento, das obras de urbanizagao e das
obras particulares, nao foi capaz de introduzir a simplificacao, celeridade e rigor adequados
ao licenciamento, evidenciando diversas dificuldades originadas no desadequado controlo
administrativo, por vezes redundante, na falta de coordenagdo entre as entidades
intervenientes e a total auséncia de recurso as tecnologias da informagao hoje vulgarizadas.
Assim, decorridos cinco anos desde alteragao introduzida ao regime juridico da edificagdao
e utbanizacio, operada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, urge introduzir
alteragoes que visam a eliminagdo de entraves injustificados ao cidadio e a agilizagdo dos
procedimentos, alteracbes que se inserem no contexto mais vasto do Programa de

Simplificacao Administrativa e Legislativa ‘Simplex’.

Com vista a superacao destes obstaculos e no cumprimento do Programa do Governo sio
propostas alteragoes profundas a este regime que se caracterizam por uma nova delimitagao
do ambito de aplicagao dos diversos procedimentos de controlo prévio, adaptados ao nivel
de planificagao existente, ao impacto da intervengao urbanistica e a responsabilidade de
cada interveniente, donde resulta uma significativa diminui¢do do controlo prévio, a sua
limitacao ao que ¢ adequado e necessario e a devolucao aos particulares da liberdade e
iniciativa na realizacdo de pequenas obras no interior de edificios, todos contrabalancados

pelo reforco da fiscalizagao municipal e da responsabilizagao.



Assim, propde-se a isen¢ao de formas de controlo prévio das obras de alteragio de
edificios ndo classificados ou em vias de classificagdao, ou suas frac¢des, que nao impliquem
modificagoes das cérceas, da forma das fachadas e dos telhados, pondo-se fim actual a
necessidade de comunicagao prévia; a migracao do actual regime de autorizagao para o da
comunicag¢ao prévia das obras de urbanizagao, construgao, alteragao ou de ampliagao e os
trabalhos de remodelagao de terrenos em areas abrangidas por operaciao de loteamento
ou plano de pormenor, bem como nas intervengdes em areas consolidadas e com vista a
recuperacdo urbana, e a redefinicdo e concretizagdo das situagoes de dispensa de

autorizacao e licenciamento nas intervencoes de escassa relevancia urbanistica.

As intervengdes urbanisticas vocacionadas para a requalificagdo e recuperagao de zonas
urbanas consolidadas sao beneficiadas com a sujei¢ao ao regime da comunica¢do prévia e

isencao de licenciamento ou autotizagao.

Foi mantida a possibilidade de os particulares recorrem a informacdo prévia, no entanto
foram alargados os seus efeitos, que em determinadas circunstancias permitirdo aceder a
mera comunicagdo prévia, destacando-se ainda a atribuicdo da competéncia para a sua

aprovagao ao presidente da camara.

Merece igualmente destaque a isen¢ao de licenciamento ou autorizacao das operacoes
urbanisticas relativas a parques empresarias e similares, nomeadamente 4areas de
localizacio empresarial, zonas industriais e de logistica, quando promovidos pela

Administracao Puablica.

Estas alteragdes nao correspondem a demissio da administragao publica do controlo e
fiscalizagdo da conformidade das intervengdes urbanisticas, pelo contrario, as suas
competéncias inspectivas mantém-se inalteradas, salvaguardando-se a possibilidade
intervengao para controlo da legalidade do municipio a qualquer momento, por outro,
liberta-a para o exercicio dessa tarefa em detrimento de outras meramente burocraticas que
nao demonstraram garantir a legalidade e a observancia das regras de edificagao, e tém

como contrapartida o reforco da responsabilizacio dos promotores, subscritores dos



projectos e dos responsaveis técnicos pela direc¢ao das obras, através da alteragao do valor
minimo da contra ordenagao aplicavel as falsas declara¢des e da ampliagdo temporal das

sangdes acessorias, mantendo-se a tipifica¢ao criminal ja existente.

Também ao nivel do regime dos loteamentos, emparcelamentos e reparcelamentos foi
efectuado um apuramento das operagdes que de facto devem estar submetidas ao seu
regime, eliminando-se do seu ambito os meros emparcelamentos e os reparcelamentos e
saneando do procedimento actos indteis como a submissio a discussao publica nas

situagOes em que a autarquia esta vinculada as causas concretas de indeferimento.

Outra alteracao fundamental respeita a redefinicdo do relacionamento com entidades
externas aos municipios, criando-se um sistema assente na coordenagao e utilizagao de
tecnologias da informacao. No sistema actual as consultas as entidades que se devam
pronunciar sobre as operagoes urbanisticas em razao da localizacio, adequagio ou
conformidade com instrumentos de gestao territorial sio efectuadas de forma individual e
sectorializada com claro prejuizo da celeridade, simplifica¢io e uniformidade de
entendimentos. Assim estas consultas passam a ser efectuadas através de uma tunica
entidade coordenadora, a qual emite uma decisao global e vinculativa da Administragao

Central.

Noutro nivel, as consultas para aprovacao ou certificagao dos projectos de especialidades
assentardo igualmente em estruturas electronicas, no entanto, serado dispensadas, em
determinadas situagoes, pela assungdo da conformidade pelo responsavel técnico pelo
mesmo. Esta responsabilizagao ira, ainda, estender-se a execugao, pondo fim a realizagao

de vistorias por estas entidades externas.

Outra alteracio fundamental relaciona-se com a criacdo de um sistema de autorizaciao de
utilizagdo comum para todas as interven¢oes urbanisticas e autonomo dos procedimentos
de controlo prévio. Este sistema assenta na assuncao pelo técnico responsavel da
conformidade do edificado com os projectos aprovados ou apresentados, reservando-se a

vistoria para utilizacdo do edificado a situages excepcionais e, a0 mesmo tempo, cria-se



um regime claro e eficaz para a realizacao da mesma quando tenha lugar. Também aqui nao
se verifica o risco de falta de controlo ou fiscalizagdao pela autarquia uma vez que a vistoria
tera lugar quando existam indicios de desconformidade e, por outro, o municipio continua
a poder exercer as suas competéncia de fiscaliza¢ado em qualquer momento, nomeadamente

antes da conclusao do edificado.

Estas alteracOes terdo reflexos consideraveis noutros licenciamentos, em virtude da sua
articulagdo com os procedimentos especiais, nomeadamente os turisticos e industriais e

cujas revisoes se encontram igualmente em curso.

Com vista a tutela dos particulares e do reforco da segurancga juridica, promove-se ainda a
alteragdo do regime dos actos de licenciamento invalidos, estabelecendo-se um prazo

maximo para a promogao da declaraciao de nulidade de cinco anos.

No dominio procedimental estabelece-se o recurso generalizado as tecnologias da
informagao, com a necessaria desmaterializacdo do procedimento administrativo desde a
recepcdo ao tratamento subsequente, bem como institui-se 0 acompanhamento interno e
externo dos procedimentos pela figura do gestor de processo que, entre outras funcoes
privilegiadas em relacao a cada procedimento, ficara encarregue de verificar o cumprimento
dos prazos, identificar os obstaculos ao normal desenrolar de cada procedimento e prestar
informagoes aos interessados, sem prejuizo do acesso on-line do requerente a informagao
especifica sobre o desenvolvimento do seu procedimento e de informagdes gerais acerca do

mesmo.

Por fim, ao nivel da instrug¢do procedimental, caminha-se para a instru¢io oficiosa dos
procedimentos em relacio a todos os elementos documentais que estio disponiveis a
administragdo publica, matéria que sera objecto de desenvolvimento em instrumentos

proprios.



Foram ouvidas a Associagdo Nacional de Municipios Portugueses, a Ordem dos

Arquitectos e a Ordem dos Engenheiros.
Assim:

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 197.° da Constitui¢ao, o Governo apresenta a

Assembleia da Republica a seguinte proposta de lei:
Artigo 1.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro

Os artigos 2.° 2 20.°, 23.° 2 25.°, 27.° 2 31.°, 33.°, 35.%, 36.°, 40.°, 42.°, 43.°, 44.°, 45°, 47.° a
49°,50.°, 51.° a 66.°, 67.° a 72.°, 76.2, 78.°, 80.°, 82.° a 86.°, 88.° 2 90.°, 93.°, 97.° 2 99.°,
1022, 103, 105.°, 106.2, 109.2, 110.°. 112.°, 116.°, 117., 119.2, 120.2, 1212, 123.° ¢ 126.° do

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, passam a ter a seguinte redac¢ao:

«Artigo 2.°

[.]

Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

¢) Obras de reconstru¢ao sem preservagao das fachadas: as obras de construgao
subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de uma edificagio existente, das quais resulte a

reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos;

) oo ;
€) oo ;
) voreeersrensree ;
Q) oo ;
h) oo ;



1) Operacdes de loteamento: as ac¢oes que tenham por objecto e efeito a constituicao de
lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagao urbana, e que resultem da

divisao de um prédio ou de varios prédios;

j) Operagoes urbanisticas: as operagoes materiais de urbanizagdo, de edificagdo,
utilizagdo dos edificios ou do solo, desde que, neste ultimo caso, para fins nio

exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de

agua;

m) Obras de escassa relevancia urbanistica: as obras de edificagdo ou demoli¢ao que,

pela sua natureza, dimensao ou localiza¢ao tenham escasso impacto urbanistico.

n) Obras de reconstru¢io com preservacao das fachadas: as obras de construgiao
subsequentes a demoli¢do de parte de uma edificagdo existente, preservando as fachadas
principais com todos os seus elementos ndo dissonantes e das quais nao resulte

edificagao com cércea superior a das edificacdes confinantes mais elevadas.

Artigo 3.°

1 - No exercicio do seu poder regulamentar proprio, os municipios aprovam
regulamentos municipais de urbaniza¢do e ou de edificacio, bem como regulamentos
relativos ao langamento e liquidacdo das taxas e caucdo que, nos termos da lei, sejam

devidas pela realizagdo de operagées urbanisticas.

2 - Os regulamentos previstos no numero anterior devem ter como objectivo a
concretizacao e execugdo do presente diploma, nio podendo contrariar o nele disposto,
e devem fixar os montantes das taxas a cobrar nos casos de comunicagao prévia e de
deferimento ticito, nao podendo estes valores exceder os previstos para O

licenciamento, autorizagao ou acto expresso.



Artigo 4.°

a) As operagdes de loteamento em area nao abrangida por plano de pormenor;

b) As obras de urbanizacio e os trabalhos de remodelacao de terrenos em 4area nao

abrangida por opera¢ao de loteamento;

c) As obras de constru¢io e de ampliagio em 4area nio abrangida por operagiao de

loteamento, plano de pormenor ou plano de urbanizagao;

d) As obras de reconstru¢ao, ampliagao, alteragao, conservagao ou demoligao de iméveis
classificados, ou em vias de classificacdo, e as obras de constru¢io, reconstrucio,
ampliacao, alteragdo, conservacdo ou demolicio de imoveis situados em zonas de
proteccao de imoveis classificados, bem como dos imédveis integrados em conjuntos ou
sitios classificados, ou em areas sujeitas a servidao administrativa ou restricio de

utilidade publica;

e) [revogado].

a) As operagdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor;
b) [revogado]

¢) [revogado]



d) As obras de reconstrucao sem preservagao das fachadas, salvo as previstas na alinea

d) do numero anterior;

e) As obras de demoli¢ao que nao se encontrem previstas em licen¢a ou autorizagio de

obras de reconstrucao, salvo as previstas na alinea d) do numero anterior;

f) As alteragbes a utilizagdo dos edificios, bem como o arrendamento para fins nao
habitacionais de prédios ou frac¢des nao licenciados, nos termos do n.° 4.° do artigo 5.°

do Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 5.°

3 - A aprovagao da informacio prévia regulada no presente diploma é da competéncia
do presidente da camara municipal, podendo ser delegada nos vereadores, com

faculdade de subdelegacio.

Artigo 6.°

Isencio de licenga ou autorizagao

a) As obras de conservagdo, sem prejuizo do disposto na alinea d) do nimero 2 do
artigo 4°;
b) As obras de alteracio no interior de edificios ou suas fracgdes, a excep¢ao dos

imoveis classificados, ou em vias de classificagao, que nao impliquem modificaces das

cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados;



c) As obras de reconstrugdo com preservagao das fachadas, salvo as previstas na alinea

d) do numero 2 do artigo 4%

d) As obras de urbanizacio e os trabalhos de remodelacio de terrenos em area

abrangida por opera¢ao de loteamento;

e) As obras de construgio, de alteragao ou de ampliagio em area abrangida por operagao
de loteamento ou plano de pormenor que contenham os elementos referidos nas alineas

©), d) e f) do n.° 1 do artigo 91.° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro;

f) As obras de construcio, de alteragdo ou de ampliacio em zona urbana consolidada
como tal identificada em plano municipal, que respeitem os planos municipais e das
quais nao resulte edificagdo com cércea superior a das edificagdes confinantes mais

elevadas;
2) A edificagao de piscinas associadas a edificagdo principal;

h) As obras identificadas no artigo 6.°-A, sem prejuizo do disposto na alinea d) do

numero 2 do artigo 4.%;
1) Os destaques referidos nos n.% 4 e 5.
2— [revogado]

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.° e nos procedimentos especiais que exijam
consulta externa, as obras referidas nas alineas ¢) a g) do n.” 1 ficam sujeitas ao regime

de comunica¢io prévia previsto nos artigos 34.° a 36.°.



6 - Nos casos referidos nos n.°s 4 e 5, nao é permitido efectuar, na area correspondente
ao prédio originario, novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos

contados da data do destaque anterior.

Artigo 7.°

c) As obras de edificacio ou demolicio promovidas pelos institutos publicos que
tenham por atribui¢Oes especificas a salvaguarda do patriménio cultural ou a promogao
e gestao do parque habitacional do Estado e que estejam directamente relacionadas com

a prossecugao destas atribui¢oes;

e) As obras de edificagio ou de demolicio e os trabalhos promovidos por entidades
concessionarias de obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a prossecugao do

objecto da concessao;

f) As operagbes urbanisticas promovidas por empresas publicas relativamente a parques
empresarias e similares, nomeadamente areas de localizagdo empresarial, zonas

industriais e de logistica.
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3 - As operacdes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelas autarquias
locais e suas associagoes em area nao abrangida por plano municipal de ordenamento do
territério devem ser previamente autorizadas pela assembleia municipal ou pela
assembleia de freguesia consoante se trate, respectivamente, de operagoes urbanisticas
municipais ou de freguesia, depois de submetidas a parecer prévio nao vinculativo da
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional, a qual deve pronunciar-se no

prazo de 20 dias a contar da recep¢ao do respectivo pedido.

4 - As operagoes de loteamento e as obras de urbanizagdo promovidas pelo Estado
devem ser previamente autorizadas pelo ministro da tutela e pelo ministro responsavel
pelo ordenamento do territério, depois de ouvida a camara municipal, a qual se deve

pronunciar no prazo de 20 dias ap0s a recepg¢ao do respectivo pedido.

6 - A realizagdo das operagOes urbanisticas previstas neste artigo deve observar as
normas legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, designadamente as constantes
de instrumento de gestao territorial e do regime juridico aplicavel a gestao de residuos de

construcao e demoli¢ido e as normas técnicas de construcio.

Artigo 8.°

2 — Sem prejuizo das competéncias do gestor de procedimento, a direc¢iao da instrugao
do procedimento compete ao presidente da camara municipal, podendo ser delegada

nos vereadores, com faculdade de subdelegacao nos dirigentes dos servicos municipais.

11



3 - Cada procedimento é acompanhado por gestor interno, a quem compete assegurar o
normal desenvolvimento da tramitagdo processual, acompanhado, nomeadamente, a
instrucao, o cumprimento de prazos, a prestagao de informagao e os esclarecimentos aos

interessados.

4 — O recibo da apresentacio de requerimento para licenciamento, autorizagao,
informagdo prévia ou comunicagdo prévia contém a identificagio do gestor do
procedimento, bem como a indicag¢ao do local, do horario e da forma pelo qual podera

ser contactado.

5 — Em caso de substituicao do gestor interno, ¢ notificada ao interessado a identidade
do novo gestor, bem como os elementos referidos no nimero anterior.

6 — A tramitagdo procedimental deve ser realizada com recurso a meios informaticos
que permitam a desmaterializagdo do procedimento e deve ser compativel com o

sistema previsto no artigo 13.°

Artigo 9.°

1 - Salvo disposi¢ao em contrario, os procedimentos previstos no presente diploma
iniciam-se através de requerimento ou comunicagdao apresentados com recurso a meios
electrénicos e através do sistema previsto no artigo 13°, dirigidos ao presidente da
camara municipal, dos quais devem constar a identificacio do requerente ou
comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como a indicag¢do da qualidade de

titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operacao urbanistica.

2 - Do requerimento ou comunicagao consta igualmente a indicacio do pedido ou
objecto em termos claros e precisos, identificando o tipo de operagdo urbanistica a

realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.°, bem como a respectiva localizagao.

12



3 - Quando respeite a mais de um dos tipos de operacdes urbanisticas referidos no
artigo 2.° directamente relacionadas, deve-se identificar todas as operagdes abrangidas,
aplicando-se neste caso a forma de procedimento correspondente a cada tipo de

operagao, sem prejuizo da tramitagao e apreciagdo conjunta.

4 - O pedido ou comunicacio ¢ acompanhado dos elementos instrutérios previstos em
portaria aprovada pelos ministros responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento

do territorio, para além dos documentos especialmente referidos no presente diploma.
5 — [revogado]

6 - Com a apresentagao de requerimento ou comunicagao por via electrénica é emitido
recibo entregue por via electrénica, quando apresentado em papel deve ser
acompanhado de duplicado, sendo a cépia devolvida ao requerente ou comunicante

depois de nela se ter aposto nota, datada, da recepgao do original.

7 - No requerimento inicial pode o interessado solicitar a indicagao das entidades que,
nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagio ou aprovaciao relativamente ao
pedido apresentado, sendo-lhe tal notificado no prazo de 15 dias, salvo rejeigao liminar

do pedido nos termos do disposto no artigo 11.°

8 - O gestor do procedimento regista no processo a jun¢ao subsequente de quaisquer
novos documentos e a data das consultas a entidades exteriores ao municipio e da
recepgao das respectivas respostas, quando for caso disso, bem como a data e o teor das

decisbes dos 6rgaos municipais.

9 - A substituicao do requerente ou comunicante, do responsavel por qualquer dos
projectos apresentados ou do director técnico da obra deve ser comunicada ao gestor do
procedimento para que este proceda ao respectivo averbamento no prazo de 15 dias a

contar da data da substitui¢ao.



Artigo 10.°

1 - O requerimento ou comunicagao ¢ sempre instruido com declaragao dos autores e
coordenador dos projectos da qual conste que foram observadas na elaboragio dos
mesmos as normas legais e regulamentares aplicaveis, desighadamente as normas

técnicas de construgao em vigor.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte e em legislacio especial, s6 podem
subscrever projectos os técnicos que se encontrem inscritos em associacao publica de
natureza profissional e que fagam prova da validade da sua inscricio aquando da

apresentacao do requerimento inicial.

4 — Os técnicos cuja actividade ndo esteja abrangida por associacio publica podem
subscrever os projectos para os quais possuam habilitacio adequada, nos termos do
disposto no regime da qualificacio profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragao e subscricdo de projectos ou em legislacio especial relativa a organismo

publico legalmente reconhecido.

- Os autores e coordenador dos projectos devem declarar, nomeadamente nas
5-0 tor rdenador d rojectos d declarar, d t

situagOes previstas no artigo 60.°, quais as normas técnicas ou regulamentares em vigor
que ndo foram observadas na elaboragao dos mesmos, fundamentando as razoes da sua

nao observancia.

Artigo 11.°

1 - Compete ao presidente da camara municipal, oficiosamente ou por indicagao do
gestor do procedimento, decidir as questoes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou comunica¢io apresentados no ambito

do presente diploma.



2 - O presidente da camara municipal profere despacho de aperfeicoamento do pedido,
no prazo de oito dias a contar da respectiva apresentagiao, sempre que o requerimento
ou comunicagdo niao contenham a identificagio do requerente ou comunicante, do
pedido ou da localizagdo da operacao urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar
documento instrutério exigivel que seja indispensavel ao conhecimento da pretensao e

cuja falta ndao possa ser oficiosamente suprida.

3 — Na hipétese prevista no numero anterior, o requerente ou comunicante é notificado
para, no prazo de 15 dias, corrigir ou completar o pedido, ficando suspensos os termos

ulteriores do procedimento.

4 - No prazo de 10 dias a contar da apresentagao do requerimento ou comunica¢ao, o
presidente da camara municipal pode igualmente proferir despacho de rejei¢ao liminar,
oficiosamente ou por indicagdo do gestor do procedimento, quando da analise dos
elementos instrutérios resultar que o pedido ¢ manifestamente contrario as normas

legais ou regulamentares aplicaveis.

5 - Nio ocorrendo rejei¢ao liminar, ou convite para corrigir ou completar o pedido ou
comunica¢do, no prazo previsto nos n.°s 2 e 4, presume-se que O requerimento ou

comunica¢io se encontram correctamente instruidos.

6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o gestor do procedimento deve
dar a conhecer ao presidente da camara municipal, até a decisdo final, qualquer questao
que prejudique o desenvolvimento normal do procedimento ou impe¢a a tomada de
decisio sobre o objecto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a

caducidade do direito que se pretende exercer.

7 - Salvo no que respeita as consultas a que se refere o artigo 13.°, se a decisao final
depender da decisio de uma questao que seja da competéncia de outro 6rgao
administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da camara municipal suspender o

procedimento até que o 6rgao ou o tribunal competente se pronunciem, notificando o
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requerente desse acto, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 31.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

8 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o interessado pode requerer a
continuagao do procedimento em alternativa a suspensdo, ficando a decisao final
condicionada, na sua execu¢do, a decisio que vier a ser proferida pelo 6rgao

administrativo ou tribunal competente.

9 - Havendo rejeicio do pedido ou comunicagdo, nos termos do presente artigo, o
interessado que apresente novo pedido ou comunicacio para o mesmo fim estd
dispensado de juntar os documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos

e adequados.

10 - O presidente da camara municipal pode delegar nos vereadores com faculdade de
subdelegacdo ou nos dirigentes dos servicos municipais as competéncias referidas nos

n.°s 1 a 4 e no nimero seguinte.

11 — Quando se verifique que a operacao urbanistica a que respeita o pedido ou
comunicagdo nao se integra no tipo de procedimento indicado, o requerente ou
comunicante ¢ notificado, no prazo de 15 dias a contar da apresentacio desse

requerimento, para os efeitos seguintes:

a) No caso de o procedimento indicado ser mais simples do que o aplicavel, para, em 30
dias, declarar se pretende que o procedimento, sob pena de extingao, siga na forma
legalmente prevista, devendo, em caso afirmativo e no mesmo prazo, juntar os
elementos que estiverem em falta, sob pena de indeferimento do pedido ou rejei¢ao da

comunicagao;

b) No caso de o procedimento indicado ser mais exigente do que o aplicavel, tomar

conhecimento da conversao oficiosa do procedimento para a forma legalmente prevista;

¢) No caso de a operagao urbanistica em causa estar dispensada de licenga, autorizagao

ou comunicag¢ao prévia, tomar conhecimento da extingao do procedimento.
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Artigo 12.°

O pedido de licenciamento, de autorizacdo ou a comunicagao prévia de operagao

urbanistica, devem ser publicitados sob forma de aviso, segundo o modelo aprovado pelo

ministro responsavel pelo ordenamento do territério, a colocar no local de execugao da

operacdo de forma visivel da via publica, no prazo de 10 dias a contar da apresentagiao do

requerimento inicial ou comunicagio.
Artigo 13.°
Consulta a entidades externas

1- A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagao ou
aprovagao sobre o pedido é promovida pelo gestor do procedimento e é efectuada em
simultaneo, através de sistema informatico comum onde ¢é disponibilizada toda a
informacao necessaria, bem como outras funcionalidades.

2- A consulta de entidades da administracao central, directa ou indirecta, que se devam
pronunciar sobre a operag¢ao urbanistica em razao da localizagao, é efectuada através de
uma unica entidade coordenadora, a Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional territorialmente competente, a qual emite uma decisio global e vinculativa de

toda a administraciao central.

3- A Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento Regional define de forma preclusiva

no prazo de cinco dias, apds a recepgao dos elementos através do sistema previsto no n°

as entidades a consultar, promovendo no fim daquele prazo a respectiva consulta.

4- As entidades consultadas devem pronunciar-se no prazo de 20 dias, sem possibilidade
de suspensio do procedimento, sendo a decisao a que se refere o n.” 2 tomada nos cinco
dias posteriores ao fim daquele prazo, mediante conferéncia deciséria quando tal se
mostre necessario para concertar posigoes.

5- Na falta da decisio a que se refere o n.° 2 dentro do prazo previsto no nimero

anterior considera-se haver concordancia com a pretensao consultada.

1
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6- Sem prejuizo do disposto no n.° 1, sao fixados em diploma préprio os projectos da
engenharia de especialidades e as certificagdes técnicas que carecem de consulta,

aprovagao ou emissao, interna ou externa, bem como os termos em que estas tém lugar.

7- O sistema informatico previsto no n.° 1 e o procedimento de decisio da
administracdo central previsto nos n.°s 2 a 4 sdo objecto de portaria do ministro
responsavel pelo ordenamento do territorio.

Artigo 14.°

1 - Qualquer interessado pode pedir a camara municipal, a titulo prévio, informacao
sobre a viabilidade de realizar determinada operacdo urbanistica ou conjunto de
operagdes urbanisticas directamente relacionadas, bem como sobre os respectivos
condicionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a infra-estruturas,
servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas,

afastamentos e demais condicionantes aplicaveis a pretensao.

2 - Quando o pedido respeite a operagao de loteamento, em area nao abrangida por
plano de pormenor, ou a obra de construgao, ampliagdo ou alteragio em 4area nao
abrangida por plano de pormenor ou operag¢io de loteamento, o interessado pode
requerer que a informagdo prévia contemple especificamente os seguintes aspectos, em

func¢ao da informagao pretendida:

a) A volumetria, alinhamento, cércea, e implantagdo da edificagio e dos muros de

vedacio;
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f) Areas de cedéncia destinadas a implantacio de espacos verdes, equipamentos de

utilizacio colectiva e infra estruturas viarias.

Artigo 15.°

No ambito do procedimento de informagao prévia ha lugar a consulta, nos termos do
disposto nos artigos 13.° e 13.°-A, as entidades cujos pareceres, autorizagdes ou
aprovacdes condicionem, nos termos da lei, a informagao a prestar, sempre que tal
consulta deva ser promovida num eventual pedido de licenciamento da pretensio em

causa.

Artigo 16.°
Decisao

1 - O presidente da camara municipal decide sobre o pedido de informag¢ao prévia no
prazo de 20 dias ou, no caso previsto no n.° 2 do artigo 14.°, no prazo de 30 dias
contados a partir:

a) Da data da recepgio do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.° ou

3 — O presidente da camara indica sempre, na informagao aprovada, o procedimento de
controlo prévio a que se encontra sujeita a realizagdo da operacao urbanistica projectada,

de acordo com o disposto na secgao I do capitulo II do presente diploma.
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Artigo 17.°

1 - A informagao prévia favoravel vincula as entidades competentes na decisao sobre um
eventual pedido de licenciamento ou autoriza¢ao da operagao urbanistica a que respeita
e, quando proferida nos termos do n°2 do artigo 14.°, tem por efeito a sujei¢ao da
operacao urbanistica em causa, a efectuar nos exactos termos que foi apreciada, ao

regime de comunicagdo prévia previsto nos artigos 34.° a 36.°.

2 — O eventual pedido de licenciamento ou autorizag¢ao, bem como a comunicagiao
prévia prevista no artigo anterior, deve ser efectuado no prazo de um ano apos a decisao
favoravel do pedido de informagao prévia e, no caso de previsto na parte final do n.° 1,
¢ acompanhada de declara¢io do promotor assumindo a responsabilidade pelo respeito

pela operagao urbanistica dos limites constantes da decisao da informagao.

3 — Decorrido o prazo fixado no numero anterior, o particular pode requerer ao
presidente da camara a declaracio de que se mantém os pressupostos de facto e de
direito que levaram a anterior decisio favoravel, devendo o mesmo decidir no prazo de
20 dias, correndo novo prazo de um ano para efectuar a comunicagdo prévia se 0s
pressupostos se mantiverem ou se o presidente da camara municipal ndo tiver

respondido no prazo legalmente previsto.

4 — Nao se suspende o procedimento ou comunicagao prévia requerido ou apresentado
com suporte em informagao prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas,
constantes de plano municipal ou especial de ordenamento do territério ou sua revisio,
a partir da data fixada para o inicio da discussao publica e até a data da entrada em vigor

daquele instrumento.
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Artigo 18.°

2 — [revogadol].
Artigo 19.°
[revogado]

Artigo 20.°

a) Da data da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.°; ou

4 - O interessado deve apresentar os projectos da engenharia de especialidades
necessarios a execu¢ao da obra no prazo de seis meses a contar da notificacio do acto
que aprovou o projecto de arquitectura, caso nao tenha apresentado tais projectos com

o requerimento inicial.

6 - A falta de apresenta¢ido dos projectos da engenharia de especialidades no prazo
estabelecido no n.” 4, ou naquele que resultar da prorrogacio concedida nos termos do
numero anterior, implica a suspensio do processo de licenciamento pelo periodo
maximo de 6 meses, findo o qual é declarada a caducidade apds audiéncia prévia do

interessado.
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7 — [revogado]

8 - As declaragoes de responsabilidade dos autores dos projectos da engenharia de
especialidades que estejam inscritos em associagao publica constituem garantia bastante
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis aos projectos, excluindo
a sua apreciagao prévia, salvo quando as declara¢ées sejam formuladas nos termos do n.°

5 do artigo 10.°.

Artigo 21.°

A apreciagao dos projectos de loteamento, obras de urbanizacao e dos trabalhos de
remodelacdo de terrenos pela camara municipal incide sobre a sua conformidade com
planos municipais de ordenamento do territério, planos especiais de ordenamento do
territorio, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de
constru¢ao prioritaria, servidées administrativas, restricoes de utilidade publica e
quaisquer outras obras legais e regulamentares aplicaveis, bem como sobre o uso e a

integracao urbana e paisagistica.

Artigo 23.°
1
;) RO ;
| ) SRR ;
<) IR ;

d) [revogado]
2 — [revogado]

3 - Os prazos previstos nas alineas a) ¢ b) do n.° 1 contam-se a partir:
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a) Da data da recepgao do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.°;

a) Da data da apresentacao dos projectos da engenharia de especialidades ou da data da
aprovagao do projecto de arquitectura, se o interessado os tiver apresentado juntamente

com o requerimento inicial; ou

b) Quando haja lugar a consulta de entidades externas nos termos dos n.°s 2 ¢ 6 do

artigo 13.°, a partir da data da recepgao do parecer, autorizagao ou aprovacao; ou ainda

6 - No caso das obras previstas nas alineas c¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.°, a camara

b
municipal pode, a requerimento do interessado, aprovar uma licenca parcial para
construcao da estrutura, imediatamente apds a entrega de todos os projectos da
engenharia de especialidades e desde que se mostrem aprovado o projecto de

arquitectura e prestada caucdo para demolicao da estrutura até ao piso de menor cota em

caso de indeferimento.

Artigo 24.
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2 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizagdo das operagdes

urbanisticas referidas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.” 2 do artigo 4.°, o indeferimento

>
pode ainda ter lugar com fundamento em:

3 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizagaio de operagdes
urbanisticas referidas na alinea b) do n.” 2 do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter
lugar com fundamento na desconformidade com as condi¢ées impostas no
licenciamento ou autorizagdo da operacdo de loteamento nos casos em que esta tenha
precedido ou acompanhado o pedido.

4 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizacao das obras referidas
nas alineas ¢) e d) do n.” 2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido quando a obra seja
susceptivel de manifestamente afectar o acesso e a utilizacao de imoveis classificados de
interesse nacional ou interesse publico, a estética das povoagdes, a sua adequada
inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente em resultado
da desconformidade com as cérceas dominantes, a volumetria das edificacdes e outras
prescricoes expressamente previstas em regulamento.

5 - O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° deve
ser indeferido na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas de abastecimento de
agua e saneamento ou se a obra projectada constituir, comprovadamente, uma

sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas existentes.
6 — [revogado]

Artigo 25.°

1 - Quando exista projecto de decisdo de indeferimento com os fundamentos referidos
na alinea b) do n.° 2 e no n.° 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido
desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir 0s encargos inerentes a sua execug¢ao, bem como os encargos

de funcionamento das infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos.
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2 — [revogado]

3 - Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o requerente deve, antes da emissao do
alvara, celebrar com a camara municipal contrato relativo ao cumprimento das
obrigacdes assumidas e prestar caucao adequada, beneficiando de redugdo proporcional
ou isen¢ao das taxas por realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, nos termos a fixar

em regulamento municipal.

N
5 e
0 = e
Artigo 27.°

1 - A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e condi¢oes da

licenca.
2 — [revogado]

- Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteracdo da licenca de operacio de
3-8 izo do di t tigo 48.%, Iteracdo da licenca d ¢io d
loteamento nao pode ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita da maioria dos
proprietarios dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito, a camara municipal

proceder a sua notificagdo para pronuncia no prazo de 10 dias.

6 - No procedimento de alteracao sao utilizados os documentos constantes do processo
que se mantenham validos e adequados, promovendo a camara municipal, quando

necessario, a actualizacao dos mesmos.

25



7 - A alteragao da licenca da lugar a aditamento ao alvara, que, no caso de operagao de
loteamento, deve ser comunicado oficiosamente a conservatoria do registo predial
competente para efeitos de averbamento, contendo a comunicacio os elementos em que

se traduz a alteracio.

8 - As alteragoes a licenga de loteamento, com ou sem variagao do numero de lotes, que
se traduzam na variagdo das areas de implantacao ou de construcdo até 3%, desde que
nao impliquem aumento do nimero de fogos, alteragdo de parimetros urbanisticos ou
utilizaces constantes de plano municipal de ordenamento do territorio, sao aprovadas
por simples deliberagio da camara municipal, com dispensa de quaisquer outras

formalidades, sem prejuizo das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

9 - Exceptuam-se do disposto nos n.°s 3 a 6 as altera¢oes as condi¢oes da licenga que se
refiram ao prazo de conclusdo das operagoes urbanisticas licenciadas ou ao montante da
caugao para garantia das obras de urbanizagao, que se regem pelos artigos 53.%, 54.° e

58.°

Artigo 28.°

1 - Obedece a0 procedimento regulado na presente subsec¢ao a apreciagao dos pedidos

relativos as operagoes urbanisticas previstas no n.” 3 do artigo 4.°
2 — [revogado]

3 - No procedimento de autorizagdo nao ha lugar a apreciacio do projecto de

arquitectura.

4 — Os projectos de arquitectura e da engenharia de especialidades siao entregues com o
pedido de autorizagido, excepto quando o requerente opte por apresentar inicialmente
apenas o projecto de arquitectura, apresentando os projectos da engenharia de
especialidades, contendo o termo de responsabilidade previsto no artigo 10.°, apenas em

caso de obten¢ao da autorizagao, mas antes da execu¢ao da operagao urbanistica.

26



Artigo 29.°

Sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, e no prazo previsto no n.° 4 deste ultimo, o
pedido de autorizagao ¢é liminarmente rejeitado quando seja manifesto que o pedido de
autorizagao das operagoes urbanisticas referidas na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° viola

plano de pormenor.

Artigo 30.°

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 37.°, os prazos previstos no numero
anterior contam-se a partir da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados nos

termos do n.” 3 do artigo 11.°, com excepgao do disposto nos numeros seguintes.

3 - No caso de pedido de autorizagao para alteragdao da utilizac¢ao de edificio ou de sua
fraccdo, bem como para alteragdo a utilizagdo ou para arrendamento para fins nao
habitacionais nos termos previstos na alinea d) do n.” 3 do artigo 4.°, o prazo para a
decisio do presidente da camara municipal conta-se a partir da data da recepgao do

pedido ou da recepgao dos elementos solicitados, nos termos do n.” 3 do artigo 11.°
4 — [revogado]

Artigo 31.°

1 - O pedido de autorizagao ¢é indeferido:
a) Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 24.°%
b) Quando se verifique a recusa das aprovagoes previstas no artigo 37.%

¢) Em resultado da consulta de entidades externas, quando vinculativa.
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2 — Quando o pedido de autorizagdo tiver por objecto a realizagdo das operagdes

urbanisticas referidas nas alineas a) e d) do n.° 3 do artigo 4.°, o indeferimento pode

,
ainda ter lugar com fundamento no disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 24.°.

3 — Quando o pedido de autorizagio tiver por objecto a realizagdo das obras referidas
nas alineas d) e ¢) do n.” 3 do artigo 4.° pode ainda ser indeferido quando a obra seja
manifestamente susceptivel de afectar o acesso e a utilizacao de iméveis classificados de

interesse nacional ou interesse publico, a estética das povoagdes, a sua adequada

inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens.

7 - Quando exista projecto de indeferimento com os fundamentos constantes do n.° 1 e
da alinea b) do nimero anterior ¢é aplicavel o disposto no artigo 25.°, com as necessarias
adaptagdes.

Artigo 33.°

1 - A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e condi¢bes da
autorizacao.

2 — [revogado]

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteracao da autorizag¢io de loteamento
nao pode ser aprovada se ocorrer oposi¢ao escrita da maioria dos proprietarios dos lotes
constantes do alvara, devendo, para o efeito, a camara municipal proceder a sua

notificagdo para pronincia no prazo de 10 dias.
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Artigo 35.°

1 — As obras referidas no artigo anterior podem realizar-se decorrido o prazo de 20 dias
sobre a apresentagao de comunicagao prévia dirigida ao presidente da camara municipal
e ap6s o pagamento da taxa devida nos termos do n.” 5 do artigo 117.°, excepto no caso
de consulta externa a realizar nos termos dos artigos 13.° e 13.°-A, em que o prazo é de
30 dias.

2 — As operagoes urbanisticas realizadas ao abrigo de comunica¢do prévia devem
observar as normas legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, designadamente as

constantes de instrumento de gestao territorial e as normas técnicas de construgao.

3 — A comunicagao prévia é acompanhada pelos elementos instrutérios fixados pela
portaria a que se refere o n.° 4 do artigo 9.°, de termo de responsabilidade nos termos do

artigo 10.° e das especifica¢oes a que se refere o artigo 77.°.
Artigo 306.°
Aprecia¢ao liminar

Sem prejuizo do disposto no n.° 11 do artigo 11° no prazo de 15 dias a contar da
entrega da comunicagdo e demais elementos a que se refere o artigo anterior, o
presidente da camara municipal deve determinar a sujeicdo da obra a autorizagao
quando verifique haver fortes indicios de que a obra viola as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal de
ordenamento do territério, ou as normas técnicas de constru¢ao em vigor, ou viola os

termos de informacao prévia existente.
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Artigo 37.°

1 - As operagdes urbanisticas referidas no artigo 4.° e 6.° cujo projecto, nos termos da
legislagao especial aplicavel, carega de aprovagio da administragdo central,
nomeadamente as relativas a empreendimentos industriais, estabelecimentos comerciais,
recintos de espectaculos e divertimentos publicos e as que tenham lugar em imoveis
classificados ou em vias de classificagdao estio também sujeitas a licenga ou autorizagao

administrativa municipal, nos termos do disposto no presente diploma.

Artigo 40.°

[revogado]
Artigo 42.°
Parecer da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional
1 - O licenciamento de operagao de loteamento que se realize em area nao abrangida por
qualquer plano municipal de ordenamento do territorio esta sujeito a parecer prévio

favoravel da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional.

2 - O parecer da Comissiao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional destina-se a
avaliar a operagao de loteamento do ponto de vista do ordenamento do territorio e a
verificar a sua articulagdo com os instrumentos de desenvolvimento territorial previstos

na lei.

3 - O parecer da Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento Regional caduca no
prazo de dois anos, salvo se, dentro desse prazo, for licenciada a operagao de
loteamento, ou, uma vez esgotado, nao existirem alteragdes nos pressupostos de facto e

de direito em que se fundamentou o parecer.
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Artigo 43.°

1-....

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas referidas no numero anterior sao
os que estiverem definidos em plano municipal de ordenamento do territério, de acordo

com as directrizes estabelecidas pelo plano regional de ordenamento do territério.

Artigo 44.°

2 - Para os efeitos do nimero anterior, o requerente deve assinalar as areas de cedéncia
ao municipio em planta a entregar com o pedido de licenciamento, autorizagao ou

comunica¢ao prévia.

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal com
a emissao do alvard, ou, nas situagdes previstas no n.° 1 do artigo 17.° através de
instrumento proprio a realizar pelo notario privativo da camara municipal no prazo
previsto no n.° 1 do artigo 35°, devendo a camara municipal definir no momento da

recepgao as parcelas afectas aos dominios publico e privado do municipio.

Artigo 45.°
[..]
(R
2 e
3 e
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4 - As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas
as mesmas finalidades a que deveriam estar afectas aquando da cedéncia, salvo quando
se trate de parcela a afectar a equipamento de utilizacdao colectiva, devendo nesse caso
ser afecta a espago verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto no

respectivo alvara e integracao na comunicagao prévia.

6 - Havendo imoveis construidos na parcela revertida, o tribunal pode ordenar a sua
demoli¢ao, a requerimento do cedente, nos termos estabelecidos nos artigos 37.° e

seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.

7 = eoveessseessnsenss
8 - eoeeeeseeesrees
9 - oo
Artigo 47.°
[..]

1 - Os principios a que devem subordinar-se os contratos administrativos de concessio
do dominio municipal a que se refere o artigo anterior sio estabelecidos em diploma
proprio, no qual se fixam as regras a observar em matéria de prazo de vigéncia,
conteudo do direito de uso privativo, obrigagdes do concessionario e do municipio em
matéria de realiza¢ao de obras, prestagao de servicos e manutencdo de infra-estruturas,

garantias a prestar e modos e termos do sequestro e rescisao.

2 - A utilizacdo das areas concedidas nos termos do numero anterior e a execugao dos
contratos respectivos estdo sujeitas a fiscalizagdo da camara municipal, nos termos a

estabelecer no diploma af referido.
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3 - Os contratos referidos no niumero anterior nio podem, sob pena de nulidade das
clausulas respectivas, proibir o acesso e utilizagao do espago concessionado por parte do
publico, sem prejuizo das limitagoes a tais acesso e utilizacdo que sejam admitidas no

diploma referido no n.” 1.

Artigo 48.°

1 - As condigoes da licenga, autorizacdo ou comunica¢ao prévia de operagao de
loteamento podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal, desde que tal
alteracdo se mostre necessaria a execu¢ao de plano municipal de ordenamento do
territério, plano especial de ordenamento do territorio, area de desenvolvimento urbano
prioritario, area de constru¢ao prioritaria ou area critica de recuperacao e reconversao

urbanistica.

3 - A deliberagao referida no nimero anterior é precedida da audiéncia prévia do titular
do alvara ou comunica¢iao e demais interessados, que dispéem do prazo de 30 dias para

se pronunciarem sobre o projecto de decisio.

Artigo 49.°

1 - Nos titulos de arrematagao ou outros documentos judiciais, bem como nos
instrumentos relativos a actos ou negocios juridicos de que resulte, directa ou
indirectamente, a constitui¢ao de lotes nos termos da alinea i) do artigo 2.°, sem prejuizo
do disposto nos artigos 6.° ¢ 7.°, ou a transmissao de lotes legalmente constituidos, deve
constar o numero do alvard ou comunica¢do, a data da sua emissio pela camara

municipal e a certidao do registo predial.
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Artigo 50.°
Fraccionamento de prédios rusticos

1 - Ao fraccionamento de prédios risticos aplica-se o disposto nos Decretos-Leis n.%s
384/88, de 25 de Outubro, e 103/90, de 22 de Marco, na redaccao do Decreto-Lei n.°
59/91, de 30 de Janeiro.

Artigo 51.°

Informacao registral

1 - O conservador do registo predial remete mensalmente 2 Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional, até ao dia 15 de cada més, copia dos elementos respeitantes
a operagoes de loteamento e respectivos anexos cujos registos tenham sido requeridos

no meés anteriot.
2 - [Revogado].

Artigo 52.°

Na publicidade a alienacido de lotes de terreno, de edificios ou frac¢oes autbnomas neles
construidos, em construg¢ao ou a construir, é obrigatério mencionar o nimero do alvara
de loteamento ou comunicagao e a data da sua emissao pela camara municipal, bem

como o respectivo prazo de validade.
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Artigo 53.°

1 - Com a deliberagao prevista no artigo 26.° decisao referida no artigo 32.° ou através
de regulamento municipal nas situa¢Oes previstas no artigo 34.°, o 6rgao competente

para o licenciamento ou a autorizagao das obras de urbanizagao estabelece:

a) As condi¢oes a observar na execugdao das mesmas, onde se inclui o cumprimento do
disposto no regime da gestao de residuos de construcao e demolicao nelas produzidos, e

0 prazo para a sua conclusio;

4 - O prazo referido no n.° 2 pode ainda ser prorrogado em consequéncia de alteragdo

da licenca, autoriza¢ao ou comunicagao prévia.

5 - A prorrogagdo do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores nao da lugar a
emissao de novo alvara nem a apresentacio de nova comunicag¢io prévia, devendo ser

averbada no alvard ou comunicagio existentes.

6 - As condigées da licenga, autorizag¢ao ou comunicacao prévia de obras de urbanizagao
podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal, nos ternos e com os

fundamentos estabelecidos no artigo 48.°
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Artigo 54.°

1 - O requerente ou comunicante presta cau¢ao destinada a garantir a boa e regular

execuciao das obras de urbanizacio.

2 - A caugao referida no numero anterior é prestada a favor da camara municipal,
mediante garantia bancaria auténoma a primeira solicitacao, hipoteca sobre bens iméveis
propriedade do requerente, deposito em dinheiro ou seguro-caucio, devendo constar do
proprio titulo que a mesma esta sujeita a actualiza¢ao nos termos do n.° 4 e se mantém

valida até a recepgao definitiva das obras de urbanizagao.

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a

requerimento do interessado, que deve ser decidido no prazo de 15 dias.

6 - O refor¢o ou a reducgao da caugdo, nos termos do n.° 4, nao da lugar a emissao de

novo alvara ou a apresentacao de nova comunicagao.

Artigo 55.°
[..]

1 e

2 e

3 e

4 - Quando haja lugar a celebracio de contrato de urbanizagao, a ele se fara mengao no

alvara ou comunicacio.
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5 - Juntamente com o requerimento inicial, comunica¢io e a qualquer momento do
> ¢
procedimento até a aprovagao das obras de urbanizagao, o interessado pode apresentar

proposta de contrato de urbanizagao.

Artigo 56.°

6 - Quando se trate de operagio efectuada ao abrigo de comunicagao prévia, o
interessado identifica na comunicagao as fases em que pretende proceder a execugao das
obras de urbanizacio, aplicando-se com as necessarias adaptagdes o disposto n.%s 1, 2, 3

e 5.

Artigo 57.°

1 - A camara municipal fixa as condi¢bes a observar na execucdo da obra com o
deferimento do pedido de licenciamento ou autorizagao das obras referidas nas alineas
c)ed)don’2ed)ef) don.3doartigo 4.° e através de regulamento municipal para as
obras previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6.°, devendo salvaguardar o

cumprimento do disposto no regime da gestao de residuos de construcao e demoligao.

2 - As condigoes relativas a ocupagdo da via publica ou a colocagdo de tapumes e
vedagoes sio estabelecidas mediante proposta do requerente, a qual nas situagoes
previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6° deve acompanhar a informacao prévia,

nao podendo a camara municipal altera-las sendo com fundamento na violagao de
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normas legais ou regulamentares aplicaveis, ou na necessidade de articulacio com outras

ocupagoes previstas ou existentes.

4 — A comunicagdo prévia de construgdo para obras de construcdo em area abrangida
¢ ¢ G g
por operacao de loteamento niao pode ter lugar antes da recepgao provisoria das

respectivas obras de urbanizagdo ou da prestacao de caugiao a que se refere o artigo 54.°.

5 — O disposto no artigo 43.° é aplicavel aos pedidos de licenciamento, autoriza¢io ou
comunica¢ao prévia das obras referidas nas alineas c) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3 do artigo
4°, bem como as previstas nas alineas c), d) e €) do n°. 1 do artigo 6°, quando respeitem
a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, nos termos a definir

por regulamento municipal.

6 — O disposto no n.° 4 do artigo 44.° é aplicavel aos pedidos de licenciamento,
autorizagdo ou comunica¢ao prévia das obras referidas nas alineas c¢) e d) do n.° 2 e
alinea d) do n.” 3 do artigo 4°, bem como as previstas nas alineas c), d) e ¢) do n. 1 do
artigo 6°, quando a opera¢ao contemple a criagao de areas de circulagao viaria e pedonal,

espagos verdes e equipamento de uso privativo.

7 — O disposto no numero anterior ¢ igualmente aplicavel as comunicagdes prévias das
operagoes urbanisticas previstas nas alineas d) e ¢) do n.° 1 do artigo 6°, desde que esteja

prevista a sua realizagdo em area nio abrangida por opera¢ao de loteamento.

Artigo 58.°

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento ou
autoriza¢ao das obras referidas nas alineas ¢) e d) do n.° 2 e d) e ¢) do n.° 3 do artigo 4.°,
o prazo de execucdo da obra, em conformidade com a programacio proposta pelo

requerente.



2 — Na situagoes previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6.° o prazo de execugio é
o fixado pelo interessado, ndo podendo, no entanto, ultrapassar os limites fixados
mediante regulamento municipal.

3 - Os prazos referidos nos numeros anteriores comegam a contar da data de emissdao
do respectivo alvara, da data do pagamento ou do depésito das taxas ou da caugao nas
situagoes previstas no artigo 113.°, ou do fim do prazo a que se refere o artigo 36.°, na

hipétese de comunicagdo prévia.

4 - O prazo para a conclusao da obra pode ser alterado por motivo de interesse publico,
devidamente fundamentado, no acto de deferimento a que se refere o n.° 1 ou, na

situagao prevista no n.° 2, até ao fim do prazo previsto no n.° 1 do artigo 35.°

5 - Quando nao seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser
prorrogado, a requerimento fundamentado do interessado, por uma unica vez e por

periodo nao superior a metade do prazo inicial, salvo o disposto nos numeros seguintes.

6 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode o presidente da camara
municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder nova prorrogagio,
mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.° 1 do artigo 116.°, de

montante a fixar em regulamento municipal.

7 - O prazo estabelecido nos termos dos numeros anteriores pode ainda ser prorrogado
em consequéncia da alteragao da licenca ou da autorizagao, bem como da apresentagiao

de alteragdao aos projectos apresentados com comunicagao prévia.

8 - A prorrogacio do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores nao da lugar a
emissao de novo alvard nem a apresenta¢ao de nova comunicacdo prévia, devendo

apenas, ser nestes averbada.
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Artigo 59.°

1 - O requerente pode optar pela execucao faseada da obra, devendo para o efeito, em
caso de operacio urbanistica sujeita a licenciamento, identificar no projecto de
arquitectura os trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os prazos, a contar
da data de aprovagdao daquele projecto, em que se propde requerer a aprovagao dos
projectos da engenharia de especialidades relativos a cada uma dessas fases, podendo a
camara municipal fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico devidamente

fundamentado.

5 - Quando se trate de operagado urbanistica sujeita a autorizagdo, o requerente
identificara, no projecto de arquitectura, as fases em que pretende proceder a execugao
da obra e o prazo para inicio de cada uma delas, podendo optar por juntar apenas os da
engenharia de especialidades referentes a fase que se propde executar inicialmente,
juntando nesse caso os projectos relativos as fases subsequentes com o requerimento de

emissdao do alvara da fase respectiva.

7 - Quando se trate de operagao urbanistica sujeita a comunicagao prévia, o interessado
identifica na comunicagao as fases em que pretende proceder a execugao da obra,

juntando os projectos necessarios a sua execugao faseada.
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Artigo 60.°

2 - A licenga, autoriza¢do ou comunica¢ido prévia de obras de reconstruc¢ao ou de
alteragdo das edificagdes nao pode ser recusada com fundamento em normas legais ou
regulamentares supervenientes a construgao originaria, desde que tais obras ndo
originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor, ou tenham como

resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade da edificagao.

3 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a lei pode impor condigdes
especificas para o exercicio de certas actividades em edificagoes ja afectas a tais
actividades ao abrigo do direito anterior, bem como condicionar a execucio das obras
referidas no nimero anterior a realizagio dos trabalhos acessorios que se mostrem

necessarios para a melhoria das condigdes de seguranga e salubridade da edificagao.
Artigo 61.°
Identificacao do director técnico da obra

O titular da licenca ou autorizagdo de construcao e o apresentante da comunicagiao
prévia ficam obrigados a afixar numa placa em material imperecivel no exterior da
edificagao, ou a gravar num dos seus elementos exteriores, a identificagdo do director

técnico da obra.

Artigo 62.°

1 - A autorizaciao de utilizacdo de edificios ou suas fraccGes auténomas destina-se a
verificar a conformidade da obra concluida com o projecto aprovado e com as

condig¢des do licenciamento, da autorizagao ou da comunicac¢ao prévia.
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2 - A autorizagdo, quando nido haja lugar a realizagdo de obras, quando se trate de
alteragdo da utilizagdo ou de autorizagao de arrendamento para fins nao habitacionais de
prédios ou frac¢des nio licenciados, nos termos do n.” 4.° do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 160/2000, de 8 de Agosto, destina-se a verificar a conformidade do uso previsto com
as normas legais e regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio ou sua fracgiao

auténoma para o fim pretendido.

Artigo 63.°

1 - O pedido de autorizagao de utilizagao deve ser instruido termo de responsabilidade
subscrito pelo director de fiscalizagdo de obra, na qual aquele deve declarar que a obra
foi executada de acordo com o projecto aprovado e com as condi¢des da licenca,
autorizagao ou da comunicagao prévia e, se for caso disso, que as altera¢oes efectuadas
ao projecto estao em conformidade com as normas legais e regulamentares que lhe sao

aplicaveis.

2 — O pedido de autorizagdo nos termos previstos no n.” 2 do artigo anterior deve ser
instruido com termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de
projecto segundo o regime da qualificacdo profissional dos técnicos responsaveis pela

elaboragao e subscrigao de projectos.
Artigo 64.°
Concessao da autoriza¢iao

1 - A autorizagao de utilizagao é concedida, no prazo de 10 dias a contar do recebimento
do requerimento, com base no termo de responsabilidade referido no artigo anterior,

salvo na situagdo prevista no numero seguinte.
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2 - O presidente da camara municipal, oficiosamente ou a requerimento do gestor do
procedimento e no prazo previsto no numero anterior, determina a realizacio de
vistoria, a efectuar nos termos do artigo seguinte, quando se verifique alguma das

seguintes situagoes:

a) O pedido de autoriza¢ao de utilizagdo nido estar instruido com o termo de

responsabilidade previsto no artigo anterior;

b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base nos elementos constantes do
processo ou do livro de obra, a concretizar no despacho que determina a vistoria, de que
a obra se encontra em desconformidade com o respectivo projecto ou condigdes

estabelecidas.

¢) Tratando-se da autoriza¢do prevista no n.° 2 do artigo 62.°, existam indicios sérios de

que o edificio, ou sua frac¢iao autbnoma, nao é idéneo para o fim pretendido.

Artigo 65.°

1 - A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisdo do presidente da camara
referida no n° 2 do artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data a acordar

com O requerente.

2 - A vistoria é efectuada por uma comissdo composta, no minimo, por trés técnicos, a
designar pela camara municipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitagao legal
para ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o regime da qualificagio

profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracao e subscricao de projectos.

3 - A data da realizagao da vistoria é notificada pela camara municipal ao requerente da
autorizagao de utilizagdo, o qual pode fazer-se acompanhar dos autores dos projectos e
do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra, que participam, sem direito a voto,

na vistotia.
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4 - As conclusoes da vistoria sao obrigatoriamente seguidas na decisao sobre o pedido

de autorizagio.

5 - No caso da imposi¢ao de obras de alteragao decorrentes da vistoria, a emissio da
autorizagao requerida depende da verificagdo da adequada realizagdo dessas obras,
mediante nova vistoria a requerer pelo interessado, a qual deve decorrer no prazo de 15

dias a contar do respectivo requerimento.

6 - Niao sendo a vistoria realizada nos prazos referidos nos n.°s 1 ou 5, o requerente
pode solicitar a emissao do titulo de autoriza¢do de utilizagao, mediante a apresentacao
do comprovativo do requerimento da mesma nos termos do artigo 63.° ou do nimero

anterior, o qual é emitido no prazo de 5 dias e sem a prévia realizacao de vistoria.

Artigo 66.°

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a autorizagao
pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou cada uma das suas fracgdes

autonomas.

4 - O disposto nos nimeros 2 e 3 ¢ aplicavel, com as necessarias adaptagoes, aos
edificios compostos por unidades susceptiveis de utilizacdo independente que nao

estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal.
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Artigo 67.°

A validade das licengas, autorizagbes ou comunicagoes prévias das operagoes
urbanisticas depende da sua conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis em vigor a data da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°

Artigo 68.°
Nulidades

Sao nulas as licengas, autorizagdes ou comunicagoes prévias previstas no presente

diploma que:

Artigo 69.°

Participagao, ac¢do administrativa especial e declaragao

1 - Os factos geradores das nulidades previstas no artigo anterior e quaisquer outros
factos de que possa resultar a invalidade dos actos administrativos previstos no presente
diploma devem ser participados, por quem deles tenha conhecimento, ao Ministério
Pablico, para efeitos de interposicao da competente acgao administrativa especial e

respectivos melos processuais acessorios.

2 - Quando tenha por objecto actos de licenciamento, autorizagio ou comunicagao
prévia com fundamento em qualquer das invalidades previstas no artigo anterior, a
citagdao ao titular da licenga, autorizagdo ou comunicagao prévia para contestar a acao
referida no n.° 1 tem os efeitos previstos no artigo 103.° para o embargo, sem prejuizo

do disposto no nimero seguinte.
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4 - A acgdo prevista no n.° 1 caduca se nio for intentada no prazo de 5 anos, bem como

a possibilidade de o 6rgao que emitiu o acto ou deliberagao declarar a nulidade.

Artigo 70.°

1 - O municipio responde civilmente pelos prejuizos causados em caso de revogacao,
anulacdo ou declara¢do de nulidade de licengas, autorizagdes ou comunicagées prévias
sempre que a causa da revogacao, anulacido ou declaracio de nulidade resulte de uma

conduta ilicita dos titulares dos seus 6rgaos ou dos seus funcionarios e agentes.

I
4o,
Artigo 71.°
T oo,
;) RO
b) o

2 - A licenga ou autorizagao para a realiza¢ao de operacao de loteamento que nio exija a
realizagdo de obras de urbaniza¢ao, bem como a licen¢a para a realizacao das operacoes
urbanisticas previstas nas alineas b) a d) do n.” 2 e nas alineas d), ¢) e g) do n.° 3 do
artigo 4.° caduca se, no prazo de um ano a contar da notificagio do acto de

licenciamento ou autorizag¢ao, niao for requerida a emissao do respectivo alvara.
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d) Se as obras nio forem concluidas no prazo fixado na licenga ou na autorizagdo ou

suas prorrogagoes, contado a partir da data de emissao do alvara.

e) [Revogado].

5 - As caducidades previstas no presente artigo sao declaradas pela camara municipal,

com audiéncia prévia do interessado.

7 - Tratando-se de licenca para a realizagdo de operagao de loteamento ou de obras de
urbanizacdo, a caducidade pelos motivos previstos nos n.°s 3 e 4 nao produz efeitos
relativamente aos lotes para os quais ja haja sido aprovado pedido de licenciamento ou
autorizagao para obras de edificacdo ou ja tenha sido apresentada comunicagao prévia da

realizacao dessas obras.

Artigo 72.°

1 - O titular de licenga ou autoriza¢do que haja caducado podem requerer nova licenca

ou autorizacio.
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2 - No caso referido no nimero anterior, serdo utilizados no novo processo 0s
elementos que instruiram o processo anterior, desde que o novo requerimento seja
apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da caducidade ou se este prazo
estiver esgotado nao existirem alteracdes de facto e de direito que justifiquem nova

apresentacao.
3 — [revogado]

Artigo 76.°

1 - O interessado deve, no prazo de um ano a contar da data da notificacao do acto de
licenciamento ou autorizagao, requerer a emissdo do respectivo alvara, apresentando
para o efeito os elementos previstos em portaria aprovada pelo ministro responsavel

pelo ordenamento do territorio.

4 - O alvara é emitido no prazo de 30 dias a contar da apresentagdo do requerimento
previsto nos numeros anteriores, ou da recepgao dos elementos a que se refere o n.° 3

do artigo 11.°, desde que se mostrem pagas as taxas devidas.

6 - O alvara obedece a um modelo tipo a estabelecer por portaria aprovada pelo

ministro responsavel pelo ordenamento do territorio.

Artigo 78.°

1 — O titular do alvara deve promover, no prazo de 10 dias apds a emissao do alvara, a
afixacdo no prédio objecto de qualquer operagao urbanistica de um aviso, visivel do

exterior, que deve permanecer até a conclusao das obras.
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2 s e:

a) Publicagao de aviso em boletim municipal e na pagina da Internet do municipio ou,
quando estes ndo existam, através de edital a afixar nos pacos do concelho e nas sedes

das juntas de freguesia abrangidas;

3 - Compete a0 ministro responsavel pelo ordenamento do territério aprovar, por

portaria, o modelo do aviso referido no n.” 1.

4 - O aviso previsto no numero anterior deve mencionar, consoante 0s c€asos, as

especificagoes previstas nas alineas a) a g) don.° 1 ea) ac) e f) a1) do n.° 4 do artigo 74.°

5- O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagoes, as

situagdes previstas no artigo 34°.

Artigo 80.°

1 - A execucido das obras e trabalhos sujeitos a licenca ou autotrizacio nos termos do
¢ ¢ ¢
presente diploma s6 pode iniciar-se depois de emitido o respectivo alvara, com excep¢ao

das situacOes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto no artigo 113.°

4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos relativos as operagdes
urbanisticas referidas nas alineas c) e d) do n.” 2 e alinea d) do n.” 3 do artigo 4.° deve o
promotor da obra apresentar na camara municipal copia do projecto de execucio de

arquitectura e de engenharias de especialidades.
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Artigo 82.°

1 - Os alvaras a que se referem os n.° 1 e 4 do artigo 77.°, a comunicagao prévia do
artigo 35.°, bem como a notificagdo referida no n.° 5 do artigo anterior, constituem
titulo bastante para instruir os pedidos de ligacdo das redes de agua, de saneamento, de
gas, de electricidade e de telecomunica¢oes, podendo os requerentes optar, mediante
autorizagao das entidades fornecedoras, pela realizacio das obras indispensaveis a sua

concretizagao nas condi¢Oes regulamentares e técnicas definidas por aquelas entidades.

2 - Até a apresentacao do alvara de autorizacao de utilizacdo, as ligagoes referidas no
numero anterior sio efectuadas pelo prazo fixado no alvara respectivo e para a
comunicac¢do prévia e apenas podem ser prorrogadas pelo periodo correspondente a
prorrogacao daquele prazo, salvo nos casos em que aquele alvara niao haja sido emitido

por razoes exclusivamente imputaveis a camara municipal.

4 - Nos casos referidos no n.” 3 do artigo 6.°, os pedidos de ligacdo sdo instruidos com
copia do recibo da apresentagdo de comunicagao prévia e se for necessaria a
compatibiliza¢ido de projectos com as infra estruturas existentes, ou a sua realizagdo no
caso de inexisténcia, estas serdo promovidas pela entidade prestadora ou pelo
requerente, nos termos da parte final n.° 1.

5 — Para efeitos do nimero anterior, o municipio deve disponibilizar em sitio da Internet
adequado informagao sobre a no rejei¢ao da comunicagao prévia.

Artigo 83.°

3 - As alteragbes em obra ao projecto inicialmente aprovado ou apresentado que

envolvam a realizacdo de obras de ampliagio ou de alteragoes a implantagao das
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edificagOes estdo sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.°, 33.° ou 34.°

consoante oS casos.

Artigo 84.°

1 - Sem prejuizo do disposto no presente diploma em matéria de suspensao, caducidade
das licengas, autorizagdes ou comunicagao prévia, ou de cassagdo dos respectivos
alvaras, a camara municipal, para salvaguarda do patrimoénio cultural, da qualidade do
meio urbano e do meio ambiente, da seguranca das edificacdes e do publico em geral
ou, no caso de obras de urbanizagdo, também para proteccao de interesses de terceiros
adquirentes de lotes, pode promover a realizacdo das obras por conta do titular do
alvara ou do apresentante da comunicac¢ao prévia quando, por causa que seja imputavel

a este ultimo:

a) Nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a contar da data da emissao do alvara

ou do prazo previsto no n° 1 do artigo 35.%

Artigo 85.°
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a) Copia do alvara ou da comunicagdo prévia;

3 - Antes de decidir, o tribunal notifica a camara municipal, o titular do alvara ou o
apresentante da comunicagao prévia para responderem no prazo de 30 dias e ordena a
realizacdo das diligéncias que entenda duteis para o conhecimento do pedido,

nomeadamente a inspec¢ao judicial do local.

5 - Na falta ou insuficiéncia da caugdo, o tribunal determina que os custos sejam
suportados pelo municipio, sem prejuizo do direito de regresso deste sobre o titular do

alvara ou o apresentante da comunicagao prévia.

Artigo 86.°

1 - Concluida a obra, o dono da mesma ¢é obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da drea, de acordo com o regime da gestao de residuos de
construgdo e demolicio nela produzidos, e a reparacio de quaisquer estragos ou

deterioragdes que tenha causado em infra-estruturas publicas.
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2 - O cumprimento do disposto no nimero anterior é condi¢ao da emissao do alvara de
autorizagao de utilizagdo ou da recepgao proviséria das obras de urbanizac¢do, salvo
quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela camara municipal, caugao para
garantia da execugdo das operagoes referidas no mesmo numero.

Artigo 88.°

Obras inacabadas

1 - Quando as obras ja tenham atingido um estado avangado de execugdo mas a licenga,
autoriza¢ao ou comunicagao prévia haja caducado, pode ser requerida a concessao de
licenca ou autorizagao especial para a sua conclusio ou ser apresentada comunica¢ao

prévia para o mesmo efeito.

2 - A concessao da licenga ou autorizagao especial e a apresentacio da comunicagiao
prévia referida no numero anterior segue o procedimento previsto nos artigos 27.°, 33.°

ou 36.°, consoante o caso, aplicando-se o disposto no artigo 60.°.

3 — Podem ser concedidas as licengas ou autorizagdes especiais previstas no n.° 1 ou
apresentadas comunicagoes prévias quando a camara municipal reconheca o interesse na
conclusao da obra e niao se mostre aconselhavel a demolicao da mesma, por razoes

ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.

Artigo 89.°

1 - As edificagbes devem ser objecto de obras de conservagao pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo,
realizar todas as obras necessarias a manuten¢ao da sua seguranga, salubridade e arranjo

estético.
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2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a cimara municipal pode a todo o
tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugao
de obras de conservacao necessarias a correccao de mas condigdes de seguranca ou de

salubridade ou a melhoria do arranjo estético.

Artigo 90.°

1 - As deliberagoes referidas nos n.°s 2 e 3 do artigo 89.° sao precedidas de vistoria a
realizar por trés técnicos a nomear pela camara municipal com habilitagao legal para ser
autor de projecto, correspondentes a obra objecto de vistoria, segundo o regime da
qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricio de

projectos.

Artigo 93.°

1 - A realizagio de quaisquer operacdes urbanisticas estd sujeita a fiscalizagido
administrativa, independentemente da sua sujeigao a prévio licenciamento, autorizagao

ou comunicacao prévia.
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Artigo 97.°

1 - Todos os factos relevantes relativos a execucao de obras licenciadas, autorizadas ou
objecto de comunicagao prévia devem ser registados pelo respectivo director técnico no
livto de obra, a conservar no local da sua realizagdo para consulta pelos funcionarios

municipais responsaveis pela fiscalizagao de obras.

3 - O modelo, e demais registos a inscrever no livro de obra sio definidos por portaria
conjunta dos ministros responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do

territorio, a qual fixa igualmente as caracteristicas do livro de obra electronico.

Artigo 98.°

b) A realizacio de quaisquer operagoes urbanisticas em desconformidade com o
respectivo projecto ou com as condi¢oes do licenciamento, autorizagao ou comunicagao
prévia;

¢) [revogado]

d) A ocupagiao de edificios ou suas fracgdes auténomas sem autoriza¢ao de utilizagao ou
em desacordo com o uso fixado no respectivo alvard, salvo se este ndo tiver sido

emitido no prazo legal por razdes exclusivamente imputaveis a camara municipal;

e) As falsas declaragoes dos autores e coordenador de projectos no termo de
responsabilidade, relativamente a observancia das normas técnicas gerais e especificas de

construg¢do, bem como das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;
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f) As falsas declaragcdes no termo de responsabilidade do director técnico da obra e do

director de fiscalizacdo de obra ou de outros técnicos relativamente:

i) A conformidade da execugao da obra com o projecto aprovado e com as condigdes da

licenca e ou autorizacao;

i) A conformidade das alteragdes efectuadas ao projecto com as normas legais e

regulamentares aplicaveis;

j) A nao manutengao de forma visivel do exterior do prédio, até a conclusao da obra, do

aviso que publicita o alvara ou comunicagao prévia,

0) A auséncia de requerimento a solicitar a camara municipal o averbamento de
substituicao do requerente, do autor de projecto ou director de fiscalizacio de obra, bem

como do titular de alvara de licenca, autorizag¢ao ou apresentante da comunicagao prévia;

p) A auséncia do nimero de alvara de loteamento ou comunicag¢do prévia nos anuncios
ou em quaisquer outras formas de publicidade a alienacao dos lotes de terreno, de

edificios ou frac¢Oes autonomas nele construidos;

s) A nao conclusao das operacGes urbanisticas referidas nos n.%s 2 e 3 do artigo 89.° nos

prazos fixados para o efeito;
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t) A deterioracdo dolosa da edificagio pelo proprietirio ou por terceiro ou a violagao

grave do dever de conservagio.

2 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas a) e r) do numero anterior ¢ punivel com
coima graduada de 500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €, no caso de pessoa singular,
e de 1.5000,00 € até 450.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

3 - A contra-ordenagao prevista na alinea b) do n.” 1 ¢ punivel com coima graduada de
1.500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €, no caso de pessoa singular, e de 3.000,00 €
até 450.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas d), s) e t) do n.° 1 é punivel com coima
graduada de 500,00 € até ao maximo de 100.000,00 €, no caso de pessoa singular, e
1.500,00 € até 250.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

5 - As contra-ordenagoes previstas nas alineas e) a h) do n.” 1 sdo puniveis com coima

graduada de 1.500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €.

6 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas 1) a n) e p) do n.° 1 sao puniveis com
coima graduada de 250,00 € até ao maximo de 50.000,00 €, 1.000,00 € até 100.000,00 €,

no caso de pessoa colectiva.

7 - A contra-ordenagdo prevista nas alineas o) e q) do n.° 1 é punivel com coima
graduada de 100,00 € até ao maximo de 2.500,00 €, no caso de pessoa singular, e 500,00
€ até 10.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

8 - Quando as contra-ordenagdes referidas no n.° 1 sejam praticadas em relagdo a
operagoes urbanisticas que hajam sido objecto de autorizagao administrativa nos termos
do presente diploma, os montantes maximos das coimas referidos nos n.° s 3 a 5
anteriores sio agravados em 50.000,00 € e os das coimas referidas nos n.° s 6 ¢ 7 em

25.000,00 €.
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Artigo 99.°

b) A interdicao do exercicio no municipio ou no territorio nacional, até ao maximo de

quatro anos, da profissao ou actividade conexas com a infracgdo praticada;

2 - As sangoOes previstas no n.” 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando
aplicadas a industriais de construcao civil, sio comunicadas ao Instituto da Construgio e

do Imobiliatio, I.P..

3 - As sangoes aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo
anterior aos autores dos projectos, responsaveis pela direc¢ao técnica da obra ou a quem
subscreva o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° sio comunicadas a

respectiva ordem ou associagdo profissional, quando exista.

Artigo 102.°

a) Sem a necessaria licenga, autoriza¢ao ou comunicagao prévia.

b) Em desconformidade com o respectivo projecto ou com as condigdes do

licenciamento, autorizagao ou comunicacao prévia, salvo o disposto no artigo 83.% ou
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2 - A notificacdo ¢é feita ao responsavel pela direccdo técnica da obra, bem como ao
titular do alvara de licenga, autoriza¢do ou apresentante da comunicagao prévia e,
quando possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras, ou
seu representante, sendo suficiente para obrigar a suspensio dos trabalhos qualquer

dessas notificagdes ou a de quem se encontre a executar a obra no local.

8 - O embargo, assim como a sua cessagao ou caducidade, é objecto de registo na
conservatoria do registo predial, mediante comunicagao do despacho que o determinou,

procedendo-se aos necessarios averbamentos.

Artigo 103.°

4 - O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que estiver fixado para a execugao
das obras no respectivo alvara de licenga ou autorizagio e estabelecido para a

comunicagao prévia.

Artigo 105.°
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3 - Tratando-se de obras de urbanizagdo ou de outras obras indispensaveis para
assegurar a protec¢ao de interesses de terceiros ou o correcto ordenamento urbano, a
camara municipal pode promover a realizacao dos trabalhos de correc¢ao ou alteragiao
por conta do titular da licenca ou autorizagao ou do apresentante da comunicagao

prévia, nos termos dos artigos 107.° e 108.°

4 - A ordem de realizagao de trabalhos de correccdo ou alteragdao suspende o prazo que
estiver fixado no respectivo alvara de licenca, autorizacdo ou estabelecido para a

comunicagao prévia pelo periodo estabelecido nos termos do n.° 1.

5 - O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com a apresenta¢ao de pedido de alteracdo a
licenga, autorizacio ou comunicagao prévia, nos termos, respectivamente, dos artigos

27.°,33.°e 35.°.
Artigo 106.°

Demoli¢ido da obra e reposi¢ao do terreno

2 - A demoligao pode ser evitada se a obra for susceptivel de ser licenciada, autorizada
ou objecto de comunicagao prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com
as disposi¢oes legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis mediante a realizagio de

trabalhos de correccao ou de alteracao.
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Artigo 109.°

1 - Sem prejuizo do disposto nos n.%s 1 e 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de
26 de Julho, o presidente da camara municipal é competente para ordenar e fixar prazo
para a cessagao da utilizacdo de edificios ou de suas frac¢des auténomas quando sejam
ocupados sem a necessaria autorizagdao de utilizagdo ou quando estejam a ser afectos a

fim diverso do previsto no respectivo alvara.

4 - Na situagao referida no nimero anterior, o despejo nao pode prosseguir enquanto a
camara municipal nao providencie pelo realojamento da pessoa em questdo, a expensas

do responsavel pela utilizagao indevida, nos termos do artigo anterior.

Artigo 110.°
[..]
1
7:) EURUN ;
b) e
2 - s

3 - Os interessados tém o direito de consultar os processos que lhes digam directamente
respeito, nomeadamente por via electronica, e de obter as certidoes ou reprodugoes
autenticadas dos documentos que os integram, mediante o pagamento das importancias

que forem devidas.
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4 - O acesso aos processos e a passagem de certidoes deve ser requerido por escrito,
salvo consulta por via electrénica, e é facultado independentemente de despacho e no

prazo de 10 dias a contar da data da apresentacao do respectivo requerimento.

5
0 - oo,
Artigo 115.°
Ac¢ao administrativa especial
T
2

3 - A todo o tempo e até a decisao em 1." instancia, o juiz pode conceder o efeito
meramente devolutivo a acgao, oficiosamente ou a requerimento do recorrido ou do
Ministério Publico, caso do mesmo resultem indicios da ilegalidade da sua interposicao

ou da sua improcedéncia.

Artigo 116.°

1 - A emissao dos alvaras de licenga e autorizagdo, bem como a apresentagao de
comunicagao prévia previstos no presente diploma estio sujeitos ao pagamento das
taxas a que se refere a alinea b) do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53-E/2006, de 29 de

Janeiro.

2 - A emissao do alvara de licenga, autorizagao ou a apresentacao de comunicagao prévia
de loteamento estdo sujeitas a0 pagamento das taxas a que se refere a alinea a) do artigo

60.° do Decreto-Lei n.° 53-E /20006, de 29 de Janeiro.

3 - A emissao do alvara de licenga, autorizagao ou a apresentacao de comunicagao prévia

de obras de construgdo ou ampliagio em area ndao abrangida por operacio de
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loteamento ou alvara de obras de urbanizacao esta igualmente sujeita a0 pagamento da

taxa referida no nimero anteriot.

6 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se igualmente as operagdes urbanisticas

objecto de comunicag¢ao prévia.

Artigo 117.°

3 - Da liquidagdo das taxas cabe reclamagdo graciosa ou impugnacao judicial, nos termos

e com os efeitos previstos no Codigo do Procedimento e do Processo Tributario.

4 - A exigéncia, pela camara municipal ou por qualquer dos seus membros, de mais-
valias ndo previstas na lei ou de quaisquer contrapartidas, compensagoes ou donativos
confere ao titular da licenca, autorizagao ou comunica¢do prévia para a realizacio de
operacao urbanistica, quando dé cumprimento aquelas exigéncias, o direito a reaver as
quantias indevidamente pagas ou, nos casos em que as contrapartidas, compensagdes ou
donativos sejam realizados em espécie, o direito a respectiva devolugio e a

indemnizagio a que houver lugar.

5 - Nos casos de autoliquidagdo previstos no presente diploma, nomeadamente nas
hipéteses de comunicagdo prévia, as camaras municipais devem obrigatoriamente
disponibilizar os regulamentos e demais elementos necessarios a sua efectivagio,

podendo os requerentes usar do expediente previsto no n.° 3 do artigo 113.°
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Artigo 119.°

Relagio dos instrumentos de gestdo territorial, das servidoes e restri¢coes de utilidade
publica e de outros instrumentos relevantes
1 - As camaras municipais devem manter actualizada a relagao dos instrumentos de
gestao territorial e as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

especialmente aplicaveis na area do municipio, nomeadamente:

b) Zonas de proteccao de imoveis classificados, ou em vias de classificacdo, reservas
arqueoldgicas de proteccao e zonas especiais de protec¢ao de parque arqueoldgico a que

se refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro;

¢) [revogado]

e) Iméveis ou elementos naturais classificados como de interesse municipal, a que se

refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro;

@) Areas integradas no dominio hidrico puablico ou privado, a que se refere o Decreto-

Lein.° 468/71, de 5 de Novembro, e a Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro;

j) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, a que se refere o Decreto-Lei n.°

93/90, de 19 de Marco, na redaccio do Decreto-Lei n.° 180/2006, de 6 de Setembro;

1) Zonas de proteccio estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 173/20006, de 24 de Agosto.



3 — A informagdo referida nos numeros anteriores deve ser disponibilizada no sitio

Internet do municipio.

Artigo 120.°

1 - As camaras municipais e as Comissoes de Coordenagiao e Desenvolvimento Regional
tem o dever de informagdo mutua sobre processos relativos a operagées urbanisticas, o
qual deve ser cumprido mediante comunicagao a enviar no prazo de 20 dias a contar da

data de recepcio do respectivo pedido.

2 - Nao sendo prestada a informagdo prevista no numero anterior, as entidades que a
tiverem solicitado podem recorrer ao processo de intimagao regulado nos artigos 104.° e

seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.

Artigo 121.°

As notificagdes e comunicagdes referidas neste diploma e dirigidas aos requerentes
devem ser efectuadas através de correio electrénico ou de outro meio de transmissao

electrénica de dados, salvo quando esta ndo for possivel ou se mostrar inadequada.

Artigo 123.°

Até a codificagao das normas técnicas de constru¢ao, compete aos ministros
responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do territério promover a
publicagao da relacao das disposi¢des legais e regulamentares a observar pelos técnicos
responsaveis dos projectos de obras e sua execu¢iao, devendo essa relacio constar dos

sitios Internet dos ministérios em causa.
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Artigo 126.°

1 - A camara municipal envia mensalmente para o Instituto Nacional de Estatistica os
elementos estatisticos identificados em portaria do ministro responsavel pelo

ordenamento do territétio.

Artigo 128.°
[revogado]»
Artigo 2.°
Aditamento a0 Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro

Sio aditados ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, os artigos 6.°-A, 7.°-A,
13.°-A, 36.°-A, 48.°-A e 89.°-A com a seguinte redacgao:
«Artigo 0.°-A
Obras de escassa relevancia urbanistica

1- Sao obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edificagdes com altura inferior a 2,20 metros, com area igual ou inferior a

10m* e que nao confinem com a via publica;

b) A edificagdo de muros de vedagao até 1,8 metros de altura que nio confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros

ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes.

¢) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou

infetior a 20m2;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das

edificagbes que nao afectem area do dominio publico;
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e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagiao principal
com area inferior a desta dltima.

f) A demolicao das edificacOes referidas nas alineas anteriores.
g) As obras como tal qualificadas em regulamento municipal.

2 — As obras realizadas ao abrigo do presente artigo devem observar as normas técnicas

de construcio.

3 - Exceptuam-se do disposto no n.° 1 as obras em iméveis classificados de interesse

nacional ou interesse publico e nas respectivas zonas de protec¢ao.

o

4 — As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a) e ¢) a f) do n.
1 constituem uso compativel para efeitos de edificacio em areas abrangidas por planos
especiais de area protegida, bem como situados em 4areas da reserva ecoldgica nacional e

reserva agricola.
Artigo 7.°-A
Licenciamento de actividades econdmicas

Ao licenciamento de actividades econémicas que envolvam a edificagdo e a respectiva

utilizacdo aplica-se o disposto no respectivo regime.

Artigo 13.°-A
Efectivagao das consultas
1 — As entidades consultadas, com excepgao das previstas no n.” 2 do artigo anterior,
devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de disponibilizagio do
processo.
2 — Considera-se haver concordancia daquelas entidades com a pretensio formulada se
0s respectivos pareceres, autorizagdoes ou aprovacoes nao forem recebidos dentro do

prazo fixado no nimero anterior.
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3 - O interessado na consulta a entidades externas pode solicitar previamente os
pareceres, autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigidos junto das entidades
competentes, entregando-os com o requerimento inicial ou com a comunica¢io prévia,
caso em que nao ha lugar a nova consulta desde que, até a data da apresentagio de tal
pedido ou comunica¢ao na camara municipal, nao haja decorrido mais de um ano desde
a emissao dos pareceres, autorizagoes ou aprovacoes emitidos ou desde que, caso tenha
sido esgotado este prazo, nao se tenham verificado alteragdes dos pressupostos de facto
ou de direito em que os mesmos se basearam.

4- Para os efeitos do nimero anterior, caso qualquer das entidades consultadas nio se
haja pronunciado dentro do prazo referido no n.° 1, o requerimento inicial ou a
comunica¢ao prévia podem ser instruidos com prova da solicitagdo das consultas e
declaragao do requerente ou comunicante de que os mesmos nao foram emitidos dentro
daquele prazo.

5 — Nio tendo o interessado promovido todas as consultas necessarias, o gestor do
procedimento promove as consultas a que haja lugar, no prazo de 5 dias a contar da data
do requerimento ou da data da entrega dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do
artigo 11.°.

6 - No termo do prazo fixado no numero anterior, o interessado pode solicitar a
passagem de certiddo da promoc¢do das consultas devidas, a qual serd emitida pela
camara municipal no prazo de oito dias.

7 - Se a certidao for negativa, o interessado pode promover directamente as consultas
que nao hajam sido realizadas ou pedir ao tribunal administrativo que intime a camara
municipal a fazé-lo, nos termos do artigo 112.° do presente diploma.

9 - As entidades exteriores a0 municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito das
suas atribuicoes e competéncias.

11 - Os pareceres das entidades exteriores a0 municipio sé tém caracter vinculativo
quando tal resulte da lei, desde que se fundamentem em condicionamentos legais ou

regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo fixado no n.° 1.
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Artigo 36.°-A
Registo predial e matricial
Para efeitos de realizacao do registo predial e da actualizacio matricial, os municipios
devem publicitar, em sitio da Internet definido e regulado por portaria conjunta dos
ministros responsaveis pela Justica e pelas Finangas, informagao relativa aos

procedimentos de comunicagao prévia.

Artigo 48.°-A
Alteragoes a operacao de loteamento objecto de comunicagao prévia

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a alteracio de operacao de loteamento
objecto de comunicagio prévia s6 pode ser apresentada se for demonstrada a nao

oposicao da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comunicagio.
Artigo 89.°-A
Proibi¢ao de deterioragiao

1 — O proprietario nao pode, dolosamente, provocar ou agravar uma situagao de falta de
seguranca ou de salubridade, provocar a deteriorag¢ao do edificio ou prejudicar o seu

arranjo estético.

2 — Presume-se, salvo prova em contrario, existir violacao pelo proprietirio do disposto

no numero anterior nas seguintes situagoes:

a) Quando o edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha apenas os

vaos do piso superior ou dos pisos superiores desguarnecidos;

b) Quando estejam em falta elementos decorativos, nomeadamente cantarias ou
revestimento azulejar relevante, em areas da edificagdo que niao sejam acessiveis pelos

transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de actuagao humana.

3 — A proibi¢ao constante do n.° 1 ¢ aplicavel, além do proprietario, a qualquer pessoa

singular ou colectiva.»
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Artigo 3.°
Norma revogatoria

Sio revogados os atrtigos 19.%, 22.°, 40.° e 128.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro.
Artigo 4.°
Republicagiao
E republicado, em anexo, que faz parte integrante do presente decreto-lei, o Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccio actual.
Artigo 5.°

Regides Autbnomas

O regime previsto neste diploma ¢é aplicavel as Regides Autébnomas, sem prejuizo das
adaptagdes decorrentes da estrutura propria da administragao regional auténoma, a

introduzir por diploma regional adequado.
Artigo 6.°
Regime transitorio

1 — As obras de edificacio e as operacdes de loteamento, obras de urbanizacio e
trabalhos de remodelagao de terrenos cujo processo de licenciamento decorra na
respectiva camara municipal a data da entrada em vigor do presente diploma ¢ aplicavel
¢ aplicavel o regime anteriormente vigente, sem prejuizo do disposto no numero

seguinte.

2 — A requerimento do interessado, o presidente da camara municipal pode autorizar
que aos procedimentos em curso se aplique o regime constante do presente diploma,
determinando qual o procedimento de controlo prévio a que o procedimento fica

sujeito, tendo em conta o disposto nos artigos 4.° ¢ 6.°
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Artigo 7.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 160 dias apds a sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

O Ministro da Presidéncia

O Ministro dos Assuntos Parlamentares
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Anexo I
Republicagiao do Decteto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro
Regime juridico da urbanizacao e da edificagao

CAPITULO I

Disposi¢oes preliminares
Artigo 1.°
Objecto
O presente diploma estabelece o regime juridico da urbanizacao e da edificagao.
Artigo 2.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) Edificagdo: a actividade ou o resultado da construgio, reconstru¢ao, ampliagio,
alteragao ou conservacao de um imével destinado a utilizacao humana, bem como de

qualquer outra constru¢ao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;
b) Obras de construgao: as obras de criagdo de novas edificagoes;

¢) Obras de reconstru¢ao sem preservagao das fachadas: as obras de construgao
subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de uma edificagido existente, das quais resulte a

reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos;

d) Obras de ampliacao: as obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de

implantag¢ao, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente;

e) Obras de alteragdo: as obras de que resulte a modificag¢ao das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente ou sua frac¢do, designadamente a respectiva estrutura
resistente, o numero de fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implanta¢ao ou da

cércea;
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f) Obras de conservagao: as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢oes
existentes a data da sua construgdo, reconstru¢do, ampliagio ou alteragao,

designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza;

g) Obras de demoli¢ao: as obras de destruicdao, total ou parcial, de uma edifica¢ao

existente;

h) Obras de urbanizaciao: as obras de criacio e remodelacio de infra-estruturas
destinadas a servir directamente os espagos urbanos ou as edificagoes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,
electricidade, gas e telecomunicagodes, e ainda espagos verdes e outros espagos de

utilizacao colectiva;

1) Operagdes de loteamento: as acgoes que tenham por objecto e efeito a constituigao de
lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagao urbana, e que resultem da

divisao de um prédio ou de varios prédios;

j) Operagoes urbanisticas: as operagoes materiais de urbanizagdo, de edificacio,
utilizacdo dos edificios ou do solo, desde que, neste ultimo caso, para fins nio
exclusivamente agtricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de

agua;

1) Trabalhos de remodelagao dos terrenos: as operagoes urbanisticas nao compreendidas
nas alineas anteriores que impliquem a destrui¢ao do revestimento vegetal, a alteracao
do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou
em maci¢o para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros.

m) Obras de escassa relevancia urbanistica: as obras de edificagdo ou demoli¢io que,
pela sua natureza, dimensao ou localiza¢ao tenham escasso impacto urbanistico.

n) Obras de reconstru¢io com preservacao das fachadas: as obras de construcao
subsequentes a demolicao de parte de uma edificagio existente, preservando as fachadas
principais com todos os seus elementos nao dissonantes e das quais nao resulte

edificagao com cércea superior a das edificagdes confinantes mais elevadas.



Artigo 3.°
Regulamentos municipais

1 - No exercicio do seu poder regulamentar proprio, os municipios aprovam
regulamentos municipais de urbanizagao e ou de edificagao, bem como regulamentos
relativos ao langamento e liquidacao das taxas e caugdo que, nos termos da lei, sejam

devidas pela realizacao de operagoes urbanisticas.

2 - Os regulamentos previstos no nimero anterior devem ter como objectivo a
concretiza¢ao e execugao do presente diploma, nao podendo contrariar o nele disposto,
e devem fixar os montantes das taxas a cobrar nos casos de comunicagdao prévia e de
deferimento tacito, nao podendo estes valores exceder os previstos para o

licenciamento, autorizagao ou acto expresso.

3 - Os projectos dos regulamentos referidos no n.° 1 sio submetidos a apreciagdo
publica, por prazo niao inferior a 30 dias, antes da sua aprovagio pelos o6rgios

municipais.

4 - Os regulamentos referidos no n.° 1 sao objecto de publicagdo na 2.* série do Diario

da Republica, sem prejuizo das demais formas de publicidade previstas na lei.
CAPITULO II
Controlo prévio
SECCAO 1
Ambito e competéncia
Artigo 4.°
Licencas e autorizacoes administrativas

1 - A realizagdo de operagées urbanisticas depende de prévia licenga ou autorizacio

administrativas, nos termos e com as excepgoes constantes da presente sec¢ao.
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2 - Estdo sujeitas a licen¢a administrativa:
a) As operagdes de loteamento em area nao abrangida por plano de pormenor;

b) As obras de urbanizacio e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em 4area nao

abrangida por opera¢ao de loteamento;

c) As obras de constru¢io e de ampliagio em 4area nio abrangida por operagao de

loteamento, plano de pormenor ou plano de urbanizagao;

d) As obras de reconstru¢ao, ampliagao, alteragao, conservagao ou demoligdo de iméveis
classificados, ou em vias de classificacio, e as obras de constru¢io, reconstrucio,
ampliacao, alteragdo, conservacio ou demolicio de imoveis situados em zonas de
proteccao de iméveis classificados, bem como dos iméveis integrados em conjuntos ou
sitios classificados, ou em areas sujeitas a servidao administrativa ou restricio de

utilidade publica;

e) [revogadol].

3 - Estdo sujeitas a autoriza¢ao administrativa:

a) As operagdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor;
b) [revogado]

¢) [revogado]

d) As obras de reconstrucao sem preservacao das fachadas, salvo as previstas na alinea

d) do numero anterior;

e) As obras de demoli¢ao das edificagdes que nao se encontrem previstas em licenga ou

autorizagao de obras de reconstrugao, salvo as previstas na alinea d) do numero anterior;

f) As alteragcdes a utilizagao dos edificios, bem como o arrendamento para fins nao
habitacionais de prédios ou fracg¢oes nao licenciados, nos termos do n.° 4.° do artigo 5.°

do Dectreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de Agosto.
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@) As demais operag¢Oes urbanisticas que nao estejam isentas de licenca ou autorizagao,

nos termos do presente diploma.
Artigo 5.°
Competéncia

1 - A concessio da licenga prevista no n.° 2 do artigo anterior é da competéncia da
camara municipal, com faculdade de delegacao no presidente e de subdelegacao deste

nos vereadores.

2 - A concessao da autorizagao prevista no n.° 3 do artigo anterior ¢ da competéncia do
presidente da camara, podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de

subdelegacio, ou nos dirigentes dos servigos municipais.

3 - A aprovagao da informagao prévia regulada no presente diploma é da competéncia
do presidente da camara municipal, podendo ser delegada nos vereadores, com

faculdade de subdelegacio.

4 - Quando a informagao prévia respeite as operagoes urbanisticas sujeitas a autorizagao,
a competéncia prevista no nimero anterior pode ainda ser subdelegada nos dirigentes

dos servigos municipais.

Artigo 6.°

Isencio de licenga ou autorizagao
1 - Estao isentas de licenca ou autoriza¢io:
a) As obras de conservagdo, sem prejuizo do disposto na alinea d) do nimero 2 do
artigo 4°;
b) As obras de alteracio no interior de edificios ou suas fracgdes, a excep¢ao dos

imoveis classificados, ou em vias de classificagao, que nao impliquem modificaces das

cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados;

c) As obras de reconstru¢do com preservagao das fachadas, salvo as previstas na alinea
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d) do numero 2 do artigo 4°;

d) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacio de terrenos em area

abrangida por opera¢ao de loteamento;

e) As obras de construgio, de alteragao ou de ampliagio em area abrangida por operagao
de loteamento ou plano de pormenor que contenham os elementos referidos nas alineas

©),d) e f) do n.° 1 do artigo 91.° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro;

f) As obras de construcio, de alteragdo ou de ampliacio em zona urbana consolidada
como tal identificada em plano municipal, que respeitem os planos municipais e das
quais nao resulte edificacio com cércea superior a das edificacdes confinantes mais

elevadas;
2) A edificacao de piscinas associadas a edificagdao principal;

h) As obras identificadas no artigo 6.°-A, sem prejuizo do disposto na alinea d) do

numero 2 do artigo 4.%

1) Os destaques referidos nos n.’s 4 ¢ 5.

2— [revogado]

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.° e nos procedimentos especiais que exijam
consulta externa, as obras referidas nas alineas c¢) a g) do n.° 1 ficam sujeitas ao regime

de comunicagio prévia previsto nos artigos 34.° a 36.°.

4 - Os actos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com
descricdo predial que se situe em perimetro urbano estio isentos de licenga ou

autoriza¢ao, desde que cumpram, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) As duas parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos;
b) A construgio erigida ou a erigir na parcela a destacar disponha de projecto aprovado

quando exigivel no momento da construgao.
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5 - Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos, os actos a que se refere o nimero
anterior estdo isentos de licenga ou autoriza¢ao quando, cumulativamente, se mostrem

cumpridas as seguintes condi¢oes:

a) Na parcela destacada s6 seja construido edificio que se destine exclusivamente a fins

habitacionais e que nao tenha mais de dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a area minima fixada no projecto de intervengao em
espago rural em vigor ou, quando aquele nio exista, a area de unidade de cultura fixada

nos termos da lei geral para a regidao respectiva.

6 - Nos casos referidos nos n.°s 4 e 5, nao é permitido efectuar, na area correspondente
ao prédio originario, novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos

contados da data do destaque anterior.

7 - O condicionamento da constru¢ao bem como o 6nus do nao fraccionamento,
. o o . .

previstos nos n.°s 4 e 5 devem ser inscritos no registo predial sobre as parcelas

resultantes do destaque, sem o que nao pode ser licenciada ou autorizada qualquer obra

de constru¢ao nessas parcelas.

8 - O disposto neste artigo nao isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nele
previstas da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, desighadamente
as constantes de plano municipal e plano especial de ordenamento do territério e as

normas técnicas de construcao.

9 - A certiddo emitida pela camara municipal constitui documento bastante para efeitos

de registo predial da parcela destacada.
Artigo 6.°-A
Obras de escassa relevancia urbanistica

1- Sao obras de escassa relevancia urbanistica:
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h)

k)

)

m)

n)

As edificagdes com altura inferior a 2,20 metros, com area igual ou inferior a

2 ~ . , .
10m” e que nao confinem com a via publica;

A edificagao de muros de vedagao até 1,8 metros de altura que nao confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros

ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes.

A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou
inferior a 20m2;;
As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das

edifica¢bes que nao afectem area do dominio publico;

A edificagiao de equipamento lddico ou de lazer associado a edificagao principal
com drea inferior a desta siltima.

A demolicao das edificacdes referidas nas alineas anteriores.

As obras como tal qualificadas em regulamento municipal.

2 — As obras realizadas ao abrigo do presente artigo devem observar as normas técnicas

de construcao.

3 - Exceptuam-se do disposto no n.° 1 as obras em iméveis classificados de interesse

nacional ou interesse publico e nas respectivas zonas de protecgao.

4 — As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a) ¢ ¢) a f) do n.

o

1 constituem uso compativel para efeitos de edificacio em areas abrangidas por planos

especiais de area protegida, bem como situados em areas da reserva ecolégica nacional e

reserva agricola.

Artigo 7.°

Operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica

1 - Estdo igualmente isentas de licen¢a ou autorizagio:
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a) As operagoes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais e suas associagoes em

area abrangida por plano municipal de ordenamento do territério;

b) As operagoes urbanisticas promovidas pelo Estado relativas a equipamentos ou infra-
estruturas destinados a instalagdo de servigos publicos ou afectos ao uso directo e

imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.° 4;

c) As obras de edificacio ou demolicdo promovidas pelos institutos publicos que
tenham por atribui¢Ges especificas a salvaguarda do patrimoénio cultural ou a promogao
e gestao do parque habitacional do Estado e que estejam directamente relacionadas com

a prossecugao destas atribui¢oes;

d) As obras de edificagao ou demoli¢ao promovidas por entidades publicas que tenham
por atribui¢Oes especificas a administracao das areas portuarias ou do dominio publico
ferroviario ou aeroportuario, quando realizadas na respectiva area de jurisdicdo e

directamente relacionadas com a prossecuc¢ao daquelas atribui¢des;

e) As obras de edificagio ou de demolicio e os trabalhos promovidos por entidades
concessionarias de obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a prossecugao do

objecto da concessao.

f) As operacoes urbanisticas promovidas por empresas publicas relativamente a parques
empresarias e similares, nomeadamente areas de localizagdo empresarial, zonas

industriais e de logistica.

2 - A execugdo das operagOes urbanisticas previstas no nimero anterior, com excepgao
das promovidas pelos municipios, fica sujeita a parecer prévio nao vinculativo da camara
municipal, que deve ser emitido no prazo de 20 dias a contar da data da recepcdao do

respectivo pedido.

3 - As operacOes de loteamento e as obras de urbanizacao promovidas pelas autarquias
locais e suas associagoes em area nao abrangida por plano municipal de ordenamento do

territério devem ser previamente autorizadas pela assembleia municipal ou pela
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assembleia de freguesia consoante se trate, respectivamente, de operagdes urbanisticas
municipais ou de freguesia, depois de submetidas a parecer prévio nao vinculativo da
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional, a qual deve pronunciar-se no

prazo de 20 dias a contar da recep¢ao do respectivo pedido.

4 - As operagoes de loteamento e as obras de urbanizagdo promovidas pelo Estado
devem ser previamente autorizadas pelo ministro da tutela e pelo ministro responsavel
pelo ordenamento do territério, depois de ouvida a camara municipal, a qual se deve

pronunciar no prazo de 20 dias ap0s a recepg¢ao do respectivo pedido.

5 - As operagoes de loteamento e as obras de urbaniza¢ao promovidas pelas autarquias
locais e suas associagdes ou pelo Estado, em area nao abrangida por plano de
urbaniza¢ao ou plano de pormenor, sio submetidas a discussao publica, nos termos
estabelecidos no artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as
necessarias adaptacOes, excepto no que se refere aos periodos de anuncio e duragio da

discussao publica que sdo, respectivamente, de 8 e de 15 dias.

6 - A realizagdo das operagoes urbanisticas previstas neste artigo deve observar as
normas legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, designadamente as constantes
de instrumento de gestao territorial e do regime juridico aplicavel a gestao de residuos de

construcdo e demolicdo e as normas técnicas de construcio.

7 - A realizacdo das operagdes urbanisticas previstas neste artigo aplica-se ainda, com as

devidas adaptagdes, o disposto nos artigos 10.°, 12.° ¢ 78.°
Artigo 7.°-A
Licenciamento de actividades econdémicas

Ao licenciamento de actividades econémicas que envolvam a edificagdo e a respectiva

utilizacdo aplica-se o disposto no respectivo regime.
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SECCAO 11
Formas de procedimento
SUBSECCAO 1
Disposi¢oes gerais
Artigo 8.°
Procedimento

1 - O controlo prévio das operagdes urbanisticas obedece as formas de procedimento
previstas na presente sec¢ao, devendo ainda ser observadas as condi¢des especiais de

licenciamento ou autorizagao previstas na secgao 111 do presente capitulo.

2 — Sem prejuizo das competéncias do gestor de procedimento, a direcgdao da instrugao
do procedimento compete ao presidente da camara municipal, podendo ser delegada

nos vereadores, com faculdade de subdelegacao nos dirigentes dos servicos municipais.

3 - Cada procedimento é acompanhado por gestor interno, a quem compete assegurar o
normal desenvolvimento da tramitagdo processual, acompanhado, nomeadamente, a
instrugdo, o cumprimento de prazos, a prestagao de informagao e os esclarecimentos aos

interessados.

4 — O recibo da apresentagio de requerimento para licenciamento, autorizacio,
informagao prévia ou comunicagao prévia contém a identificagio do gestor do
procedimento, bem como a indica¢ao do local, do horario e da forma pelo qual podera

ser contactado.

5 — Em caso de substitui¢do do gestor interno, ¢ notificada ao interessado a identidade
do novo gestor, bem como os elementos referidos no nimero anterior.

6 — A tramitagdo procedimental deve ser realizada com recurso a meios informaticos
que permitam a desmaterializacdo do procedimento e deve ser compativel com o

sistema previsto no artigo 13.°
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Artigo 9.°
Requerimento e comunicagao

1 - Salvo disposi¢ao em contrario, os procedimentos previstos no presente diploma
iniciam-se através de requerimento ou comunicagao apresentados com recurso a meios
electrénicos e através do sistema previsto no artigo 13° dirigidos ao presidente da
camara municipal, dos quais devem constar a identificacio do requerente ou
comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como a indicag¢do da qualidade de

titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operacao urbanistica.

2 - Do requerimento ou comunicagao consta igualmente a indicacio do pedido ou
objecto em termos claros e precisos, identificando o tipo de operagdo urbanistica a

realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.°, bem como a respectiva localizagao.

3 - Quando respeite a mais de um dos tipos de operagdes urbanisticas referidos no
artigo 2.° directamente relacionadas, deve-se identificar todas as operagdes abrangidas,
aplicando-se neste caso a forma de procedimento correspondente a cada tipo de

operagdo, sem prejuizo da tramitagao e apreciagdo conjunta.

4 - O pedido ou comunicacio ¢ acompanhado dos elementos instrutérios previstos em
portaria aprovada pelos ministros responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento

do territério, para além dos documentos especialmente referidos no presente diploma.
5 — [revogado]

6 - Com a apresentacao de requerimento ou comunicagao por via electronica é emitido
recibo entregue por via electrénica, quando apresentado em papel deve ser
acompanhado de duplicado, sendo a cépia devolvida ao requerente ou comunicante

depois de nela se ter aposto nota, datada, da recepgao do original.

7 - No requerimento inicial pode o interessado solicitar a indicagdao das entidades que,
nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou aprovagdo relativamente ao

pedido apresentado, sendo-lhe tal notificado no prazo de 15 dias, salvo rejei¢ao liminar



do pedido nos termos do disposto no artigo 11.°

8 - O gestor do procedimento regista no processo a jun¢ao subsequente de quaisquer
novos documentos e¢ a data das consultas a entidades exteriores ao municipio e da
recepg¢ao das respectivas respostas, quando for caso disso, bem como a data e o teor das

decisbes dos 6rgaos municipais.

9 - A substituicao do requerente ou comunicante, do responsavel por qualquer dos
¢ >

projectos apresentados ou do director técnico da obra deve ser comunicada ao gestor do

procedimento para que este proceda ao respectivo averbamento no prazo de 15 dias a

contar da data da substituicio.
Artigo 10.°
Termo de responsabilidade

1 - O requerimento ou comunicagao é sempre instruido com declaragdo dos autores e
coordenador dos projectos da qual conste que foram observadas na elaboracio dos
mesmos as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas

técnicas de construgao em vigor.

2 - Da declaracio mencionada no numero anterior deve ainda constar referéncia a
conformidade do projecto com os planos municipais de ordenamento do territério
aplicaveis a pretensao, bem como com a licenga ou autoriza¢ao de loteamento, quando

exista.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte e em legislagao especial, s6 podem
subscrever projectos os técnicos que se encontrem inscritos em associagao publica de
natureza profissional e que facam prova da validade da sua inscricio aquando da

apresentacao do requerimento inicial.

4 — Os técnicos cuja actividade nao esteja abrangida por associagao publica podem
subscrever os projectos para os quais possuam habilitacio adequada, nos termos do

disposto no regime da qualificacido profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
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elaboracao e subscricio de projectos ou em legislagdo especial relativa a organismo

publico legalmente reconhecido.

- Os autores e coordenador dos projectos deve eclarar, nomeadamente nas
5-0 tor rdenador d rojectos devem declarar, nomeadament

situagOes previstas no artigo 60.°, quais as normas técnicas ou regulamentares em vigor
que nao foram observadas na elaborag¢ao dos mesmos, fundamentando as razoes da sua

nao observancia.
Artigo 11.°
Saneamento e apreciacao liminar

1 - Compete ao presidente da camara municipal, oficiosamente ou por indica¢io do
gestor do procedimento, decidir as questoes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou comunicac¢ao apresentados no ambito

do presente diploma.

2 - O presidente da camara municipal profere despacho de aperfeicoamento do pedido,
no prazo de oito dias a contar da respectiva apresentacdo, sempre que o requerimento
ou comunicagdo niao contenham a identificagio do requerente ou comunicante, do
pedido ou da localizagao da operag¢do urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar
documento instrutério exigivel que seja indispensavel ao conhecimento da pretensio e

cuja falta ndo possa ser oficiosamente suprida.

3 — Na hipétese prevista no numero anterior, o requerente ou comunicante é notificado
para, no prazo de 15 dias, corrigir ou completar o pedido, ficando suspensos os termos

ulteriores do procedimento.

4 - No prazo de 10 dias a contar da apresentagdo do requerimento ou comunica¢ao, o
presidente da camara municipal pode igualmente proferir despacho de rejeigao liminar,
oficiosamente ou por indicagdo do gestor do procedimento, quando da analise dos
elementos instrutorios resultar que o pedido ¢ manifestamente contrario as normas

legais ou regulamentares aplicaveis.
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5 - Nio ocorrendo rejei¢ao liminar, ou convite para corrigir ou completar o pedido ou
comunica¢do, no prazo previsto nos n.%s 2 e 4, presume-se que O requerimento ou

comunicagao se encontram correctamente instruidos.

6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o gestor do procedimento deve
dar a conhecer ao presidente da camara municipal, até a decisdo final, qualquer questao
que prejudique o desenvolvimento normal do procedimento ou impe¢a a tomada de
decisio sobre o objecto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a

caducidade do direito que se pretende exercer.

7 - Salvo no que respeita as consultas a que se refere o artigo 13.° se a decisido final
depender da decisio de uma questio que seja da competéncia de outro 6rgao
administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da camara municipal suspender o
procedimento até que o 6rgao ou o tribunal competente se pronunciem, notificando o
requerente desse acto, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 31.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

8 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o interessado pode requerer a
continua¢ao do procedimento em alternativa a suspensdo, ficando a decisao final
condicionada, na sua execucao, a decisaio que vier a ser proferida pelo 6rgao

administrativo ou tribunal competente.

9 - Havendo rejeicao do pedido ou comunicacdao, nos termos do presente artigo, o
interessado que apresente novo pedido ou comunicagio para o mesmo fim estd
dispensado de juntar os documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos

e adequados.

10 - O presidente da camara municipal pode delegar nos vereadores com faculdade de
subdelegacdo ou nos dirigentes dos servicos municipais as competéncias referidas nos

n.°s 1 a 4 e no nimero seguinte.

11 — Quando se verifique que a operacdo urbanistica a que respeita o pedido ou

comunica¢do nao se integra no tipo de procedimento indicado, o requerente ou
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comunicante ¢ notificado, no prazo de 15 dias a contar da apresentagao desse
requerimento, para os efeitos seguintes:

a) No caso de o procedimento indicado ser mais simples do que o aplicavel, para, em 30
dias, declarar se pretende que o procedimento, sob pena de extingao, siga na forma
legalmente prevista, devendo, em caso afirmativo e no mesmo prazo, juntar os
elementos que estiverem em falta, sob pena de indeferimento do pedido ou rejei¢ao da
comunicac¢io;

b) No caso de o procedimento indicado ser mais exigente do que o aplicavel, tomar
conhecimento da conversao oficiosa do procedimento para a forma legalmente prevista;
¢) No caso de a operagao urbanistica em causa estar dispensada de licenca, autorizagao

ou comunicag¢ao prévia, tomar conhecimento da extingao do procedimento.

Artigo 12.°
Publicidade do pedido

O pedido de licenciamento, de autorizagdo ou a comunicacao prévia de operaciao

urbanistica, devem ser publicitados sob forma de aviso, segundo o modelo aprovado pelo

ministro responsavel pelo ordenamento do territério, a colocar no local de execugao da

operacdo de forma visivel da via publica, no prazo de 10 dias a contar da apresentagiao do

requerimento inicial ou comunicagio.
Artigo 13.°
Consulta a entidades externas

1- A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagdo ou
aprovagao sobre o pedido é promovida pelo gestor do procedimento e ¢é efectuada em
simultaneo, através de sistema informatico comum onde ¢é disponibilizada toda a
informacao necessaria, bem como outras funcionalidades.

2- A consulta de entidades da administracao central, directa ou indirecta, que se devam
pronunciar sobre a operag¢ao urbanistica em razao da localizagao, é efectuada através de

uma unica entidade coordenadora, a Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento
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Regional territorialmente competente, a qual emite uma decisio global e vinculativa de

toda a administracao central.

3- A Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional define de forma preclusiva
no prazo de cinco dias, ap6s a recepgao dos elementos através do sistema previsto no n°

1, as entidades a consultar, promovendo no fim daquele prazo a respectiva consulta.

4- As entidades consultadas devem pronunciar-se no prazo de 20 dias, sem possibilidade
de suspensio do procedimento, sendo a decisao a que se refere o n.” 2 tomada nos cinco
dias posteriores ao fim daquele prazo, mediante conferéncia deciséria quando tal se
mostre necessario para concertar posigoes.

5- Na falta da decisao a que se refere o n.° 2 dentro do prazo previsto no nimero
anterior considera-se haver concordancia com a pretensao consultada.

6- Sem prejuizo do disposto no n.° 1, sao fixados em diploma proéprio os projectos da
engenharia de especialidades e as certificagdes técnicas que carecem de consulta,

aprovagao ou emissao, interna ou externa, bem como os termos em que estas tém lugar.

7- O sistema informatico previsto no n.° 1 e o procedimento de decisio da
administracdo central previsto nos n.°s 2 a 4 sao objecto de portaria do ministro

responsavel pelo ordenamento do territorio.

Artigo 13.°-A
Efectivagao das consultas

1 — As entidades consultadas, com excepgao das previstas no n.” 2 do artigo anterior,
devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de disponibilizagio do
processo.

2 — Considera-se haver concordancia daquelas entidades com a pretensio formulada se
0s respectivos pareceres, autorizagdoes ou aprovacOes nao forem recebidos dentro do
prazo fixado no nimero anterior.

3 - O interessado na consulta a entidades externas pode solicitar previamente os

pareceres, autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigidos junto das entidades
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competentes, entregando-os com o requerimento inicial ou com a comunicagao prévia,
caso em que nao ha lugar a nova consulta desde que, até a data da apresentagao de tal
pedido ou comunica¢do na camara municipal, nao haja decorrido mais de um ano desde
a emissao dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emitidos ou desde que, caso tenha
sido esgotado este prazo, nao se tenham verificado alteragdes dos pressupostos de facto
ou de direito em que os mesmos se basearam.

4- Para os efeitos do nimero anterior, caso qualquer das entidades consultadas nao se
haja pronunciado dentro do prazo referido no n.° 1, o requerimento inicial ou a
comunicagao prévia podem ser instruidos com prova da solicitacio das consultas e
declaragao do requerente ou comunicante de que os mesmos nao foram emitidos dentro
daquele prazo.

5 — Nio tendo o interessado promovido todas as consultas necessarias, o gestor do
procedimento promove as consultas a que haja lugar, no prazo de 5 dias a contar da data
do requerimento ou da data da entrega dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do
artigo 11.°.

6 - No termo do prazo fixado no numero anterior, o interessado pode solicitar a
passagem de certiddio da promog¢ao das consultas devidas, a qual sera emitida pela
camara municipal no prazo de oito dias.

7 - Se a certidao for negativa, o interessado pode promover directamente as consultas
que nao hajam sido realizadas ou pedir ao tribunal administrativo que intime a camara
municipal a fazé-lo, nos termos do artigo 112.° do presente diploma.

9 - As entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito das
suas atribuigoes e competéncias.

11 - Os pareceres das entidades exteriores a0 municipio s6 tém caracter vinculativo
quando tal resulte da lei, desde que se fundamentem em condicionamentos legais ou

regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo fixado no n.° 1.
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SUBSECCAO II
Informacao prévia
Artigo 14.°
Pedido de informagao prévia

1 - Qualquer interessado pode pedir a camara municipal, a titulo prévio, informagao
sobre a viabilidade de realizar determinada operagdo urbanistica ou conjunto de
operagoes urbanisticas directamente relacionadas, bem como sobre os respectivos
condicionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a infra-estruturas,
servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas,

afastamentos e demais condicionantes aplicaveis a pretensao.

2 - Quando o pedido respeite a operacao de loteamento, em area nao abrangida por
plano de pormenor, ou a obra de construgdo, ampliagdio ou alteracio em area nao
abrangida por plano de pormenor ou opera¢ao de loteamento, o interessado pode
requerer que a informacao prévia contemple especificamente os seguintes aspectos, em

func¢ao da informagao pretendida:

a) A volumetria, alinhamento, cércea, e implantagdo da edificagio e¢ dos muros de

vedacao;

b) Condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a

envolvente;

¢) Programa de utilizagao das edificagoes, incluindo a area bruta de construcgao a afectar

aos diversos usos e o numero de fogos e outras unidades de utilizagao;
d) Infra-estruturas locais e liga¢ao as infra-estruturas gerais;
e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

f) Areas de cedéncia destinadas a implantacio de espacos verdes, equipamentos de

utilizacdo colectiva e infra estruturas viarias.
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3 - Quando o interessado nao seja o proprietario do prédio, o pedido de informagao
prévia inclui a identificagdo daquele bem como dos titulares de qualquer outro direito
real sobre o prédio, através de certidao emitida pela conservatéria do registo predial.

4 - No caso previsto no ndmero anterior, a camara municipal deve notificar o
proprietario e os demais titulares de qualquer outro direito real sobre o prédio da
abertura do procedimento.

Artigo 15.°
Consultas no ambito do procedimento de informagao prévia

No ambito do procedimento de informacdo prévia ha lugar a consulta, nos termos do
disposto nos artigos 13.° e 13.°-A, as entidades cujos pareceres, autorizagdes ou
aprovagoes condicionem, nos termos da lei, a informacdo a prestar, sempre que tal
consulta deva ser promovida num eventual pedido de licenciamento da pretensio em

causa.

Artigo 16.°
Decisao

1 - O presidente da camara municipal decide sobre o pedido de informagao prévia no
prazo de 20 dias ou, no caso previsto no n.° 2 do artigo 14.°, no prazo de 30 dias
contados a partir:

a) Da data da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.°; ou

b) Da data da recepc¢ao do dltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emitidos

pelas entidades exteriores a0 municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepcio dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes,

sempre que alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

2 - Os pareceres, autorizagoes ou aprovacoes emitidos pelas entidades exteriores ao

municipio sao obrigatoriamente notificados ao requerente juntamente com a informagio
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prévia aprovada pela camara municipal, dela fazendo parte integrante.

3 — O presidente da camara indica sempre, na informagao aprovada, o procedimento de
controlo prévio a que se encontra sujeita a realizagdo da operacao urbanistica projectada,

de acordo com o disposto na secgao I do capitulo II do presente diploma.

4 - No caso de a informacao ser desfavoravel, dela deve constar a indicacao dos termos
em que a mesma, sempre que possivel, pode ser revista por forma a serem cumpridas as
prescricoes urbanisticas aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal de

ordenamento do territério ou de operacao de loteamento.
Artigo 17.°
Efeitos

1 - A informagao prévia favoravel vincula as entidades competentes na decisao sobre um
eventual pedido de licenciamento ou autoriza¢ao da operagao urbanistica a que respeita
e quando proferida nos termos do n°.2 do artigo 14.°, tem por efeito a sujei¢ao da
operacao urbanistica em causa, a efectuar nos exactos termos que foi apreciada, ao

regime de comunicagdo prévia previsto nos artigos 34.% a 36.°.

2 — O eventual pedido de licenciamento ou autorizag¢ao, bem como a comunicagiao
prévia prevista no artigo anterior, deve ser efectuado no prazo de um ano apos a decisao
favoravel do pedido de informagio prévia e no caso de previsto na parte final do n.° 1 é
acompanhada de declara¢ao do promotor assumindo a responsabilidade pelo respeito

pela operagao urbanistica dos limites constantes da decisao da informagao.

3 — Decorrido o prazo fixado no numero anterior, o particular pode requerer ao
presidente da camara a declaracio de que se mantém os pressupostos de facto e de
direito que levaram a anterior decisio favoravel, devendo o mesmo decidir no prazo de
20 dias, correndo novo prazo de um ano para efectuar a comunicagdo prévia se 0s
pressupostos se mantiverem ou se o presidente da camara municipal nao tiver

respondido no prazo legalmente previsto.
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4 — Nao se suspende o procedimento ou comunicagdo prévia requerido ou apresentado
com suporte em informagao prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas,
constantes de plano municipal ou especial de ordenamento do territorio ou sua revisio a
partir da data fixada para o inicio da discussao publica e até a data da entrada em vigor

daquele instrumento.
SUBSECCAO 11
Licenca
Artigo 18.°
Ambito
1 - Obedece a0 procedimento regulado na presente subsec¢ao a apreciagao dos pedidos
relativos as operagoes urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo 4.°
2 — [revogadol].
Artigo 19.°
[revogado]
Artigo 20.°
Apreciagao dos projectos de obras de edificagao

1 - A apreciagao do projecto de arquitectura, no caso de pedido de licenciamento
relativo a obras previstas nas alineas ¢) e d) do n.° 2 do artigo 4.°, incide sobre a sua
conformidade com planos municipais de ordenamento no territério, planos especiais de
ordenamento do territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano
prioritario, area de construgdo prioritaria, servidoes administrativas, restricbes de
utilidade publica e quaisquer outras normas legais e regulamentares relativas ao aspecto
exterior e a insercao urbana e paisagistica das edificacbes, bem como sobre o uso

proposto.
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2 - Para os efeitos do numero anterior, a apreciacao da inser¢ao urbana das edificagoes é
efectuada na perspectiva formal e funcional, tendo em atengdo o edificado existente,

bem como o espago publico envolvente e as infra-estruturas existentes e previstas.

3 - A camara municipal delibera sobre o projecto de arquitectura no prazo de 30 dias

contado a partir:

a) Da data da recepgao do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.° ou

b) Da data da recepgao do dltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacoes emitidos

pelas entidades exteriores a0 municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepcao dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes,

sempre que alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

4 - O interessado deve apresentar os projectos da engenharia de especialidades
necessarios a execu¢ao da obra no prazo de seis meses a contar da notificagao do acto
que aprovou o projecto de arquitectura, caso nao tenha apresentado tais projectos com

o requerimento inicial.

5 - O presidente da camara podera prorrogar o prazo referido no nimero anterior, por
uma sé vez e por periodo ndo superior a trés meses, mediante requerimento

fundamentado apresentado antes do respectivo termo.

6 - A falta de apresenta¢ao dos projectos da engenharia de especialidades no prazo
estabelecido no n.” 4, ou naquele que resultar da prorrogacio concedida nos termos do
numero anterior, implica a suspensio do processo de licenciamento pelo periodo
maximo de 6 meses, findo o qual ¢ declarada a caducidade apos audiéncia prévia do

interessado.

7 — [revogado]
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8 - As declaragoes de responsabilidade dos autores dos projectos da engenharia de
especialidades que estejam inscritos em associag¢ao publica constituem garantia bastante
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis aos projectos, excluindo
a sua apreciagao prévia, salvo quando as declaracées sejam formuladas nos termos do n.”

5 do artigo 10.°.
Artigo 21.°

Apreciacdo dos projectos de loteamento, de obras de urbaniza¢io e trabalhos de

remodelacdo de terrenos

A apreciagao dos projectos de loteamento, obras de urbanizacao e dos trabalhos de
remodelacdo de terrenos pela camara municipal incide sobre a sua conformidade com
planos municipais de ordenamento do territério, planos especiais de ordenamento do
territorio, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de
constru¢ao prioritaria, servidées administrativas, restricoes de utilidade publica e
quaisquer outras obras legais e regulamentares aplicaveis, bem como sobre o uso e a
integracao urbana e paisagistica.

Artigo 22.°

[revogado]

Artigo 23.°

Deliberac¢io final

1 - A camara municipal delibera sobre o pedido de licenciamento:
a) No prazo de 45 dias, no caso de operagao de loteamento;
b) No prazo de 30 dias, no caso de obras de urbanizagio;
¢) No prazo de 45 dias, no caso de obras previstas nas alineas c) e d) do n.” 2 do artigo
4.

d) [revogado]
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2 — [revogado]
3 - Os prazos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 contam-se a partir:

a) Da data da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do

artigo 11.°;

b) Da data da recepc¢ao do dltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emitidos

pelas entidades exteriores a0 municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgio dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes,

sempre que alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.
4 - O prazo previsto na alinea ¢) do n.” 1 conta-se:

a) Da data da apresentagao dos projectos da engenharia de especialidades ou da data da
aprovacao do projecto de arquitectura, se o interessado os tiver apresentado juntamente

com o requerimento inicial; ou

b) Quando haja lugar a consulta de entidades externas nos termos dos n.°s 2 e 6 do

artigo 13.°, a partir da data da recepgao do parecer, autorizacao ou aprovacao; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepcio dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes,

sempre que alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

5- Quando o pedido de licenciamento de obras de urbanizac¢io seja apresentado em
simultaneo com o pedido de licenciamento de operagao de loteamento, o prazo previsto

na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir da deliberagao que aprove o pedido de loteamento.

6 - No caso das obras previstas nas alineas c¢) e d) do n.® 2 do artigo 4.°, a camara
municipal pode, a requerimento do interessado, aprovar uma licenga parcial para
construgdo da estrutura, imediatamente apds a entrega de todos os projectos da
engenharia de especialidades e desde que se mostrem aprovado o projecto de
arquitectura e prestada caugao para demoli¢ao da estrutura até ao piso de menor cota em

caso de indeferimento.
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7 - Nos casos referidos no nimero anterior, o deferimento do pedido de licenga parcial

da lugar a emissao de alvara.
Artigo 24.
Indeferimento do pedido de licenciamento
1 - O pedido de licenciamento ¢ indeferido quando:

a) Violar plano municipal de ordenamento do territério, plano especial de ordenamento
do territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de
construgdo prioritaria, serviddo administrativa, restricio de utilidade publica ou

quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Existir declaracio de utilidade publica para efeitos de expropriagio que abranja o
prédio objecto do pedido de licenciamento, salvo se tal declaracdo tiver por fim a

realizagao da propria operagao urbanistica;

¢) Tiver sido objecto de parecer negativo, ou recusa de aprova¢ao ou autoriza¢io de
qualquer entidade consultada nos termos do presente diploma cuja decisdo seja

vinculativa para os 6rgaos municipais.

2 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizacao das operagdes
urbanisticas referidas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.” 2 do artigo 4.°, o indeferimento
pode ainda ter lugar com fundamento em:

3 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizagao de operagdes
urbanisticas referidas na alinea b) do n.” 2 do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter
lugar com fundamento na desconformidade com as condigdes impostas no
licenciamento ou autorizagdo da operagao de loteamento nos casos em que esta tenha
precedido ou acompanhado o pedido.

4 — Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realiza¢ao das obras referidas
nas alineas ¢) e d) do n.” 2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido quando a obra seja

susceptivel de manifestamente afectar o acesso e a utilizagao de imoveis classificados de
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interesse nacional ou interesse publico, a estética das povoagdes, a sua adequada
inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente em resultado
da desconformidade com as cérceas dominantes, a volumetria das edificacoes e outras
prescricoes expressamente previstas em regulamento.

5 - O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea c) do n.” 2 do artigo 4.° deve
ser indeferido na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas de abastecimento de
agua e saneamento ou se a obra projectada constituir, comprovadamente, uma

sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas existentes.
6 — [revogado]
Artigo 25.°
Reapreciacao do pedido

1 - Quando exista projecto de decisdo de indeferimento com os fundamentos referidos
na alinea b) do n.° 2 e no n.° 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido
desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir 0s encargos inerentes a sua execugao, bem como os encargos

de funcionamento das infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos.
2 — [revogado]

3 - Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o requerente deve, antes da emissao do
alvara, celebrar com a camara municipal contrato relativo ao cumprimento das
obriga¢des assumidas e prestar caucao adequada, beneficiando de redugdo proporcional
ou isen¢ao das taxas por realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, nos termos a fixar

em regulamento municipal.

4 - A prestacdo da caugao referida no nimero anterior, bem como a execugiao ou
manutencao das obras de urbanizagdo que o interessado se compromete a realizar ou a
camara municipal entenda indispensaveis, devem ser mencionadas expressamente como

condi¢ao do deferimento do pedido.
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5 - A prestacao da caucao referida no n.° 3 aplica-se, com as necessarias adaptacoes, o

disposto no artigo 54.°

6 - Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo do contrato referido no n.° 3
devem ser proporcionais a sobrecarga para as infra-estruturas existentes resultante da

operagao urbanistica.
Artigo 20.
Licenca

A deliberacao final de deferimento do pedido de licenciamento consubstancia a licen¢a

para a realizagao da opera¢ao urbanistica.
Artigo 27.°
Alteracdes a licenca

1 - A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e condi¢oes da

licenca.
2 — [revogado]

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteracdo da licenca de operagio de
loteamento nao pode ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita da maioria dos
proprietarios dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito, a camara municipal

proceder a sua notificagdo para pronuncia no prazo de 10 dias.

4 - A alteragao a licenca obedece ao procedimento estabelecido na presente subseccao,

com as especialidades constantes dos nimeros seguintes.

5 - . dispensada a consulta as entidades exteriores a0 municipio desde que o pedido de
alteracdo se conforme com os pressupostos de facto e de direito dos pareceres,
autorizagdes ou aprovagoes que hajam sido emitidos no procedimento.
6 - No procedimento de alteracdo sao utilizados os documentos constantes do processo

que se mantenham validos e adequados, promovendo a camara municipal, quando
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necessario, a actualizacado dos mesmos.

7 - A alteragao da licenga da lugar a aditamento ao alvara, que, no caso de operagao de
loteamento, deve ser comunicado oficiosamente a conservatoria do registo predial
competente para efeitos de averbamento, contendo a comunicagao os elementos em que

se traduz a alteracio.

8 - As alteragoes a licenca de loteamento, com ou sem variagao do numero de lotes, que
se traduzam na variagdao das areas de implantacio ou de construcao até 3%, desde que
nao impliquem aumento do numero de fogos, alteracao de parametros urbanisticos ou
utilizagoes constantes de plano municipal de ordenamento do territério, sao aprovadas
por simples deliberagio da camara municipal, com dispensa de quaisquer outras

formalidades, sem prejuizo das demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis.

9 - Exceptuam-se do disposto nos n.°s 3 a 6 as alteragoes as condigoes da licenga que se
refiram ao prazo de conclusiao das operagdes urbanisticas licenciadas ou a0 montante da
caugdo para garantia das obras de urbanizagao, que se regem pelos artigos 53.%, 54.° e

58.°
SUBSECCAO IV
Autorizacao
Artigo 28.°
Ambito

1 - Obedece a0 procedimento regulado na presente subseccido a aprecia¢ao dos pedidos
relativos as operagoes urbanisticas previstas no n.” 3 do artigo 4.°.
2 — [revogado]

3 - No procedimento de autorizagdo nao ha lugar a apreciacio do projecto de

arquitectura.
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4 — Os projectos de arquitectura e da engenharia de especialidades siao entregues com o
pedido de autorizacdo, excepto quando o requerente opte por apresentar inicialmente
apenas o projecto de arquitectura, apresentando os projectos da engenharia de
especialidades, contendo o termo de responsabilidade previsto no artigo 10.°, apenas em

caso de obtenc¢ao da autorizagao, mas antes da execuc¢ao da operagao urbanistica.
Artigo 29.°
Aprecia¢ao liminar

Sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, e no prazo previsto no n.° 4 deste ultimo, o
pedido de autorizagao ¢ liminarmente rejeitado quando seja manifesto que o pedido de
autorizagao das operagoes urbanisticas referidas na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° viola

plano de pormenor.
Artigo 30.°
Decisao final
1 - O presidente da camara municipal decide sobre o pedido de autorizagao:
a) No prazo de 30 dias, no caso de operagao de loteamento;
b) No prazo de 20 dias, no caso das demais operagoes urbanisticas previstas no n.” 3
do artigo 4.°

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 37.°, os prazos previstos no numero
anterior contam-se a partir da recep¢ao do pedido ou dos elementos solicitados nos
termos do n.° 3 do artigo 11.°, com excepgio do disposto nos numeros seguintes.
3 - No caso de pedido de autorizagao para alteragdao da utilizac¢ao de edificio ou de sua
fraccdo, bem como para alteragdo a utilizagdo ou para arrendamento para fins nao
habitacionais nos termos previstos na alinea d) do n.” 3 do artigo 4.°, o prazo para a
decisio do presidente da camara municipal conta-se a partir da data da recepgao do

pedido ou da recepgao dos elementos solicitados, nos termos do n.° 3 do artigo 11.°.
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4 — [revogado]
Artigo 31.°
Indeferimento do pedido de autorizagao
1 - O pedido de autorizagao ¢é indeferido:
a) Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 24.%
b) Quando se verifique a recusa das aprovagoes previstas no artigo 37.%
¢) Em resultado da consulta de entidades externas, quando vinculativa.

2 — Quando o pedido de autorizagao tiver por objecto a realizagdo das operagdes
urbanisticas referidas nas alineas a) e d) do n.° 3 do artigo 4.°, o indeferimento pode
ainda ter lugar com fundamento no disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 24.°.

3 — Quando o pedido de autorizagio tiver por objecto a realizagao das obras referidas
nas alineas d) e e) do n.” 3 do artigo 4.° pode ainda ser indeferido quando a obra seja
manifestamente susceptivel de afectar o acesso e a utilizagdo de iméveis classificados de
interesse nacional ou interesse publico, a estética das povoagdes, a sua adequada

inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens.

4 - O disposto nos niameros anteriores ¢ aplicavel as operagoes previstas na alinea g) do

n.” 3 do artigo 4.°, com as necessarias adaptagoes.
5 — [revogado]

6 - O pedido de autorizagao das operacoes referidas na alinea f) do n.° 3 do artigo 4.°

pode ainda ser objecto de indeferimento quando:
a) Nao respeite as condigoes constantes dos n.°s 1 e 2 do artigo 62.°, consoante o caso;

b) Constitua, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas

existentes.
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7 - Quando exista projecto de indeferimento com os fundamentos constantes do n.° 1 e
da alinea b) do nimero anterior ¢é aplicavel o disposto no artigo 25.°, com as necessarias

adaptagdes.
Artigo 32.°
Autorizagao

O acto de deferimento do pedido consubstancia a autoriza¢do para a realizagao da

operagao urbanistica.
Artigo 33.°
Alteragdes a autotizacio

1 - A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e condi¢oes da

autorizacio.
2 — [revogado]

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteragdao da autorizagao de loteamento
nao pode ser aprovada se ocorrer oposicao escrita da maioria dos proprietarios dos lotes
constantes do alvara, devendo, para o efeito, a camara municipal proceder a sua

notificagao para pronuncia no prazo de 10 dias.

4 - A alteragdo a autorizagdo obedece ao procedimento estabelecido na presente

subsec¢ao, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o que se dispoe no artigo 27.°

SUBSECCAO V
Comunicagao prévia
Artigo 34.°
Ambito
Obedece a0 procedimento regulado na presente subsec¢dao a realizagdo das operagoes

urbanisticas referidas no n.” 3 do artigo 6.°
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Artigo 35.°
Comunicagao a camara municipal

1 — As obras referidas no artigo anterior podem realizar-se decorrido o prazo de 20 dias
sobre a apresentagao de comunicagao prévia dirigida ao presidente da camara municipal
e ap6s o pagamento da taxa devida nos termos do n.” 5 do artigo 117.°, excepto no caso
de consulta externa a realizar nos termos dos artigos 13.° e 13.°-A, em que o prazo é de
30 dias.

2 — As operagoes urbanisticas realizadas ao abrigo de comunica¢do prévia devem
observar as normas legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, designadamente as

constantes de instrumento de gestao territorial e as normas técnicas de construgao.

3 — A comunicagao prévia é acompanhada pelos elementos instrutérios fixados pela
portaria a que se refere o n.° 4 do artigo 9.°, de termo de responsabilidade nos termos do

artigo 10.° e das especifica¢oes a que se refere o artigo 77.°.
Artigo 306.°
Aprecia¢ao liminar

Sem prejuizo do disposto no n.° 11 do artigo 11° no prazo de 15 dias a contar da
entrega da comunicagdo e demais elementos a que se refere o artigo anterior, o
presidente da camara municipal deve determinar a sujeicdo da obra a autorizagao
quando verifique haver fortes indicios de que a obra viola as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal de
ordenamento do territério, ou as normas técnicas de constru¢ao em vigor, ou viola os

termos de informacao prévia existente.
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Artigo 36.°-A
Registo predial e matricial
Para efeitos de realizacao do registo predial e da actualizacio matricial, os municipios
devem publicitar, em sitio da Internet definido e regulado por portaria conjunta dos
ministros responsaveis pela Justica e pelas Finangas, informagao relativa aos
procedimentos de comunicagao prévia.

SUBSECCAO VI
Procedimentos especiais
Artigo 37.°
Operagdes urbanisticas cujo projecto carece de aprovagao
da administracio central

1 - As operagdes urbanisticas referidas no artigo 4.° e 6.° cujo projecto, nos termos da
legislagao especial aplicavel, carega de aprovagio da administragdo central,
nomeadamente as relativas a empreendimentos industriais, estabelecimentos comerciais,
recintos de espectaculos e divertimentos publicos e as que tenham lugar em imoveis
classificados ou em vias de classificagao estio também sujeitas a licenga ou autorizagao
administrativa municipal, nos termos do disposto no presente diploma.

2 - Salvo o disposto em lei especial, os 6rgaos municipais nao podem aprovar
informacao prévia favoravel, nem deferir pedidos de licenga ou de autorizagao relativos
a operagdes urbanisticas previstas no n.° 1, sem que o requerente apresente documento

comprovativo da aprovagao da administracao central.

3 - Os prazos para a camara municipal decidir sobre os pedidos de informagao prévia,
de licenca ou de autorizacdo relativos a operagdes urbanisticas previstas no n.° 1
contam-se a partir da data da entrega pelo requerente do documento referido no

numero anteriofr.
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Artigo 38.°
Empreendimentos turisticos

1 - Os empreendimentos turisticos estao sujeitos ao regime juridico das operagodes de

loteamento nos casos em que se pretenda efectuar a divisao juridica do terreno em lotes.

2 - Nas situagdes referidas no numero anterior nao ¢ aplicavel o disposto no artigo 41.°,
podendo a operagio de loteamento realizar-se em areas em que o uso turistico seja

compativel com o disposto nos instrumentos de gestao territorial validos e eficazes.
Artigo 39.°
Autorizagio prévia de localizagao

Sempre que as obras se situem em area que nos termos de plano de urbanizagio, plano
de pormenor ou licenga ou autoriza¢ao de loteamento em vigor esteja expressamente
afecta ao uso proposto, é dispensada a autorizagao prévia de localizagdo que, nos termos
da lei, devesse ser emitida por parte de 6rgaos da administragao central, sem prejuizo das
demais autorizagoes ou aprovagoes exigidas por lei relativas a servidoes administrativas

ou restri¢es de utilidade publica.
Artigo 40.°

[revogado]

SECCAO III
Condig¢oes especiais de licenciamento ou autoriza¢ao
SUBSECCAO 1
Operagdes de loteamento
Artigo 41.°
Localizagao

As operacOes de loteamento sé podem realizar-se em areas situadas dentro do
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perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizacdo se encontre

programada em plano municipal de ordenamento do territério.
Artigo 42.°
Parecer da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional

1 - O licenciamento de operacao de loteamento que se realize em area nao abrangida por
qualquer plano municipal de ordenamento do territério esta sujeito a parecer prévio

favoravel da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional.

2 - O parecer da Comissio de Coordenagao e Desenvolvimento Regional destina-se a
avaliar a operagao de loteamento do ponto de vista do ordenamento do territorio e a
verificar a sua articulagdo com os instrumentos de desenvolvimento territorial previstos

na lei.

3 - O parecer da Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento Regional caduca no
prazo de dois anos, salvo se, dentro desse prazo, for licenciada a operagio de
loteamento, ou, uma vez esgotado, nao existirem alteragdes nos pressupostos de facto e

de direito em que se fundamentou o parecer.

4 - A apresentacdo de requerimento nos termos referidos no artigo 112.° suspende a

contagem do prazo referido no numero anterior.
Artigo 43.°
Areas para espacos verdes e de utilizacio colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

1 - Os projectos de loteamento devem prever areas destinadas a implantagao de espagos

verdes e de utiliza¢do colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas referidas no numero anterior sao
os que estiverem definidos em plano municipal de ordenamento do territério, de acordo

com as directrizes estabelecidas pelo plano regional de ordenamento do territério.
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3 - Para aferir se o projecto de loteamento respeita os parametros a que alude o nimero
anterior consideram-se quer as parcelas de natureza privada a afectar aqueles fins quer as

parcelas a ceder a camara municipal nos termos do artigo seguinte.

4 - Os espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos
de natureza privada constituem partes comuns dos lotes resultantes da operagdo de
loteamento e dos edificios que neles venham a ser construidos e regem-se pelo disposto

nos artigos 1420.° a 1438.°-A do Cdédigo Civil.
Artigo 44.°
Cedéncias

1 - O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem
gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacao de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a

licenga ou autorizagao de loteamento, devam integrar o dominio municipal.

2 - Para os efeitos do nimero anterior, o requerente deve assinalar as areas de cedéncia
ao municipio em planta a entregar com o pedido de licenciamento, autorizagao ou

comunica¢ao prévia.

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal com

a emissao do alvara, ou, nas situagdes previstas no n.° 1 do artigo 17.°, através de

>
instrumento préprio a realizar pelo notario privativo da camara municipal no prazo
previsto no n.° 1 do artigo 35°, devendo a camara municipal definir no momento da
recepgao as parcelas afectas aos dominios publico e privado do municipio.

4 - Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas a que se refere a alinea h)
do artigo 2.° ou nao se justificar a localiza¢do de qualquer equipamento ou espago verde

publicos no referido prédio, ou ainda nos casos referidos no n.” 4 do artigo anterior, nao

ha lugar a qualquer cedéncia para esses fins.

108



Artigo 45.°

Reversao

1 - O cedente tem o direito de reversao sobre as parcelas cedidas nos termos do artigo

anterior sempre que estas sejam afectas a fins diversos daqueles para que hajam sido

cedidas.

2 - Ao exercicio do direito de reversio previsto no nimero anterior aplica-se, com as

necessarias adaptagdes, o disposto no Codigo das Expropriagdes.

3 - Em alternativa ao exercicio do direito referido no n.° 1 ou no caso do n.° 9, o
cedente pode exigir ao municipio uma indemnizacdo, a determinar nos termos
estabelecidos no Cédigo das Expropriagdes com referéncia ao fim a que se encontre

afecta a parcela, calculada a data em que pudesse haver lugar a reversao.

4 - As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas
as mesmas finalidades a que deveriam estar afectas aquando da cedéncia, salvo quando
se trate de parcela a afectar a equipamento de utilizagdo colectiva, devendo nesse caso
ser afecta a espago verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto no

respectivo alvara e integracao na comunicagao prévia.

5 - Os direitos referidos nos n.°s 1 a 3 podem ser exercidos pelos proprietarios de, pelo

menos, um ter¢o dos lotes constituidos em consequéncia da operagao de loteamento.

6 - Havendo imoveis construidos na parcela revertida, o tribunal pode ordenar a sua
demoli¢ao, a requerimento do cedente, nos termos estabelecidos nos artigos 37.° e

seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.

7 - O municipio ¢ responsavel pelos prejuizos causados aos proprietarios dos iméveis
referidos no nimero anterior, nos termos estabelecidos no Decreto-Lei n.° 48051, de 21

de Novembro de 1967, em matéria de actos ilicitos.

8 - A demolicio prevista no n.° 6 ¢é aplicavel o disposto nos artigos 52.° e seguintes do

Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro.
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9 - O direito de reversio previsto no n.° 1 ndo pode ser exercido quando os fins das

parcelas cedidas sejam alterados ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°
Artigo 46.°
Gestao das infra-estruturas e dos espacos verdes e de utilizagao colectiva

1 - A gestao das infra-estruturas e dos espagos verdes e de utilizagdo colectiva pode ser
confiada a moradores ou a grupos de moradores das zonas loteadas e urbanizadas,
mediante a celebracio com o municipio de acordos de cooperagao ou de contratos de

concessao do dominio municipal.

2 - Os acordos de cooperacio podem incidir, nomeadamente, sobre os seguintes

aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservagao de espagos verdes existentes;

¢) Manutengao dos equipamentos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua degradagao.

3 - Os contratos de concessio devem ser celebrados sempre que se pretenda realizar
investimentos em equipamentos de utilizacao colectiva ou em instala¢Ses fixas e nao

desmontaveis em espacos verdes, ou a manutenc¢ao de infra-estruturas.

Artigo 47.°
Contrato de concessao
1 - Os principios a que devem subordinar-se os contratos administrativos de concessio
do dominio municipal a que se refere o artigo anterior sao estabelecidos em diploma
proprio, no qual se fixam as regras a observar em matéria de prazo de vigéncia,
conteudo do direito de uso privativo, obrigagdes do concessionario e do municipio em
matéria de realizacao de obras, prestacao de servicos e manutencao de infra-estruturas,

garantias a prestar e modos e termos do sequestro e rescisao.
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2 - A utilizacao das areas concedidas nos termos do nimero anterior ¢ a execucao dos
contratos respectivos estao sujeitas a fiscalizagdo da camara municipal, nos termos a

estabelecer no diploma af referido.

3 - Os contratos referidos no nimero anterior nao podem, sob pena de nulidade das
clausulas respectivas, proibir o acesso e utilizagao do espago concessionado por parte do
publico, sem prejuizo das limitagdes a tais acesso e utilizacdo que sejam admitidas no

diploma referido no n.” 1.

Artigo 48.°
Execucio de instrumentos de planeamento territorial
e outros instrumentos urbanisticos

1 - As condi¢oes da licenga, autorizacio ou comunicagao prévia de operagao de
loteamento podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal, desde que tal
alteragdo se mostre necessaria a execucao de plano municipal de ordenamento do
territério, plano especial de ordenamento do territorio, area de desenvolvimento urbano
prioritario, area de constru¢do prioritaria ou area critica de recuperagao e reconversao
urbanistica.

2 - A deliberacao da camara municipal que determine as alteracoes referidas no nimero
anterior é devidamente fundamentada e implica a emissao de novo alvara, e a publicagiao

e submissao a registo deste, a expensas do municipio.

3 - A deliberagio referida no numero anterior é precedida da audiéncia prévia do titular
do alvard ou comunica¢iao e demais interessados, que dispéem do prazo de 30 dias para

se pronunciarem sobre o projecto de decisdo.

4 - A pessoa colectiva que aprovar os instrumentos referidos no n.° 1 que determinem
directa ou indirectamente os danos causados ao titular do alvard e demais interessados,
em virtude do exercicio da faculdade prevista no n.° 1, é responsavel pelos mesmos nos
termos estabelecidos no Decreto-Lei n.° 48051, de 21 de Novembro de 1967, em

matéria de responsabilidade por actos licitos.
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Artigo 48.°-A
Alteragoes a operacao de loteamento objecto de comunicagao prévia

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a alteragdo de operagao de loteamento
objecto de comunicag¢io prévia sé6 pode ser apresentada se for demonstrada a nao

oposi¢ao da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comunicagao.
Artigo 49.°
Negocios juridicos

1 - Nos titulos de arrematagdo ou outros documentos judiciais, bem como nos
instrumentos relativos a actos ou negbcios juridicos de que resulte, directa ou
indirectamente, a constitui¢ao de lotes nos termos da alinea i) do artigo 2.°, sem prejuizo
do disposto nos artigos 6.° ¢ 7.°, ou a transmissao de lotes legalmente constituidos, deve
constar o nimero do alvara ou comunicacdo, a data da sua emissio pela camara

municipal e a certidao do registo predial.

2 - Nao podem ser celebradas escrituras publicas de primeira transmissao de imoveis
construidos nos lotes ou de fracgdes auténomas desses imoveis sem que seja exibida,
perante o notario, certidao emitida pela camara municipal, comprovativa da recep¢ao
provisoria das obras de urbanizacio ou certiddo, emitida pela camara municipal,
comprovativa de que a caugao a que se refere o artigo 54.° é suficiente para garantir a

boa execucdo das obras de urbanizacio.

3 - Caso as obras de urbanizagdo sejam realizadas nos termos dos artigos 84.° e 85.°, as
escrituras referidas no nimero anterior podem ser celebradas mediante a exibi¢io de
certiddo, emitida pela camara municipal, comprovativa da conclusio de tais obras,

devidamente executadas em conformidade com os projectos aprovados.

4 - A exibi¢ao das certidoes referidas nos n.°s 2 e 3 ¢ dispensada sempre que o alvara de
loteamento tenha sido emitido ao abrigo dos Decretos-Leis n.°s 289/73, de 6 de Junho,

e 400/84, de 31 de Dezembro.
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Artigo 50.°

Fraccionamento de prédios rusticos

1 - Ao fraccionamento de prédios rasticos aplica-se o disposto nos Decretos-Leis n.%s
384/88, de 25 de Outubro, e 103/90, de 22 de Marco, na redaccao do Decreto-Lei n.°
59/91, de 30 de Janeiro.

2 - Os negocios juridicos de que resulte o fraccionamento ou divisao de prédios rusticos
sao comunicados pelas partes intervenientes a camara municipal do local da situagao dos

prédios e ao Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

3 - A comunicagao a que se refere o numero anterior ¢ efectuada no prazo de 20 dias a

contar da celebragao do negdcio.
Artigo 51.°
Informacao registral

1 - O conservador do registo predial remete mensalmente 2 Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional, até ao dia 15 de cada més, copia dos elementos respeitantes
a operagoes de loteamento e respectivos anexos cujos registos tenham sido requeridos

no meés anterior.
2 - [revogado]
Artigo 52.°
Publicidade 2 alienacao

Na publicidade a alienacido de lotes de terreno, de edificios ou frac¢oes autbnomas neles
construidos, em construg¢ao ou a construir, é obrigatério mencionar o nimero do alvara
de loteamento ou comunicagao e a data da sua emissao pela camara municipal, bem

como o respectivo prazo de validade.
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SUBSECCAO II
Obras de urbanizacao
Artigo 53.°
Condigoes e prazo de execugao

1 - Com a deliberagao prevista no artigo 26.° decisao referida no artigo 32.° ou através
de regulamento municipal nas situa¢Oes previstas no artigo 34.°, o 6rgao competente

para o licenciamento ou a autorizagao das obras de urbanizagao estabelece:

a) As condi¢oes a observar na execugdao das mesmas, onde se inclui o cumprimento do
disposto no regime da gestao de residuos de construcao e demolicao nelas produzidos, e

0 prazo para a sua conclusio;
b) O montante da caucao destinada a assegurar a boa e regular execugao das obras;

c) As condigbes gerais do contrato de urbaniza¢do a que se refere o artigo 55.° se for

caso disso.

2 - O prazo estabelecido nos termos da alinea a) do n.° 1 pode ser prorrogado a
requerimento fundamentado do interessado, por uma unica vez e por periodo nio
superior a metade do prazo inicial, quando nao seja possivel concluir as obras dentro do

prazo para o efeito estabelecido.

3 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode ainda o presidente da
caimara municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder nova
prorrogacio, mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.” 2 do artigo

116.°, de montante a fixar em regulamento municipal.

4 - O prazo referido no n.” 2 pode ainda ser prorrogado em consequéncia de alteragao

da licenga, autorizagao ou comunicagao prévia.

5 - A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos numeros anteriores nao da lugar a

emissao de novo alvara nem a apresentagao de nova comunicagao prévia, devendo ser
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averbada no alvara ou comunicacao existentes.

6 - As condicGes da licenga, autoriza¢ao ou comunicacao prévia de obras de urbanizagao
podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal, nos ternos e com os

fundamentos estabelecidos no artigo 48.°
Artigo 54.°
Cauciao

1 - O requerente ou comunicante presta cau¢ao destinada a garantir a boa e regular

execucio das obras de urbanizacio.

2 - A caugao referida no nimero anterior é prestada a favor da camara municipal,
mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitagao, hipoteca sobre bens iméveis
propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caucio, devendo constar do
proprio titulo que a mesma esta sujeita a actualiza¢do nos termos do n.° 4 e se mantém

valida até a recepcao definitiva das obras de urbanizagao.

3 - O montante da caucdo ¢ igual ao valor constante dos or¢camentos para execu¢ao dos
projectos das obras a executar, eventualmente corrigido pela camara municipal com a
emissao da licen¢a ou da autorizacdo, a que pode ser acrescido um montante, nao
superior a 5% daquele valor, destinado a remunerar encargos de administragao caso se

mostre necessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.°
4 - O montante da caucdo deve ser:

a) Reforgado, precedendo delibera¢io fundamentada da camara municipal, tendo em
atengdo a correc¢io do valor dos trabalhos por aplicagio das regras legais e
regulamentares relativas a revisdes de precos dos contratos de empreitada de obras
publicas, quando se mostre insuficiente para garantir a conclusao dos trabalhos, em caso
de prorrogacao do prazo de conclusio ou em consequéncia de acentuada subida no

custo dos materiais ou de salarios;
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b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a

requerimento do interessado, que deve ser decidido no prazo de 15 dias.

5 - O conjunto das redugdes efectuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do nimero
anterior nao pode ultrapassar 90% do montante inicial da caugdo, sendo o remanescente

libertado com a recepgao definitiva das obras de urbanizagao.

6 - O refor¢o ou a redugao da caugao, nos termos do n.° 4, nao da lugar a emissdao de

novo alvara ou a apresenta¢ao de nova comunicagao.
Artigo 55.°
Contrato de urbanizacao

1 - Quando a execugao de obras de urbanizagio envolva, em virtude de disposi¢ao legal
ou regulamentar ou por for¢a de convencdo, mais de um responsavel, a realizagao das

mesmas pode ser objecto de contrato de urbanizagao.

2 - Sdo partes no contrato de urbanizacdo, obrigatoriamente, o municipio e o
proprietario e outros titulares de direitos reais sobre o prédio e, facultativamente, as
empresas que prestem servigos publicos, bem como outras entidades envolvidas na
operagao de loteamento ou na urbanizac¢ao dela resultante, designadamente interessadas

na aquisi¢ao dos lotes.

3 - O contrato de urbanizagdo estabelece as obrigacdes das partes contratantes
relativamente a execugao das obras de urbanizacao e as responsabilidades a que ficam

sujeitas, bem como o prazo para cumprimento daquelas.

4 - Quando haja lugar a celebracdo de contrato de urbanizagao, a ele se fard mengao no

alvard ou comunicacio.

5 - Juntamente com o requerimento inicial, comunica¢io e a qualquer momento do
procedimento até a aprovagao das obras de urbanizacgao, o interessado pode apresentar

proposta de contrato de urbanizacao.
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Artigo 56.°
Execucdo por fases

1 - O interessado pode requerer a execugdo por fases das obras de urbanizagao,
identificando as obras incluidas em cada fase e indicando o or¢camento correspondente e

os prazos dentro dos quais se propde requerer a respectiva licenca ou autorizagao.

2 - O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado com o pedido de
licenciamento ou de autorizagao de loteamento, ou, quando as obras de urbaniza¢io nao

se integrem em operac¢ao de loteamento, com o pedido de licenciamento das mesmas.

3 - Cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder a uma zona da area a lotear ou a

urbanizar que possa funcionar autonomamente.
4 - O requerimento ¢ decidido no prazo de 30 dias a contar da data da sua apresentagao.

5 - Admitida a execugao por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das obras de

urbaniza¢ao, implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.

6 - Quando se trate de opera¢io efectuada ao abrigo de comunicagao prévia, o
interessado identifica na comunicagao as fases em que pretende proceder a execugao das
obras de urbanizagdo, aplicando-se com as necessarias adaptagoes o disposto n.°s 1, 2, 3

e 5.
SUBSECCAO IIT
Obras de edificacao
Artigo 57.°
Condicoes de execucio

1 - A camara municipal fixa as condi¢bes a observar na execu¢ao da obra com o

deferimento do pedido de licenciamento ou autorizagao das obras referidas nas alineas
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c)ed)don’2ed)ef)don.3doartigo 4.° e através de regulamento municipal para as
obras previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6.°, devendo salvaguardar o

cumprimento do disposto no regime da gestao de residuos de construc¢ao e demoligao.

2 - As condigoes relativas a ocupagdo da via publica ou a colocagdo de tapumes e
vedagdes sdo estabelecidas mediante proposta do requerente, a qual nas situagoes
previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6° deve acompanhar a informacao prévia,
nao podendo a camara municipal altera-las senio com fundamento na violacio de
normas legais ou regulamentares aplicaveis, ou na necessidade de articulacio com outras

ocupagoes previstas ou existentes.

3 - No caso previsto no artigo 113.°, as condigdes a observar na execugao das obras sio

aquelas que forem propostas pelo requerente.

4 — A comunicagdo prévia de construgdo para obras de construg¢do em area abrangida
¢ ¢ G g
por operacao de loteamento niao pode ter lugar antes da recepgao provisoria das

respectivas obras de urbanizagdo ou da prestacao de caugiao a que se refere o artigo 54.°.

5 — O disposto no artigo 43.° é aplicavel aos pedidos de licenciamento, autorizagdo ou
comunica¢ao prévia das obras referidas nas alineas c) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3 do artigo
4°, bem como as previstas nas alineas c), d) e €) do n°. 1 do artigo 6°, quando respeitem
a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, nos termos a definir

por regulamento municipal.

6 — O disposto no n.° 4 do artigo 44.° é aplicavel aos pedidos de licenciamento,
autorizagdo ou comunica¢ao prévia das obras referidas nas alineas c¢) e d) do n.° 2 e
alinea d) do n.” 3 do artigo 4°, bem como as previstas nas alineas c), d) e ¢) do n. 1 do
artigo 6°, quando a opera¢ao contemple a criagao de areas de circulagao viaria e pedonal,

espagos verdes e equipamento de uso privativo.

7 — O disposto no numero anterior ¢ igualmente aplicavel as comunicagdes prévias das
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operacOes urbanisticas previstas nas alineas d) e €) do n.° 1 do artigo 6°, desde que esteja

prevista a sua realizacdo em area nio abrangida por opera¢ao de loteamento.

Artigo 58.°
Prazo de execucao

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento ou
autoriza¢ao das obras referidas nas alineas ¢) e d) do n.° 2 e d) e €) do n.° 3 do artigo 4.°,
o prazo de execugao da obra, em conformidade com a programacgio proposta pelo

requerente.

2 — Na situagoes previstas nas alineas ¢) a g) do n.° 1 do artigo 6. o prazo de execugio é
o fixado pelo interessado, nao podendo, no entanto, ultrapassar os limites fixados
mediante regulamento municipal.

3 - Os prazos referidos nos numeros anteriores come¢am a contar da data de emissao
do respectivo alvara, da data do pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugdo nas
situagOes previstas no artigo 113.°, ou do fim do prazo a que se refere o artigo 36.°, na

hipétese de comunicagao prévia.

4 - O prazo para a conclusao da obra pode ser alterado por motivo de interesse publico,
devidamente fundamentado, no acto de deferimento a que se refere o n.° 1 ou, na

situagao prevista no n.° 2, até ao fim do prazo previsto no n.° 1 do artigo 35.°

5 - Quando ndo seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser
prorrogado, a requerimento fundamentado do interessado, por uma unica vez e por

periodo nao superior a metade do prazo inicial, salvo o disposto nos nimeros seguintes.

6 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode o presidente da camara
municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder nova prorrogacao,
mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.° 1 do artigo 116.°, de

montante a fixar em regulamento municipal.
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7 - O prazo estabelecido nos termos dos nimeros anteriores pode ainda ser prorrogado
em consequéncia da alteragdo da licenga ou da autorizagao, bem como da apresentagao

de alteragao aos projectos apresentados com comunicagao prévia.

8 - A prorrogagao do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores nao da lugar a
emissao de novo alvarda nem a apresentacio de nova comunicagdo prévia, devendo

apenas, ser nestes averbada.

9 - No caso previsto no artigo 113.°, o prazo para a conclusao da obra é aquele que for

proposto pelo requerente.

Artigo 59.°
Execucio por fases

1 - O requerente pode optar pela execugao faseada da obra, devendo para o efeito, em
caso de operacio urbanistica sujeita a licenciamento, identificar no projecto de
arquitectura os trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os prazos, a contar
da data de aprovagdo daquele projecto, em que se propde requerer a aprovagao dos
projectos da engenharia de especialidades relativos a cada uma dessas fases, podendo a
camara municipal fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico devidamente

fundamentado.

2 - Cada fase deve corresponder a uma parte da edificagdo passivel de utilizacao

autonoma.

3 - Nos casos referidos no n.° 1, o requerimento referido no n.° 4 do artigo 20.° devera

identificar a fase da obra a que se reporta.

4 - A falta de apresentacio do requerimento referido no numero anterior dentro dos
prazos previstos no n.° 1 implica a caducidade do acto de aprovaciao do projecto de

arquitectura e o arquivamento oficioso do processo.
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5 - Quando se trate de operagio urbanistica sujeita a autorizacdo, o requerente
identificara, no projecto de arquitectura, as fases em que pretende proceder a execugao
da obra e o prazo para inicio de cada uma delas, podendo optar por juntar apenas os da
engenharia de especialidades referentes a fase que se propde executar inicialmente,
juntando nesse caso os projectos relativos as fases subsequentes com o requerimento de

emissdao do alvara da fase respectiva.

6 - Admitida a execugdo por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das obras,

implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.

7 - Quando se trate de operagao urbanistica sujeita a comunicagao prévia, o interessado
identifica na comunicagao as fases em que pretende proceder a execugao da obra,

juntando os projectos necessarios a sua execu¢ao faseada.
Artigo 60.°
Edifica¢oes existentes

1 - As edificagdes construidas ao abrigo do direito anterior e as utilizagdes respectivas

nao sao afectadas por normas legais e regulamentares supervenientes.

2 - A licenga, autoriza¢ado ou comunicacio prévia de obras de reconstruc¢ao ou de
alteracdo das edificagoes nao pode ser recusada com fundamento em normas legais ou
regulamentares supervenientes a constru¢ao originaria, desde que tais obras ndo
originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor, ou tenham como

resultado a melhoria das condigoes de seguranga e de salubridade da edificacio.

3 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a lei pode impor condi¢oes
especificas para o exercicio de certas actividades em edificacbes ja afectas a tais
actividades ao abrigo do direito anterior, bem como condicionar a execu¢ao das obras
referidas no nimero anterior a realizacdo dos trabalhos acessorios que se mostrem

necessarios para a melhoria das condigoes de seguranga e salubridade da edificagao.
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Artigo 61.°
Identificacdo do director técnico da obra

O titular da licenca ou autorizagdo de construcao e o apresentante da comunicagiao
prévia ficam obrigados a afixar numa placa em material imperecivel no exterior da
edificagao, ou a gravar num dos seus elementos exteriores, a identificagdo do director

técnico da obra.

SUBSECCAO IV
Utiliza¢ao de edificios ou suas frac¢oes
Artigo 62.°
Ambito
1 - A autorizacdo de utilizacio de edificios ou suas frac¢oes auténomas destina-se a
verificar a conformidade da obra concluida com o projecto aprovado e com as

condig¢des do licenciamento, da autorizagao ou da comunicagao prévia.

2 - A autorizagdo, quando nido haja lugar a realizagdo de obras, quando se trate de
alteragdo da utilizagdo ou de autorizagao de arrendamento para fins nao habitacionais de
prédios ou frac¢des nio licenciados, nos termos do n.” 4.° do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 160/20006, de 8 de Agosto, destina-se a verificar a conformidade do uso previsto com
as normas legais e regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio ou sua fracgiao

autéonoma para o fim pretendido.
Artigo 63.°
Instrucao do pedido

1 - O pedido de autorizagao de utilizagao deve ser instruido termo de responsabilidade
subscrito pelo director de fiscalizagdo de obra, na qual aquele deve declarar que a obra
foi executada de acordo com o projecto aprovado e com as condi¢des da licenca,
autoriza¢do ou da comunicacdo prévia e, se for caso disso, que as alteragoes efectuadas

ao projecto estao em conformidade com as normas legais e regulamentares que lhe sao
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aplicaveis.

2 — O pedido de autorizagio nos termos previstos no n.” 2 do artigo anterior deve ser
instruido com termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de
projecto segundo o regime da qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela

elaboragao e subscrigao de projectos.
Artigo 64.°
Concessao da autoriza¢iao

1 - A autorizagao de utilizacao é concedida, no prazo de 10 dias a contar do recebimento
do requerimento, com base no termo de responsabilidade referido no artigo anterior,

salvo na situagdo prevista no numero seguinte.

2 - O presidente da camara municipal, oficiosamente ou a requerimento do gestor do
procedimento e no prazo previsto no numero anterior, determina a realizagdo de
vistoria, a efectuar nos termos do artigo seguinte, quando se verifique alguma das

seguintes situagoes:

a) O pedido de autorizagdo de utilizagio nido estar instruido com o termo de

responsabilidade previsto no artigo anterior;

b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base nos elementos constantes do
processo ou do livro de obra, a concretizar no despacho que determina a vistoria, de que
a obra se encontra em desconformidade com o respectivo projecto ou condi¢des

estabelecidas.

¢) Tratando-se da autorizagao prevista no n.° 2 do artigo 62.°, existam indicios sérios de

que o edificio, ou sua frac¢ao auténoma, nao ¢ idéoneo para o fim pretendido.
Artigo 65.°
Realizacao da vistoria

1 - A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisao do presidente da camara
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referida no n°® 2 do artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data a acordar

com O requerente.

2 - A vistoria ¢ efectuada por uma comissao composta, no minimo, por trés técnicos, a
designar pela camara municipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitagao legal
para ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o regime da qualificagio

profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricao de projectos.

3 - A data da realizagao da vistoria é notificada pela camara municipal ao requerente da
autoriza¢ao de utilizagdo, o qual pode fazer-se acompanhar dos autores dos projectos e
do técnico responsavel pela direccao técnica da obra, que participam, sem direito a voto,

na vistoria.

4 - As conclusoes da vistoria sao obrigatoriamente seguidas na decisao sobre o pedido

de autorizacgio.

5 - No caso da imposi¢ao de obras de alteragao decorrentes da vistoria, a emissio da
autorizagdo requerida depende da verificacio da adequada realizagdo dessas obras,
mediante nova vistoria a requerer pelo interessado, a qual deve decorrer no prazo de 15

dias a contar do respectivo requerimento.

6 - Niao sendo a vistoria realizada nos prazos referidos nos n.°s 1 ou 5, o requerente
pode solicitar a emissao do titulo de autorizacdo de utilizagdo, mediante a apresentagao
do comprovativo do requerimento da mesma nos termos do artigo 63.° ou do numero

anterior, o qual é emitido no prazo de 5 dias e sem a prévia realizacdo de vistoria.
Artigo 66.°
Propriedade horizontal

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a autorizagao
pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou cada uma das suas fracgoes

autonomas.
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2 - A autorizagao de utilizacdao s6 pode ser concedida autonomamente para uma ou mais
fracgoes autbnomas quando as partes comuns dos edificios em que se integram estejam

também em condi¢oes de serem utilizadas.

3 - Caso o interessado nao tenha ainda requerido a certificagio pela camara municipal de
que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constituicdo em regime de
propriedade horizontal, tal pedido pode integrar o requerimento de autorizag¢io de

utilizacgio.

4 - O disposto nos nimeros 2 ¢ 3 ¢ aplicavel, com as necessarias adaptagoes, aos
edificios compostos por unidades susceptiveis de utilizacdo independente que nao

estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal.
SECCAO 1V
Validade e eficacia dos actos de licenciamento ou autorizacao
SUBSECCAO I
Validade
Artigo 67.°
Requisitos

A validade das licengas, autorizacbes ou comunicagdes prévias das operagodes
urbanisticas depende da sua conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis em vigor a data da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°.

Artigo 68.°

Nulidades

Sao nulas as licengas, autorizagdes ou comunicagoes prévias previstas no presente

diploma que:
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a) Violem o disposto em plano municipal de ordenamento do territorio, plano especial
de ordenamento do territério, medidas preventivas ou licenca ou autorizagio de
loteamento em vigor;
b) Violem o disposto no n.® 2 do artigo 37.°;
¢) Nao tenham sido precedidas de consulta das entidades cujos pareceres, autorizagdes
ou aprovagdes sejam legalmente exigiveis, bem como quando nido estejam em
conformidade com esses pareceres, autorizagoes ou aprovagoes.
Artigo 69.°
Participagao, recurso contencioso e declaragao

Participagdo, ac¢ao administrativa especial e declaragao

1 - Os factos geradores das nulidades previstas no artigo anterior e quaisquer outros
factos de que possa resultar a invalidade dos actos administrativos previstos no presente
diploma devem ser participados, por quem deles tenha conhecimento, ao Ministério
Publico, para efeitos de interposicdo da competente accdo administrativa especial e

respectivos melos processuais acessorios.

2 - Quando tenha por objecto actos de licenciamento, autorizagio ou comunicagao
prévia com fundamento em qualquer das invalidades previstas no artigo anterior, a
citagao ao titular da licenga, autorizagdo ou comunicagao prévia para contestar a acao
referida no n.° 1 tem os efeitos previstos no artigo 103.° para o embargo, sem prejuizo

do disposto no numero seguinte.

3 - O tribunal pode, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, autorizar o
prosseguimento dos trabalhos caso do recurso resultem indicios de ilegalidade da sua
interposi¢ao ou da sua improcedéncia, devendo o juiz decidir esta questdo, quando a ela

houver lugar, no prazo de 10 dias.

4 - A acgdo prevista no n.° 1 caduca se nio for intentada no prazo de 5 anos, bem como

a possibilidade de o 6rgao que emitiu o acto ou deliberagao declarar a nulidade.
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Artigo 70.°
Responsabilidade civil da Administrag¢ao

1 - O municipio responde civilmente pelos prejuizos causados em caso de revogagao,
anulacdo ou declara¢do de nulidade de licengas, autorizagdes ou comunicagées prévias
sempre que a causa da revogacao, anulacio ou declaragio de nulidade resulte de uma
conduta ilicita dos titulares dos seus 6rgaos ou dos seus funcionarios e agentes.

2 - Os titulares dos 6rgaos do municipio e os seus funcionarios e agentes respondem
solidariamente com aquele quando tenham dolosamente dado causa a ilegalidade que

fundamenta de revogacao, anulacao ou declaracao de nulidade.

3 - Quando a ilegalidade que fundamenta a revogacido, anulagdo ou declaragao de
nulidade resulte de parecer vinculativo, autorizagao ou aprovacao legalmente exigivel, a
entidade que o emitiu responde solidariamente com o municipio, que tem sobre aquela

direito de regresso.

4 - O disposto no presente artigo em matéria de responsabilidade solidaria nao prejudica

o direito de regresso que ao caso couber, nos termos gerais de direito.
SUBSECCAO II
Caducidade e revogacao da licenca ou autorizagao
Artigo 71.°
Caducidade
1 - A licenga ou autorizagao para a realiza¢ao de operagao de loteamento caduca se:

a) Nao for requerida a autorizagao para a realizacao das respectivas obras de urbanizacao
no prazo de um ano a contar da notificacao do acto de licenciamento ou de autorizacao;

ou se

b) Nio for requerido o alvara Gnico a que se refere o n.° 3 do artigo 76.° no prazo de um

ano a contar da notificagao do acto de autorizacao das respectivas obras de urbanizagao.
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2 - A licenga ou autorizacao para a realizacao de operagao de loteamento que nao exija a
realizagdo de obras de urbanizagao, bem como a licen¢a para a realizagao das operagoes
urbanisticas previstas nas alineas b) a d) do n.° 2 e nas alineas d), ¢) e g) do n.° 3 do
artigo 4.° caduca se, no prazo de um ano a contar da notificagio do acto de

licenciamento ou autorizac¢ao, nao for requerida a emissao do respectivo alvara.

3 - Para além das situag¢Oes previstas no nimero anterior, a licenga ou autoriza¢ao para a
realizacao das operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior, bem como a licenga
ou a autorizagao para a realizacao de operagao de loteamento que exija a realizacao de

obras de urbanizacao, caduca ainda:

a) Se as obras nao forem iniciadas no prazo de nove meses a contar da data de emissao
do alvara ou, nos casos previstos no artigo 113.°, da data do pagamento das taxas, do

seu depdsito ou da garantia do seu pagamento;

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo superior a seis meses, salvo se a
suspensao decorrer de facto ndo imputavel ao titular da licenca ou autorizagio;

¢) Se as obras estiverem abandonadas por periodo superior a seis meses;

d) Se as obras nio forem concluidas no prazo fixado na liceng¢a ou na autorizagao ou

suas prorrogacgoes, contado a partir da data de emissao do alvara,

e) [Revogado].
4 - Para os efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior, presumem-se

abandonadas as obras ou trabalhos sempre que:

a) Se encontrem suspensos sem motivo justificativo registado no respectivo livro de

obra;
b) Decorram na auséncia do técnico responsavel pela respectiva execugao;

¢) Se desconhe¢a o paradeiro do titular da respectiva licenca, sem que este haja indicado

a camara municipal procurador bastante que o represente.
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5 - As caducidades previstas no presente artigo sao declaradas pela camara municipal,

com audiéncia prévia do interessado.

6 - Os prazos a que se referem os numeros anteriores contam-se de acordo com o

disposto no artigo 279.° do Cédigo Civil.

7 - Tratando-se de licenca para a realizacio de operagao de loteamento ou de obras de
urbaniza¢do, a caducidade pelos motivos previstos nos n.°s 3 e 4 nao produz efeitos
relativamente aos lotes para os quais ja haja sido aprovado pedido de licenciamento ou
autoriza¢ao para obras de edificacdo ou ja tenha sido apresentada comunicagao prévia da

realizacao dessas obras.
Artigo 72.°
Renovacao

1 - O titular de licenga ou autoriza¢do que haja caducado podem requerer nova licenga

ou autorizacao.

2 - No caso referido no numero anterior, serdo utilizados no novo processo 0s
elementos que instruiram o processo anterior, desde que o novo requerimento seja
apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da caducidade ou se este prazo
estiver esgotado nao existirem alteragdes de facto e de direito que justifiquem nova

apresentacao.

3 — [revogado]
Artigo 73.°
Revogacio

1 - Sem prejuizo do que se dispoe no nimero seguinte, a licenga ou autorizag¢ao s6 pode

ser revogada nos termos estabelecidos na lei para os actos constitutivos de direitos.
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2 - Nos casos a que se refere o n.° 2 do artigo 105.° a licenga ou autorizagao pode ser
revogada pela camara municipal decorrido o prazo de seis meses a contar do termo do

prazo estabelecido de acordo com o n.° 1 do mesmo artigo.
SUBSECCAO 111
Alvara de licenca ou autorizagao
Artigo 74.°
Titulo
1 - O licenciamento ou autoriza¢ao das operagoes urbanisticas ¢ titulado por alvara.

2 - A emissao do alvara ¢ condi¢dao de eficicia da licenga ou autorizagdao e depende do

pagamento das taxas devidas pelo requerente.
Artigo 75.°
Competéncia

Compete ao presidente da camara municipal emitir o alvara de licenga ou autorizac¢io
para a realizacdo das operagdes urbanisticas, podendo delegar esta competéncia nos

vereadores com faculdade de subdelegacio, ou nos dirigentes dos servicos municipais.
Artigo 76.°
Requerimento

1 - O interessado deve, no prazo de um ano a contar da data da notificagao do acto de
licenciamento ou autorizagao, requerer a emissdo do respectivo alvard, apresentando
para o efeito os elementos previstos em portaria aprovada pelo ministro responsavel

pelo ordenamento do territério.

2 - Pode ainda o presidente da camara municipal, a requerimento fundamentado do
interessado, conceder prorroga¢ao, por uma unica vez, do prazo previsto no numero

anteriotr.
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3 - No caso de operagdo de loteamento que exija a realiza¢do de obras de urbanizacio ¢é
emitido um unico alvara, que deve ser requerido no prazo de um ano a contar da

notificacdo do acto de autoriza¢io das obras de urbanizacio.

4 - O alvara é emitido no prazo de 30 dias a contar da apresentagao do requerimento
previsto nos numeros anteriores, ou da recepgao dos elementos a que se refere o n.° 3

do artigo 11.°, desde que se mostrem pagas as taxas devidas.

5 - O requerimento de emissdao de alvara s6 pode ser indeferido com fundamento na
caducidade, suspensio, revoga¢ao, anulacao ou declaragio de nulidade da licenca ou

autorizagdo ou na falta de pagamento das taxas referidas no nimero anterior.

6 - O alvara obedece a um modelo tipo a estabelecer por portaria aprovada pelo

ministro responsavel pelo ordenamento do territério.
Artigo 77.°
Especificagdes

1 - O alvara de licenga ou autorizagao de operacao de loteamento ou de obras de
urbanizacio deve conter, nos termos da licenga ou autorizagdo, a especificagio dos

seguintes elementos, consoante forem aplicaveis:
a) Identificagdo do titular do alvara;

b) Identificagdo do prédio objecto da operagao de loteamento ou das obras de
urbanizac¢io;
¢) Identificagdo dos actos dos 6rgaos municipais relativos ao licenciamento ou

autoriza¢ao da operagao de loteamento e das obras de urbanizagao;

d) Enquadramento da operagao urbanistica em plano municipal de ordenamento do

territorio em vigor bem como na respectiva unidade de execugio, se a houver;

e) Numero de lotes e indicagao da area, localizagao, finalidade, area de implantagao, area

de constru¢ao, numero de pisos e¢ numero de fogos de cada um dos lotes, com
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especificacao dos fogos destinados a habita¢des a custos controlados, quando previstos;

f) Cedéncias obrigatérias, sua finalidade e especificacio das parcelas a integrar no

dominio municipal;
@) Prazo para a conclusao das obras de urbanizagao;
h) Montante da caugao prestada e identificagao do respectivo titulo.

2 - O alvara a que se refere o nimero anterior deve conter, em anexo, as plantas

representativas dos elementos referidos nas alineas e) e f).

3 - As especificagdes do alvara a que se refere o n.° 1 vinculam a camara municipal, o

proprietario do prédio, bem como os adquirentes dos lotes.

4 - O alvara de licenga ou autorizagao para a realizagiao das operagdes urbanisticas a que
se referem as alineas b) a g) e I) do artigo 2.° deve conter, nos termos da licenga ou

autoriza¢ao, os seguintes elementos, consoante sejam aplicaveis:

a) Identificacio do titular da licenca ou autorizacio;

b) Identificacdo do lote ou do prédio onde se realizam as obras ou trabalhos;
¢) Identifica¢ao dos actos dos 6rgaos municipais relativos ao licenciamento ou
autorizacao das obras ou trabalhos;

d) Enquadramento das obras em opera¢io de loteamento ou plano municipal de
ordenamento do territério em vigor, no caso das obras previstas nas alineas b), ¢) e e) do

artigo 2.°%

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licen¢a ou autorizagao;
f) As cérceas e o numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;
@) A area de construcdo e a volumetria dos edificios;

h) O uso a que se destinam as edificagoes;
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1) O prazo de validade da licenga ou autorizagdao, o qual corresponde ao prazo para a

conclusao das obras ou trabalhos.

5 - O alvara de licen¢a ou autorizagio relativo a utilizacdo de edificio ou de sua frac¢ao
deve conter, nos termos da licen¢a ou autorizagdo, a especificagdo dos seguintes

elementos:

a) Identificacao do titular da licen¢a ou autorizacio;

b) Identificacao do edificio ou frac¢do auténoma;

¢) O uso a que se destina o edificio ou frac¢ao auténoma.

6 - O alvara de licenga ou autorizagao a que se refere o numero anterior deve ainda
mencionar, quando for caso disso, que o edificio a que respeita preenche os requisitos

legais para a constitui¢io da propriedade horizontal.

7 - No caso de substituicao do titular de alvara de licenca ou autorizacdo, o substituto
deve disso fazer prova junto do presidente da camara para que este proceda ao

respectivo averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substituicao.
Artigo 78.°
Publicidade

1 — O titular do alvara deve promover, no prazo de 10 dias ap6s a emissdao do alvara, a
afixacdo no prédio objecto de qualquer operagao urbanistica de um aviso, visivel do

exterior, que deve permanecer até a conclusao das obras.

2 - A emissao do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento deve ainda ser

publicitada pela cimara municipal, no prazo estabelecido no n.° 1, através de:

a) Publicagao de aviso em boletim municipal e na pagina da Internet do municipio ou,
quando estes nao existam, através de edital a afixar nos pagos do concelho e nas sedes

das juntas de freguesia abrangidas;

b) Publicacio de aviso num jornal de ambito local, quando o nimero de lotes seja
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inferior a 20, ou num jornal de ambito nacional, nos restantes casos.

3 - Compete a0 ministro responsavel pelo ordenamento do territério aprovar, por

portaria, 0 modelo do aviso referido no n.° 1.

4 - O aviso previsto no nimero anterior deve mencionar, consoante 0s casos, as

especificagoes previstas nas alineas a) a g) don.° 1 ea)ac) e f) a1) do n.° 4 do artigo 74.°

5- O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagdes, as

situagoes previstas no artigo 34°.
Artigo 79.°
Cassacio

1 - O alvara é cassado pelo presidente da camara municipal quando caduque a licenga ou

autorizagao por ele titulada ou quando esta seja revogada, anulada ou declarada nula.

2 - A cassagao do alvara de loteamento é comunicada pelo presidente da camara
municipal a conservatéria do registo predial competente, para efeitos de anotagao a

descricdo e de cancelamento do registo do alvara.

3 - Com a comunicag¢ao referida no numero anterior, o presidente da cimara municipal
da igualmente conhecimento a conservatoria dos lotes que se encontrem na situagao
referida no n.° 7 do artigo 71.°, requerendo a esta o cancelamento parcial do alvara nos
termos da alinea f) do n.° 2 do artigo 101.° do Cédigo do Registo Predial e indicando as

descri¢des a manter.

4 - O alvara cassado ¢ apreendido pela camara municipal, na sequéncia de notificagao ao

respectivo titular.
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CAPITULO I1I

Execucio e fiscalizacio
SECCAO 1
Inicio dos trabalhos
Artigo 80.°
Inicio dos trabalhos
1 - A execugao das obras e trabalhos sujeitos a licenga ou autorizagao nos termos do
presente diploma s6 pode iniciar-se depois de emitido o respectivo alvara, com excep¢ao
das situagOes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto no artigo 113.°
2 - As obras e trabalhos sujeitos ao regime de comunicagao prévia podem iniciar-se logo
que decorrido o prazo referido no n.” 1 do artigo 35.°
3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.° s6 podem iniciar-se depois de emitidos os
pareceres ou autorizagoes af referidos, ou apds o decurso dos prazos fixados para a

respectiva emissao.

4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos relativos as operagdes
urbanisticas referidas nas alineas c) e d) do n.” 2 e alinea d) do n.° 3 do artigo 4.° deve o
promotor da obra apresentar na camara municipal copia do projecto de execucio de

arquitectura e de engenharias de especialidades.
Artigo 81.°
Demoli¢ao, escavagao e contengao periférica

1 - Quando o procedimento de licenciamento ou autorizacao haja sido precedido de
informacao prévia favoravel que vincule a camara municipal, emitida nos termos do
disposto no n.” 2 do artigo 14.°, pode o presidente da camara municipal, a pedido do
interessado, permitir a execu¢ao de trabalhos de demoli¢ao ou de escavagao e contengao

periférica até a profundidade do piso de menor cota, logo apds o saneamento referido
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no artigo 11.°, desde que seja prestada caugiao para reposicao do terreno nas condigdes

em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos.

2 - Nas obras sujeitas a licenca nos termos do presente diploma, a decisdo referida no
numero anterior pode ser proferida em qualquer momento apds a aprovagao do

projecto de arquitectura.

3 - Para os efeitos dos numeros anteriores, o requerente deve apresentar, consoante os
casos, o plano de demoli¢des, o projecto de estabilidade ou o projecto de escavagio e

contencao periférica até a data da apresentacao do pedido referido no mesmo namero.

4 - O presidente da camara decide sobre o pedido previsto no n.° 1 no prazo de 15 dias

a contar da data da sua apresentagao.

5 - E titulo bastante para a execugio dos trabalhos de demolicio, escavacio ou
contengao periférica a notificagdo do deferimento do respectivo pedido, que o
requerente, a partir do inicio da execucao dos trabalhos por ela abrangidos, devera

guardar no local da obra.
Artigo 82.°
Ligacao as redes publicas

1 - Os alvaras a que se referem os n.° 1 e 4 do artigo 77.°, a comunicagao prévia do
artigo 35.°, bem como a notificagio referida no n.° 5 do artigo anterior, constituem
titulo bastante para instruir os pedidos de ligacdo das redes de agua, de saneamento, de
gas, de electricidade e de telecomunicagoes, podendo os requerentes optar, mediante
autorizagao das entidades fornecedoras, pela realizacio das obras indispensaveis a sua

concretiza¢ao nas condi¢Oes regulamentares e técnicas definidas por aquelas entidades.

2 - Até a apresentagdo do alvara de autorizagao de utilizagdo, as ligagOes referidas no
namero anterior sio efectuadas pelo prazo fixado no alvara respectivo e para a
comunicagdo prévia e apenas podem ser prorrogadas pelo periodo correspondente a

prorrogacao daquele prazo, salvo nos casos em que aquele alvara niao haja sido emitido
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por razdes exclusivamente imputaveis a camara municipal.

3 - Na situagao prevista no artigo 113.°, os pedidos de ligagao referidos no n.” 1 podem

ser instruidos com o recibo do pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugao.

4 - Nos casos referidos no n.” 3 do artigo 6.°, os pedidos de ligacdo sdo instruidos com
copia do recibo da apresentagdo de comunicagao prévia e se for necessaria a
compatibiliza¢ido de projectos com as infra estruturas existentes, ou a sua realizagdo no
caso de inexisténcia, estas serdo promovidas pela entidade prestadora ou pelo
requerente, nos termos da parte final n.° 1.

5 — Para efeitos do nimero anterior, o municipio deve disponibilizar em sitio da Internet
adequado informagao sobre a nao rejei¢ao da comunicagao prévia.

SECCAO 11
Execucao dos trabalhos
Artigo 83.°
Alteracoes durante a execucdo da obra

1 - Podem ser realizadas em obra alteragdes ao projecto, mediante comunica¢io prévia
nos termos previstos nos artigos 34.° a 36.°, desde que essa comunicagao seja efectuada
com a antecedéncia necessaria para que as obras estejam concluidas antes da

apresentacao do requerimento a que se refere o n.° 1 do artigo 63.°

2 - Podem ser efectuadas sem dependéncia de comunicagao prévia a camara municipal
as alteracGes em obra que nao correspondam a obras que estivessem sujeitas a prévio

licenciamento ou autotizagao administrativa.

3 - As alteracGes em obra ao projecto inicialmente aprovado ou apresentado que
envolvam a realizacio de obras de ampliagio ou de alteragoes a implantagao das
edificagdes estao sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.°, 33.° ou 34.°

consoante OS casos.
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Artigo 84.°
Execucio das obras pela camara municipal

1 - Sem prejuizo do disposto no presente diploma em matéria de suspensio, caducidade
das licengas, autorizagdes ou comunicagao prévia, ou de cassacio dos respectivos
alvaras, a camara municipal, para salvaguarda do patriménio cultural, da qualidade do
meio urbano e do meio ambiente, da seguranca das edificacdes e do publico em geral
ou, no caso de obras de urbanizagao, também para proteccao de interesses de terceiros
adquirentes de lotes, pode promover a realizacio das obras por conta do titular do
alvara ou do apresentante da comunicagdo prévia quando, por causa que seja imputavel

a este ultimo:

a) Nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a contar da data da emissiao do alvara

ou do prazo previsto no n° 1 do artigo 35.°;
b) Permanecerem interrompidas por mais de um ano;

¢) Nio tiverem sido concluidas no prazo fixado ou suas prorrogacdes, nos casos em que

a camara municipal tenha declarado a caducidade;

d) Nao hajam sido efectuadas as correc¢des ou alteragoes que hajam sido intimadas nos

termos do artigo 105.°

2 - A execugdo das obras referidas no numero anterior e o pagamento das despesas

suportadas com as mesmas efectuam-se nos termos dos artigos 107.° ¢ 108.°
3 - A camara municipal pode ainda accionar as caugoes referidas nos artigos 25.° e 54.°

4 - Logo que se mostre reembolsada das despesas efectuadas nos termos do presente
artigo, a camara municipal procede ao levantamento do embargo que possa ter sido
decretado ou, quando se trate de obras de urbanizagao, emite oficiosamente novo alvara,
competindo ao presidente da camara dar conhecimento das respectivas deliberaces,

quando seja caso disso, a direcgao regional do ambiente e do ordenamento do territério
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e ao conservador do registo predial.
Artigo 85.°
Execugao das obras de urbanizacao por terceiro

1 - Qualquer adquirente dos lotes, de edificios construidos nos lotes ou de fracgoes
autonomas dos mesmos tem legitimidade para requerer a autorizagdao judicial para
promover directamente a execucao das obras de urbanizacdo quando, verificando-se as
situagoes previstas no n.° 1 do artigo anterior, a camara municipal nao tenha promovido

a sua execucao.
2 - O requerimento ¢ instruido com os seguintes elementos:
a) Copia do alvara ou da comunicagao prévia;

b) Orcamento, a precos correntes do mercado, relativo a execugdo das obras de
urbanizacio em conformidade com os projectos aprovados e condigdes fixadas no

licenciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente entenda necessarios para o

conhecimento do pedido.

3 - Antes de decidir, o tribunal notifica a camara municipal, o titular do alvara ou o
apresentante da comunicagao prévia para responderem no prazo de 30 dias e ordena a
realizagdo das diligéncias que entenda uteis para o conhecimento do pedido,

nomeadamente a inspecgao judicial do local.

4 - Se deferir o pedido, o tribunal fixa especificadamente as obras a realizar e o
respectivo or¢amento e determina que a caugao a que se refere o artigo 54.° fique a sua

ordem, a fim de responder pelas despesas com as obras até ao limite do or¢amento.

5 - Na falta ou insuficiéncia da caugdo, o tribunal determina que os custos sejam
suportados pelo municipio, sem prejuizo do direito de regresso deste sobre o titular do

alvara ou o apresentante da comunicagio prévia.
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6 - O processo a que se referem os numeros anteriores ¢ urgente e isento de custas.
7 - Da sentenca cabe recurso nos termos gerais.

8 - Compete ao tribunal judicial da comarca onde se localiza o prédio no qual se devem

realizar as obras de urbaniza¢iao conhecer dos pedidos previstos no presente artigo.

9 - A camara municipal emite oficiosamente novo alvara, competindo ao seu presidente
dar conhecimento das respectivas deliberagoes a direc¢do regional do ambiente e do

ordenamento do territério e ao conservador do registo predial, quando:
a) Tenha havido recepgao provisoria das obras; ou

b) Seja integralmente reembolsada das despesas efectuadas, caso se verifique a situagao

prevista no n.° 5.
SECCAO 1III
Conclusao e recepg¢ao dos trabalhos
Artigo 86.°
Limpeza da area e reparagdo de estragos

1 - Concluida a obra, o dono da mesma ¢é obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da drea, de acordo com o regime da gestao de residuos de
construgdo e demolicio nela produzidos, e a reparacio de quaisquer estragos ou

deterioragdes que tenha causado em infra-estruturas publicas.

2 - O cumprimento do disposto no niamero anterior ¢ condi¢iao da emissiao do alvara de
autorizagao de utilizagdo ou da recepgao proviséria das obras de urbanizacdo, salvo
quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela camara municipal, caugdo para

garantia da execug¢ao das operagoes referidas no mesmo numero.
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Artigo 87.°
Recepgio provisoria e definitiva das obras de urbanizagao

1 - E da competéncia da camara municipal deliberar sobre a recep¢ao provisoria e
definitiva das obras de urbanizagio apds a sua conclusio e o decurso do prazo de

garantia, respectivamente, mediante requerimento do interessado.

2 - A recepgao ¢é precedida de vistoria, a realizar por uma comissao da qual fazem parte
o interessado ou um seu representante e, pelo menos, dois representantes da camara

municipal.

3 - A recepg¢ao provisoria e definitiva, bem como as respectivas vistorias, ¢ aplicavel,
com as necessarias adaptagoes, o regime aplicavel a recep¢ao provisoria e definitiva das

empreitadas de obras publicas.

4 - Em caso de deficiéncia das obras de urbanizaciao, como tal assinaladas no auto de
vistoria, se o titular das obras de urbanizacio nido reclamar ou vir indeferida a sua
reclamacdo e nio proceder a sua correc¢do no prazo para o efeito fixado, a camara

municipal procede em conformidade com o disposto no artigo 84.°
5 - O prazo de garantia das obras de urbanizagao ¢é de cinco anos.
Artigo 88.°
Obras inacabadas

1 - Quando as obras ja tenham atingido um estado avangado de execugao mas a licenca,
autoriza¢do ou comunicagdao prévia haja caducado, pode ser requerida a concessiao de
licenga ou autorizagdo especial para a sua conclusdo ou ser apresentada comunicagao

prévia para o mesmo efeito.

2 - A concessdao da licenga ou autorizagao especial e a apresentacio da comunicagiao
prévia referida no numero anterior segue o procedimento previsto nos artigos 27.°, 33.°

ou 30.°, consoante o caso, aplicando-se o disposto no artigo 60.°.
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3 — Podem ser concedidas as licengas ou autorizagdes especiais previstas no n.° 1 ou
apresentadas comunicagoes prévias quando a camara municipal reconhega o interesse na
conclusao da obra e niao se mostre aconselhavel a demolicao da mesma, por razoes

ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.
SECCAO IV
Utilizacao e conservacio do edificado
Artigo 89.°
Dever de conservacao

1 - As edificagées devem ser objecto de obras de conservagiao pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo,
realizar todas as obras necessarias a manutencao da sua seguranga, salubridade e arranjo

estético.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a camara municipal pode a todo o
tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugao
de obras de conservagdo necessarias a correcgao de mas condigoes de seguranga ou de

salubridade ou a melhoria do arranjo estético.

3 - A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
ordenar a demoli¢do total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferecam

perigo para a saude publica e para a seguranca das pessoas.

4 - Os actos referidos nos nimeros anteriores sao eficazes a partir da sua notificagio ao

proprietario.
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Artigo 89.°-A
Proibi¢ao de deterioragao

1 — O proprietario nao pode, dolosamente, provocar ou agravar uma situacao de falta de
seguranca ou de salubridade, provocar a deteriorag¢ao do edificio ou prejudicar o seu

arranjo estético.

2 — Presume-se, salvo prova em contrario, existir violacao pelo proprietirio do disposto

no numero anterior nas seguintes situagoes:

a) Quando o edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha apenas os

vaos do piso superior ou dos pisos superiores desguarnecidos;

b) Quando estejam em falta elementos decorativos, nomeadamente cantarias ou
revestimento azulejar relevante, em areas da edificacio que nao sejam acessiveis pelos

transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de actuagao humana.

3 — A proibi¢ao constante do n.° 1 é aplicavel, além do proprietario, a qualquer pessoa

singular ou colectiva.
Artigo 90.°
Vistoria prévia

1 - As deliberagoes referidas nos n.°s 2 e 3 do artigo 89.° sao precedidas de vistoria a
realizar por trés técnicos a nomear pela camara municipal com habilitagao legal para ser
autor de projecto, correspondentes a obra objecto de vistoria, segundo o regime da
qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricio de

projectos.

2 - Do acto que determinar a realizagdo da vistoria e respectivos fundamentos ¢
notificado o proprietario do imével, mediante carta registada expedida com, pelo menos,

sete dias de antecedéncia.
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3 - Até a véspera da vistoria, o proprietario pode indicar um perito para intervir na
realizagdo da vistoria e formular quesitos a que deverio responder os técnicos

nomeados.

4 - Da vistoria é imediatamente lavrado auto, do qual consta obrigatoriamente a
identificagao do imovel, a descri¢ao do estado do mesmo e as obras preconizadas e, bem

assim, as respostas aos quesitos que sejam formuladas pelo proprietario.

5 - O auto referido no nimero anterior é assinado por todos os técnicos e pelo perito
que hajam participado na vistoria e, se algum deles nao quiser ou nao puder assina-lo,

faz-se mencio desse facto.

6 - Quando o proprietario nao indique perito até a data referida no nimero anterior, a
vistoria ¢ realizada sem a presenca deste, sem prejuizo de, em eventual impugnacao
administrativa ou contenciosa da deliberagaio em causa, o proprietario poder alegar
factos nao constantes do auto de vistoria, quando prove que niao foi regularmente

notificado nos termos do n.° 2.

7 - As formalidades previstas no presente artigo podem ser preteridas quando exista
risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude publica, nos termos

previstos na lei para o estado de necessidade.
Artigo 91.°
Obras coercivas

1 - Quando o proprietario nao iniciar as obras que lhe sejam determinadas nos termos
do artigo 89.° ou nao as concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe forem fixados,
pode a camara municipal tomar posse administrativa do imoével para lhes dar execugiao

imediata.

2 - A execugdo coerciva das obras referidas no numero anterior aplica-se, com as

devidas adaptagoes, o disposto nos artigos 107.° e 108.°
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Artigo 92.°
Despejo administrativo

1 - A camara municipal pode ordenar o despejo sumario dos prédios ou parte de prédios
nos quais haja de realizar-se as obras referidas nos n.°s 2 e 3 do artigo 89.°, sempre que

tal se mostre necessario a execugao das mesmas.

2 - O despejo referido no numero anterior pode ser determinado oficiosamente ou,
quando o proprietario pretenda proceder as mesmas, a requerimento deste.
3 - A deliberagaio que ordene o despejo é eficaz a partir da sua notificagao aos

ocupantes.

4 - O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias a contar da sua notificagao aos
ocupantes, salvo quando houver risco iminente de desmoronamento ou grave perigo

para a saude publica, em que podera executar-se imediatamente.

5 — Ao despejo de ocupante titular de contrato de arrendamento aplica-se o disposto no

Decreto-Lei n.° 157/20006, de 8 de Agosto.

SECCAO V

Fiscalizacao

SUBSECCAO 1
Disposi¢oes gerais
Artigo 93.°
Ambito

1 - A realizagdo de quaisquer operagOes urbanisticas estd sujeita a fiscalizacdo

administrativa, independentemente da sua sujei¢do a prévio licenciamento, autorizagao

ou comunicagao prévia.
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2 - A fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operagoes com as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos

que da sua realizagdo possam resultar para a saide e seguranca das pessoas.
Artigo 94.°
Competéncia

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizacdo
prevista no artigo anterior compete ao presidente da camara municipal, com a faculdade

de delegaciao em qualquer dos vereadores.

2 - Os actos praticados pelo presidente da camara municipal no exercicio dos poderes de
fiscalizagcdo previstos no presente diploma e que envolvam um juizo de legalidade de
actos praticados pela camara municipal respectiva, ou que suspendam ou ponham termo

a sua eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3 - No exercicio da actividade de fiscalizagdo, o presidente da camara municipal é
auxiliado por funcionarios municipais com forma¢ao adequada, a quem incumbe

preparar e executar as suas decisoes.

4 - O presidente da camara municipal pode ainda solicitar colabora¢io de quaisquer

autoridades administrativas ou policiais.

5 - A camara municipal pode contratar com empresas privadas habilitadas a efectuar
fiscalizacao de obras a realizacao das inspecgbes a que se refere o artigo seguinte, bem

como as vistorias referidas no artigo 64.°

6 - A celebraciao dos contratos referidos no numero anterior depende da observancia
das regras constantes de decreto regulamentar, de onde consta o ambito das obrigagdes
a assumir pelas empresas, o respectivo regime da responsabilidade e as garantias a

prestar.
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Artigo 95.°
Inspeccoes

1 - Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacao de obras ou as empresas
. o . : . . .
privadas a que se refere o n.° 5 do artigo anterior podem realizar inspecgdes aos locais
onde se desenvolvam actividades sujeitas a fiscalizagao nos termos do presente diploma,

sem dependéncia de prévia notificacao.

2 - O disposto no nimero anterior nao dispensa a obtencao de prévio mandado judicial

para a entrada no domicilio de qualquer pessoa sem o seu consentimento.

3 - O mandado previsto no numero anterior ¢ concedido pelo juiz da comarca
respectiva a pedido do presidente da camara municipal e segue os termos do

procedimento cautelar comum.
Artigo 96.°
Vistorias

1 - Para além dos casos especialmente previstos no presente diploma, o presidente da
camara municipal pode ordenar a realizacdo de vistorias aos imdveis em que estejam a
ser executadas operagoes urbanisticas quando o exercicio dos poderes de fiscalizacao
dependa da prova de factos que, pela sua natureza ou especial complexidade, impliquem

uma apreciac¢ao valorativa de caracter pericial.

2 - As vistorias ordenadas nos termos do numero anterior regem-se pelo disposto no

artigo 90.° e as suas conclusoes sao obrigatoriamente seguidas na decisdo a que respeita.
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Artigo 97.°
Livro de obra

1 - Todos os factos relevantes relativos a execucao de obras licenciadas, autorizadas ou
objecto de comunicagao prévia devem ser registados pelo respectivo director técnico no
livto de obra, a conservar no local da sua realizagao para consulta pelos funcionarios

municipais responsaveis pela fiscalizagao de obras.

2 - Sao obrigatoriamente registados no livro de obra, para além das respectivas datas de
inicio e conclusao, todos os factos que impliquem a sua paragem ou suspensio, bem

como todas as alteragoes feitas ao projecto licenciado ou autorizado.

3 - O modelo, e demais registos a inscrever no livro de obra sao definidos por portaria
conjunta dos ministros responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do

territorio, a qual fixa igualmente as caracteristicas do livro de obra electrénico.

SUBSECCAO 11
Sanc¢des
Artigo 98.°

Contra-ordenacoes

1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sao puniveis como

contra-ordenacao:

a) A realizacdo de quaisquer operagoes urbanisticas sujeitas a prévio licenciamento ou
autorizagao sem o respectivo alvara de licenciamento ou autorizagdo, excepto nos casos

previstos nos artigos 81.° e 113.%

b) A realizagio de quaisquer operacOes urbanisticas em desconformidade com o
respectivo projecto ou com as condigoes do licenciamento, autoriza¢io ou comunicagao

prévia;
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¢) [revogado]

d) A ocupagao de edificios ou suas fracgdes auténomas sem autorizagao de utilizagao ou
em desacordo com o uso fixado no respectivo alvara, salvo se este nao tiver sido

emitido no prazo legal por razdes exclusivamente imputaveis a camara municipal;

e) As falsas declaragbes dos autores e coordenador de projectos no termo de
responsabilidade, relativamente a observancia das normas técnicas gerais e especificas de

constru¢ao, bem como das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;

f) As falsas declaragoes no termo de responsabilidade do director técnico da obra e do

director de fiscalizacao de obra ou de outros técnicos relativamente:

1) A conformidade da execugiao da obra com o projecto aprovado e com as condigdes da

licenca e ou autorizacao;

i) A conformidade das alteragdes efectuadas ao projecto com as normas legais e

regulamentares aplicaveis;

@) A subscricao de projecto da autoria de quem, por razdes de ordem técnica, legal ou

disciplinar, se encontre inibido de o elaborar;
h) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha sido legitimamente ordenado;

1) A ndo manuten¢ao de forma visivel no exterior do prédio do aviso a que alude o

artigo 12%

j) A nao manutencao de forma visivel do exterior do prédio, até a conclusao da obra, do

aviso que publicita o alvara ou comunicagao prévia,
1) A falta do livro de obra no local onde se realizam as obras;
m) A falta dos registos do estado de execuc¢io das obras no livro de obra;

n) A nao remogao dos entulhos e demais detritos resultantes da obra nos termos do

artigo 83.°;
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0) A auséncia de requerimento a solicitar a camara municipal o averbamento de
substituicao do requerente, do autor de projecto ou director de fiscaliza¢io de obra, bem

como do titular de alvara de licenga, autoriza¢do ou apresentante da comunicac¢ao prévia;

p) A auséncia do nimero de alvara de loteamento ou comunicag¢ao prévia nos anuncios
ou em quaisquer outras formas de publicidade a alienag¢ao dos lotes de terreno, de

edificios ou fraccoes auténomas nele construidos;

q) A nao comunicagao a camara municipal e ao Instituto Portugués de Cartografia e
Cadastro dos negdcios juridicos de que resulte o fraccionamento ou a divisao de prédios

rasticos no prazo de 20 dias a contar da data de celebracio;

r) A realizacio de operag¢oes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia sem que esta

haja sido efectuada;

s) A nao conclusao das operacées urbanisticas referidas nos n.%s 2 e 3 do artigo 89.° nos

prazos fixados para o efeito.

t) A deterioracdo dolosa da edificagio pelo proprietario ou por terceiro ou a violagao

grave do dever de conservagio.

2 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas a) e r) do numero anterior ¢ punivel com
coima graduada de 500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €, no caso de pessoa singular,

e de 1.5000,00 € até 450.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

3 - A contra-ordenagao prevista na alinea b) do n.° 1 ¢ punivel com coima graduada de
1.500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €, no caso de pessoa singular, e de 3.000,00 €
até 450.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas d), s) e t) do n.° 1 é punivel com coima
graduada de 500,00 € até ao maximo de 100.000,00 €, no caso de pessoa singular, e
1.500,00 € até 250.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

5 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas €) a h) do n.” 1 sdo puniveis com coima

graduada de 1.500,00 € até ao maximo de 200.000,00 €.
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6 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas 1) a n) e p) do n.° 1 sao puniveis com
coima graduada de 250,00 € até ao maximo de 50.000,00 €, 1.000,00 € até 100.000,00 €,

no caso de pessoa colectiva.

7 - A contra-ordenagdo prevista nas alineas o) e q) do n.° 1 é punivel com coima
graduada de 100,00 € até ao maximo de 2.500,00 €, no caso de pessoa singular, e 500,00
€ até 10.000,00 €, no caso de pessoa colectiva.

8 - Quando as contra-ordenagoes referidas no n.° 1 sejam praticadas em relagdo a
operagoes urbanisticas que hajam sido objecto de autorizagao administrativa nos termos
do presente diploma, os montantes maximos das coimas referidos nos n.° s 3 a 5
anteriores sao agravados em 50.000,00 € e os das coimas referidas nos n.° s 6 ¢ 7 em

25.000,00 €.
9 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

10 - A competéncia para determinar a instauragao dos processos de contra-ordenacio,
para designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao presidente da camara

municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.

11 - O produto da aplicagao das coimas referidas no presente artigo reverte para o

municipio, inclusive quando as mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 99.°

Sancbes acessorias

1 - As contra-ordenagdes previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar,
quando a gravidade da infraccdo o justifique, a aplicagdo das seguintes sangdes

acessorias:

a) A apreensdo dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como

instrumento na pratica da infrac¢ao;

b) A interdicao do exercicio no municipio ou no territério nacional, até ao maximo de

quatro anos, da profissao ou actividade conexas com a infracgao praticada;
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¢) A privagao do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos.

2 - As sangoes previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando
aplicadas a industriais de construcao civil, sao comunicadas ao Instituto da Construcio e

do Imobiliario, I.P..

3 - As sangbes aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas ¢), f) e g) do n.° 1 do artigo
anterior aos autores dos projectos, responsaveis pela direccao técnica da obra ou a quem
subscreva o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° sio comunicadas a

respectiva ordem ou associa¢ao profissional, quando exista.

Artigo 100.°
Responsabilidade criminal

1 - O desrespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das medidas de
tutela da legalidade urbanistica previstas no presente diploma constitui crime de

desobediéncia, nos termos do artigo 348.° do Codigo Penal.

2 - As falsas declaragoes ou informagdes prestadas pelos responsaveis referidos nas
alineas ¢) e f) do n.° 1 do artigo 98.° nos termos de responsabilidade ou no livro de obra
integram o crime de falsificagio de documentos, nos termos do artigo 256.° do Cédigo

Penal.
Artigo 101.°
Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Administragao Publica

Os funcionarios e agentes da Administracao Publica que deixem de participar infrac¢oes
as entidades fiscalizadoras ou prestem informagdes falsas ou erradas sobre as infracgdes
a lei e aos regulamentos de que tenham conhecimento no exercicio das suas fungdes

incorrem em responsabilidade disciplinar, punivel com pena de suspensio a demissao.

152



SUBSECCAO III
Medidas de tutela da legalidade urbanistica
Artigo 102.°
Embargo

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, o presidente da
camara municipal ¢ competente para embargar obras de urbaniza¢io, de edificacio ou
de demoli¢do, bem como quaisquer trabalhos de remodelagio de terrenos, quando

estejam a ser executadas:
a) Sem a necessaria licencga, autoriza¢ado ou comunicagao prévia.

b) Em desconformidade com o respectivo projecto ou com as condigdes do

licenciamento, autorizagao ou comunica¢ao prévia, salvo o disposto no artigo 83.°; ou
¢) Em violagao das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 - A notificacdo ¢é feita ao responsavel pela direccdo técnica da obra, bem como ao
titular do alvara de licenga, autorizagdo ou apresentante da comunicag¢ao prévia e,
quando possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras, ou
seu representante, sendo suficiente para obrigar a suspensio dos trabalhos qualquer

dessas notificagdes ou a de quem se encontre a executar a obra no local.

3 - Apos o embargo, é de imediato lavrado o respectivo auto, que contém, obrigatéria e
expressamente, a identificacao do funcionario municipal responsavel pela fiscalizagao de
obras, das testemunhas e do notificado, a data, hora e local da diligéncia e as razoes de
facto e de direito que a justificam, o estado da obra e a indica¢do da ordem de suspensao
e proibicdo de prosseguir a obra e do respectivo prazo, bem como as cominag¢oes legais

do seu incumprimento.

4 - O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo funcionario e pelo notificado,

ficando o duplicado na posse deste.
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5 - No caso de a ordem de embargo incidir apenas sobre parte da obra, o respectivo
auto fara expressa mengao de que o embargo ¢é parcial e identificard claramente qual é a

parte da obra que se encontra embargada.
6 - O auto de embargo ¢ notificado as pessoas identificadas no n.” 2.

7 - No caso de as obras estarem a ser executadas por pessoa colectiva, o embargo e o
respectivo auto sao ainda comunicados para a respectiva sede social ou representagiao

em territorio nacional.

8 - O embargo, assim como a sua cessagao ou caducidade, é objecto de registo na
conservatoria do registo predial, mediante comunicagao do despacho que o determinou,

procedendo-se aos necessarios averbamentos.
Artigo 103.°
Efeitos do embargo

1 - O embargo obriga a suspensio imediata, no todo ou em parte, dos trabalhos de

execucao da obra.

2 - Tratando-se de obras licenciadas ou autorizadas, o embargo determina também a
suspensao da eficacia da respectiva licenca ou autoriza¢ao, bem como, no caso de obras
de urbanizagido, da licenca ou autorizacio de loteamento urbano a que as mesmas

respeitam.

3 - E interdito o fornecimento de energia eléctrica, gas e agua as obras embargadas,
devendo para o efeito ser notificado o acto que o ordenou as entidades responsaveis

pelos referidos fornecimentos.

4 - O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que estiver fixado para a execugao
das obras no respectivo alvara de licenga ou autorizagio e estabelecido para a

comunicagao prévia.
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Artigo 104.°
Caducidade do embargo

1 - A ordem de embargo caduca logo que for proferida uma decisao que defina a
situagdo juridica da obra com caracter definitivo ou no termo do prazo que tiver sido

fixado para o efeito.

2 - Na falta de fixacao de prazo para o efeito, a ordem de embargo caduca se nao for
¢ 5
proferida uma decisdao definitiva no prazo de seis meses, prorrogavel uma dnica vez por

igual periodo.
Artigo 105.°
Trabalhos de correc¢ao ou alteraciao

1 - Nas situagoes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 102.°, o presidente da
camara municipal pode ainda, quando for caso disso, ordenar a realizagdo de trabalhos
de correcgao ou alteragdo da obra, fixando um prazo para o efeito, tendo em conta a

natureza e o grau de complexidade dos mesmos.

2 - Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que aqueles trabalhos se
encontrem integralmente realizados, a obra permanece embargada até ser proferida uma

decisdo que defina a sua situagao juridica com caracter definitivo.

3 - Tratando-se de obras de urbanizagdo ou de outras obras indispensaveis para
assegurar a protec¢ao de interesses de terceiros ou o correcto ordenamento urbano, a
camara municipal pode promover a realizacao dos trabalhos de correc¢ao ou alteragiao
por conta do titular da licenca ou autorizagao ou do apresentante da comunicagao

prévia, nos termos dos artigos 107.° e 108.°

4 - A ordem de realizagao de trabalhos de correccdo ou alteragdao suspende o prazo que
estiver fixado no respectivo alvara de licenca, autorizagdo ou estabelecido para a

comunicagao prévia pelo periodo estabelecido nos termos do n.° 1.
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5 - O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com a apresenta¢ao de pedido de alteragao a

licenga, autorizagio ou comunicagao prévia, nos termos, respectivamente, dos artigos

27.°,33.° ¢ 35.°.
Artigo 106.°
Demolicao da obra e reposi¢ao do terreno

1 - O presidente da camara municipal pode igualmente, quando for caso disso, ordenar a
demoli¢ao total ou parcial da obra ou a reposi¢ao do terreno nas condi¢bes em que se
encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos, fixando um prazo para o

efeito.

2 - A demoligao pode ser evitada se a obra for susceptivel de ser licenciada, autorizada
ou objecto de comunicag¢ao prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com
as disposi¢oes legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis mediante a realizagio de

trabalhos de correccao ou de alteracao.

3 - A ordem de demoli¢do ou de reposicao a que se refere o n.° 1 ¢ antecedida de
audi¢ao do interessado, que dispoe de 15 dias a contar da data da sua notificagao para se

pronunciar sobre o conteudo da mesma.

4 - Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de demoli¢io da obra ou de
reposi¢ao do terreno se mostre cumprida, o presidente da camara municipal determina a

demoli¢ao da obra ou a reposi¢ao do terreno por conta do infractor.
Artigo 107.°
Posse administrativa e execu¢ao coerciva

1 - Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso de incumprimento de qualquer
das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas nos artigos anteriores o
presidente da camara pode determinar a posse administrativa do imével onde esta a ser

realizada a obra, por forma a permitir a execugao coerciva de tais medidas.
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2 - O acto administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao
dono da obra e aos demais titulares de direitos reais sobre o imoével por carta registada

com aviso de recepgao.

3 - A posse administrativa é realizada pelos funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizacio de obras, mediante a elaboragdio de um auto onde, para além de se
identificar o acto referido no numero anterior, é especificado o estado em que se
encontra o terreno, a obra e as demais construcdes existentes no local, bem como os

equipamentos que ali se encontrarem.

4 - Tratando-se da execucgdo coerciva de uma ordem de embargo, os funcionarios
municipais responsaveis pela fiscalizagao de obras procedem a selagem do estaleiro da

obra e dos respectivos equipamentos.

5 - Em casos devidamente justificados, o presidente da camara pode autorizar a
transferéncia ou a retirada dos equipamentos do local de realizagdo da obra, por sua

iniciativa ou a requerimento do dono da obra ou do seu empreiteiro.

6 - O dono da obra ou o seu empreiteiro devem ser notificados sempre que os

equipamentos sejam depositados noutro local.

7 - A posse administrativa do terreno e dos equipamentos mantém-se pelo periodo
necessario a execugao coerciva da respectiva medida de tutela da legalidade urbanistica,

caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

8 - Tratando-se de execucao coerciva de uma ordem de demoli¢io ou de trabalhos de
correc¢ao ou alteragao de obras, estas devem ser executadas no mesmo prazo que havia
sido concedido para o efeito ao seu destinatario, contando-se aquele prazo a partir da

data de inicio da posse administrativa.

9 - A execucdo a que se refere o numero anterior pode ser feita por administraciao
directa ou em regime de empreitada por ajuste directo, mediante consulta a trés

empresas titulares de alvard de empreiteiro de obras publicas de classe e categoria
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adequadas a natureza e valor das obras.
Artigo 108.°
Despesas realizadas com a execugao coerciva

1 - As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do artigo anterior, incluindo
quaisquer indemnizag¢Ges ou sangoes pecuniarias que a Administragao tenha de suportar

para o efeito, sao de conta do infractor.

2 - Quando aquelas quantias ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a
contar da notificacdo para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo de execugao
fiscal, servindo de titulo executivo certiddo, passada pelos servicos competentes,
comprovativa das despesas efectuadas, podendo ainda a camara aceitar, para extingao da

divida, dagao em cumprimento ou em fun¢ao do cumprimento nos termos da lei.

3 - O crédito referido no n.° 1 goza de privilégio imobiliario sobre o lote ou terrenos
onde se situa a edificacdo, graduado a seguir aos créditos referidos na alinea b) do artigo

748.° do Codigo Civil.
Artigo 109.°
Cessacao da utilizagio

1 - Sem prejuizo do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de
26 de Julho, o presidente da camara municipal é competente para ordenar e fixar prazo
para a cessagao da utilizacdo de edificios ou de suas frac¢des auténomas quando sejam
ocupados sem a necessaria autorizagao de utilizagdo ou quando estejam a ser afectos a

fim diverso do previsto no respectivo alvara.

2 - Quando os ocupantes dos edificios ou suas fracgoes nao cessem a utilizagao indevida
no prazo fixado, pode a camara municipal determinar o despejo administrativo,

aplicando-se, com as devidas adaptagoes, o disposto no artigo 92.°
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3 - O despejo determinado nos termos do numero anterior deve ser sobrestado quando,
tratando-se de edificio ou sua frac¢do que estejam a ser utilizados para habitagao, o
ocupante mostre, por atestado médico, que a execugao do mesmo pde em risco de vida,

por razao de doenga aguda, a pessoa que se encontre no local.

4 - Na situagao referida no nimero anterior, o despejo nao pode prosseguir enquanto a
camara municipal ndo providencie pelo realojamento da pessoa em questao, a expensas

do responsavel pela utilizagao indevida, nos termos do artigo anterior.
CAPITULO IV
Garantias dos particulares
Artigo 110.°
Direito a informacao
1 - Qualquer interessado tem o direito de ser informado pela respectiva camara
municipal:

a) Sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento territorial em vigor para
determinada area do municipio, bem como das demais condi¢des gerais a que devem

obedecer as operagoes urbanisticas a que se refere o presente diploma;

b) Sobre o estado e andamento dos processos que lhes digam directamente respeito,
com especificagdo dos actos ja praticados e do respectivo conteudo, e daqueles que

ainda devam sé-lo, bem como dos prazos aplicaveis a estes ultimos.

2 - As informagGes previstas no numero anterior devem ser prestadas

independentemente de despacho e no prazo de 15 dias.

3 - Os interessados tém o direito de consultar os processos que lhes digam directamente
respeito, nomeadamente por via electronica, e de obter as certidoes ou reprodugoes
autenticadas dos documentos que os integram, mediante o pagamento das importancias

que forem devidas.

159



4 - O acesso aos processos e a passagem de certidoes deve ser requerido por escrito,
salvo consulta por via electrénica, e é facultado independentemente de despacho e no

prazo de 10 dias a contar da data da apresentacao do respectivo requerimento.

5 - A camara municipal fixa, no minimo, um dia por semana para que 0S Servigos
municipais competentes estejam especificadamente a disposi¢ao dos cidadaos para a

apresenta¢ao de eventuais pedidos de esclarecimento ou de informagao ou reclamagoes.

6 - Os direitos referidos nos n.°s 1 e 3 sdo extensivos a quaisquer pessoas que provem
ter interesse legitimo no conhecimento dos elementos que pretendem e ainda, para
defesa de interesses difusos definidos na lei, quaisquer cidadaos no gozo dos seus

direitos civis e politicos e as associagdes e fundacbes defensoras de tais interesses.
Artigo 111.°
Siléncio da Administracao

Decorridos os prazos fixados para a pratica de qualquer acto especialmente regulado no

presente diploma sem que o mesmo se mostre praticado, observa-se o seguinte:

a) Tratando-se de acto que devesse ser praticado por qualquer 6rgao municipal no
ambito do procedimento de licenciamento, o interessado pode recorrer ao processo

regulado no artigo 112.%;

b) Tratando-se de acto que devesse ser praticado no ambito do procedimento de
autorizagao, considera-se tacitamente deferida a pretensao formulada, com as

consequéncias referidas no artigo 113.%

¢) Tratando-se de qualquer outro acto, considera-se tacitamente deferida a pretensao,

com as consequéncias gerais.
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Artigo 112.°
Intimacao judicial para a pratica de acto legalmente devido

1 - No caso previsto na alinea a) do artigo 111.°, pode o interessado pedir ao tribunal
administrativo de circulo da area da sede da autoridade requerida a intimagao da autoridade
competente para proceder a pratica do acto que se mostre devido.
2 - O requerimento de intimagao deve ser apresentado em duplicado e instruido com cépia
do requerimento para a pratica do acto devido.

3 - A secretaria, logo que registe a entrada do requerimento, expede por via postal
notificagdo a autoridade requerida, acompanhada do duplicado, para responder no prazo de
14 dias.

4 - Junta a resposta ou decorrido o respectivo prazo, o processo vai com vista ao Ministério
Publico, por dois dias, e seguidamente é concluso ao juiz, para decidir no prazo de cinco
dias.

5 - Se nao houver fundamento de rejeicdo, o requerimento s6 sera indeferido quando a
autoridade requerida faga prova da pratica do acto devido até ao termo do prazo fixado
para a resposta.

6 - Na decisdao, o juiz estabelece prazo nio superior a 30 dias para que a autoridade
requerida pratique o acto devido e fixa san¢do pecuniaria compulséria, nos termos
previstos no Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

7 - Ao pedido de intimagao ¢é aplicavel o disposto no Coédigo de Processo nos Tribunais
Administrativos quanto aos processos urgentes.

8 - O recurso da decisio tem efeito meramente devolutivo.

9 - Decorrido o prazo fixado pelo Tribunal sem que se mostre praticado o acto devido, o
interessado pode prevalecer-se do disposto no artigo 113.°, com excepg¢ao do disposto no
numero seguinte.

10 - Na situagdo prevista no numero anterior, tratando-se de aprovaciao do projecto de

arquitectura, o interessado pode juntar os projectos de especialidade ou, caso ja o tenha
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feito no requerimento inicial, inicia-se a contagem do prazo previsto na alinea ¢) do n.° 1
do artigo 23.°.
Artigo 113.°

Deferimento tacito

1 - Nas situagoes referidas na alinea b) do artigo 111.° e no n.” 9 do artigo anterior, o
interessado pode iniciar e prosseguir a execucdo dos trabalhos de acordo com o
requerimento apresentado nos termos do n.° 4 do artigo 9.°, ou dar de imediato

utilizacao a obra.

2 - O inicio dos trabalhos ou da utiliza¢io depende do prévio pagamento das taxas que

se mostrem devidas nos termos do presente diploma.

3 - Quando a camara municipal se recuse a liquidar ou a receber as taxas devidas, o
interessado pode proceder ao depédsito do respectivo montante em institui¢ao de crédito
a ordem da camara municipal, ou, quando nao esteja efectuada a liquidagao, provar que
se encontra garantido o seu pagamento mediante caugao, por qualquer meio em direito

admitido, por montante calculado nos termos do regulamento referido no artigo 3.°

4 - Para os efeitos previstos no numero anterior, deve ser afixado nos servicos de
tesouraria da camara municipal o nimero e a institui¢ao bancaria em que a mesma tenha
conta e onde seja possivel efectuar o depdsito, bem como a indicagao do regulamento

municipal no qual se encontram previstas as taxas a que se refere o n.° 2.

5 - Caso a camara municipal nio efectue a liquidagio da taxa devida nem dé
cumprimento ao disposto no numero anterior, o interessado pode iniciar os trabalhos
ou dar de imediato utilizacdo a obra, dando desse facto conhecimento a cidmara
municipal e requerendo ao tribunal administrativo de circulo da area da sede da

autarquia que intime esta a emitir o alvara de licenga ou autorizagao de utilizagao.

6 - Ao pedido de intimagido referido no numero anterior aplica-se o disposto no n.” 7 do

artigo anterior.

162



7 - A certidao da sentenca transitada em julgado que haja intimado a emissao do alvara
de licenga ou autorizagao de utilizagao substitui, para todos os efeitos legais, o alvara nao

emitido.

8 - Nas situagoes referidas no presente artigo, a obra nio pode ser embargada por

qualquer autoridade administrativa com fundamento na falta de licen¢a ou autorizagao.
Artigo 114.°
Impugnagao administrativa

1 - Os pareceres expressos que sejam emitidos por 6rgaos da administragdo central no
ambito dos procedimentos regulados no presente diploma podem ser objecto de

impugnagio administrativa auténoma.

2 - A impugnac¢ao administrativa de quaisquer actos praticados ou pareceres emitidos
nos termos do presente diploma deve ser decidida no prazo de 30 dias, findo o qual se

considera deferida.
Artigo 115.°
Ac¢ao administrativa especial

1 - O recurso contencioso dos actos previstos no artigo 106.° tem efeito suspensivo.
2 - Com a citagdo da peticdo de recurso, a autoridade administrativa tem o dever de

impedir, com urgéncia, o inicio ou a prossecuc¢ao da execuc¢ao do acto recorrido.

3 - A todo o tempo e até a decisio em 1.* instancia, o juiz pode conceder o efeito
meramente devolutivo a acgao, oficiosamente ou a requerimento do recorrido ou do
Ministério Publico, caso do mesmo resultem indicios da ilegalidade da sua interposicao

ou da sua improcedéncia.

4 - Da decisao referida no numero anterior cabe recurso com efeito meramente

devolutivo, que sobe imediatamente, em separado.
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CAPITULO V
Taxas inerentes as operagdes urbanisticas

Artigo 116.°

Taxa pela realizagao, manutengao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas

1 - A emissdo dos alvaras de licenga e autorizagdo, bem como a apresentagao de
comunicagao prévia previstos no presente diploma estio sujeitos ao pagamento das
taxas a que se refere a alinea b) do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53-E /2006, de 29 de

Janeiro.

2 - A emissao do alvara de licenga, autorizacdo ou a apresentacao de comunicagao prévia

de loteamento estao sujeitas ao pagamento das taxas a que se refere a alinea a) do artigo

6.° do Decreto-Lei n.° 53-E /2006, de 29 de Janeiro.

3 - A emissao do alvara de licenga, autorizagdao ou a apresentacao de comunicagao prévia
de obras de construgdo ou ampliagio em area nio abrangida por operagao de
loteamento ou alvara de obras de urbanizac¢ao esta igualmente sujeita a0 pagamento da

taxa referida no nimero anteriot.

4 - A emissao do alvara de licenca parcial a que se refere o n.° 5 do artigo 23.° esta
também sujeita a0 pagamento da taxa referida no n.° 1, ndo havendo lugar a liquidagao

da mesma aquando da emissao do alvara definitivo.

5 - Os projectos de regulamento municipal da taxa pela realizagdo, manutencdo e
refor¢o de infra-estruturas urbanisticas devem ser acompanhados da fundamentagao do

calculo das taxas previstas, tendo em conta, designadamente, os seguintes elementos:

a) Programa plurianual de investimentos municipais na execu¢ao, manutencao e reforco

das infra-estruturas gerais, que pode ser definido por areas geograficas diferenciadas;

b) Diferenciacao das taxas aplicaveis em func¢ao dos usos e tipologias das edifica¢oes e,

eventualmente, da respectiva localizagdo e correspondentes infra-estruturas locais.
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6 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se igualmente as operagdes urbanisticas

objecto de comunicag¢ao prévia.

Artigo 117.°

Liquidag¢ao das taxas

1 - O presidente da camara municipal, com o deferimento do pedido de licenciamento
ou de autorizagao, procede a liquidagao das taxas, em conformidade com o regulamento

aprovado pela assembleia municipal.

2 - O pagamento das taxas referidas nos n.°s 2 a 4 do artigo anterior pode, por
delibera¢io da camara municipal, com faculdade de delegacio no presidente e de
subdelegacio deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servigos municipais, ser
fraccionado até ao termo do prazo de execucio fixado no alvara, desde que seja prestada

caugao nos termos do artigo 54.°

3 - Da liquidagao das taxas cabe reclamagao graciosa ou impugnacao judicial, nos termos

e com os efeitos previstos no Codigo do Procedimento e do Processo Tributario.

4 - A exigéncia, pela camara municipal ou por qualquer dos seus membros, de mais-
valias nao previstas na lei ou de quaisquer contrapartidas, compensagoes ou donativos
confere ao titular da licenga ou autorizagao para a realizacao de operagdo urbanistica,
quando dé cumprimento aquelas exigéncias, o direito a reaver as quantias indevidamente
pagas ou, nos casos em que as contrapartidas, compensagdes ou donativos sejam
realizados em espécie, o direito a respectiva devolugao e a indemnizagdao a que houver

lugar.

5 - Nos casos de autoliquidagdo previstos no presente diploma, as camaras municipais
devem obrigatoriamente disponibilizar os regulamentos e demais elementos necessarios
a sua efectivagao, podendo os requerentes usar do expediente previsto no n.” 3 do artigo

113.°
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CAPITULO VI
Disposigoes finais e transitorias
Artigo 118.°
Conflitos decorrentes da aplicagao dos regulamentos municipais

1 - Para a resolugio de conflitos na aplicagdo dos regulamentos municipais previstos no

artigo 3.° podem os interessados requerer a interven¢ao de uma comissao arbitral.

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a comissio arbitral é constituida por um
representante da camara municipal, um representante do interessado e um técnico
designado por cooptagio, especialista na matéria sobre que incide o litigio, o qual

preside.

3 - Na falta de acordo, o técnico ¢ designado pelo presidente do tribunal administrativo

de circulo competente na circunscri¢io administrativa do municipio.

4 - A constitui¢ao e funcionamento das comissoes arbitrais aplica-se o disposto na lei

sobre a arbitragem voluntaria.

5 - As associagoes publicas de natureza profissional e as associagdoes empresariais do
sector da constru¢do civil podem promover a criacio de centros de arbitragem
institucionalizada para a realizagdo de arbitragens no ambito das matérias previstas neste

artigo, nos termos da lei.

Artigo 119.°
Relagido dos instrumentos de gestdo territorial, das servidoes e restricoes de utilidade
publica e de outros instrumentos relevantes
1 - As camaras municipais devem manter actualizada a relacio dos instrumentos de
gestao territorial e as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
especialmente aplicaveis na area do municipio, nomeadamente:

a) Os referentes a plano regional de ordenamento do territério, planos especiais de
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ordenamento do territério, planos municipais e intermunicipais de ordenamento do
territorio, medidas preventivas, areas de desenvolvimento urbano prioritario, areas de
constru¢ao prioritaria, areas criticas de recuperacdo e reconversao urbanistica e alvaras

de loteamento em vigor;

b) Zonas de proteccao de imoveis classificados, ou em vias de classificagdo, reservas
arqueoldgicas de proteccao e zonas especiais de protec¢ao de parque arqueoldgico a que

se refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro;
©) [revogado]

d) Zonas de proteccao a edificios e outras construgoes de interesse publico, a que se

refere o Decreto-Lei n.° 40388, de 21 de Novembro de 1955;

e) Iméveis ou elementos naturais classificados como de interesse municipal, a que se

refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro;

f) Zonas de proteccao de albufeiras de aguas publicas, a que se refere o Decreto-Lei n.°

502/71, de 18 de Novembro;

g) Areas integradas no dominio hidrico puablico ou privado, a que se refere o Decreto-

Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, e a Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro;

h) Parques nacionais, parques naturais, reservas naturais, reservas de recreio, areas de
paisagem protegida e lugares, sitios, conjuntos e objectos classificados, a que se refere o

Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro;

1) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional, a que se refere o Decreto-Lei n.°

196/89, de 14 de Junho;

j) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, a que se refere o Decreto-Lei n.°

93/90, de 19 de Marco, na redaccio do Decreto-Lei n.° 180/2006, de 6 de Setembro;

1) Zonas de protec¢io estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 173/2006, de 24 de Agosto.
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2 - As camaras municipais mantém igualmente actualizada a relagao dos regulamentos
municipais referidos no artigo 3.°, dos programas de accio territorial em execug¢ao, bem

como das unidades de execuc¢io delimitadas.

3 — A informagao referida nos numeros anteriores deve ser disponibilizada no sitio

Internet do municipio.
Artigo 120.°
Dever de informacao

1 - As camaras municipais e as Comissoes de Coordenagiao e Desenvolvimento Regional
tem o dever de informagdo mutua sobre processos relativos a operagées urbanisticas, o
qual deve ser cumprido mediante comunicagao a enviar no prazo de 20 dias a contar da

data de recepcio do respectivo pedido.

2 - Nao sendo prestada a informagdo prevista no nimero anterior, as entidades que a
tiverem solicitado podem recorrer ao processo de intimagao regulado nos artigos 104.° e

seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.
Artigo 121.°
Regime das notificagdes e comunicagoes

As notificagdes e comunicagdes referidas neste diploma e dirigidas aos requerentes
devem ser efectuadas através de correio electrénico ou de outro meio de transmissao

electrénica de dados, salvo quando esta ndo for possivel ou se mostrar inadequada.
Artigo 122.°
Legislagao subsidiaria

A tudo o que nio esteja especialmente previsto no presente diploma aplica-se

subsidiariamente o Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 123.°
Relagio das disposi¢oes legais referentes a construgao

Até a codificagao das normas técnicas de construc¢ao, compete aos ministros
responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do territério promover a
publicagao da relacao das disposi¢des legais e regulamentares a observar pelos técnicos
responsaveis dos projectos de obras e sua execu¢iao, devendo essa relacio constar dos

sitios Internet dos ministérios em causa.
Artigo 124.°
Depésito legal dos projectos

O Governo regulamentara, no prazo de seis meses a contar da data de entrada em vigor
do presente diploma, o regime do depdsito legal dos projectos de urbanizacio e

edificacao.
Artigo 125.°
Alvaras anteriores

As alteragoes aos alvaras emitidos ao abrigo da legislagio agora revogada e dos
Decretos-Leis n.°s 166/70, de 15 de Abril, 46673, de 29 de Novembro de 1965, 289/73,
de 6 de Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro, regem-se pelo disposto no presente
diploma.

Artigo 126.°
Elementos estatisticos

1 - A camara municipal envia mensalmente para o Instituto Nacional de Estatistica os
elementos estatisticos identificados em portaria do ministro responsavel pelo

ordenamento do territorio.
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2 - Os suportes a utilizar na prestagao da informagao referida no nimero anterior serao
fixados pelo Instituto Nacional de Estatistica, apos auscultagio das entidades

envolvidas.
Artigo 127.°
Regides Autbnomas

O regime previsto neste diploma ¢é aplicavel as Regides Auténomas, sem prejuizo das
adaptagdes decorrentes da estrutura propria da administragao regional auténoma, a

introduzir por diploma regional adequado.
Artigo 128.°
[revogado]
Artigo 129.°
Revogacoes
Sao revogados:
a) O Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;
b) O Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;
¢) O Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de Marco;
d) O Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de Maio;

e) Os artigos 9.%, 10.° e 165.° a 168.° do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951.

Artigo 130.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 120 dias ap6s a data da sua publicagao.

170



