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ASSUNTO: REQUERIMENTO N.2 389/X — HOTEL DO GOVERNO NA GRACIOSA
EM DIFICULDADES

QXLL{ G- %Q Aoy

Em resposta ao requerimenio referido em epigrafe, subscrito  pelos Senhores
Deputados Jodo Bruto da Costa e Valdemiro Vasconcelos, do Grupo Parlamentar do
fPartido Social Democrata, sem prescindir quanto ao leor dos considcrandos,
encarrega-me S. Exa. a Secretaria Regional Adjunta da Presidéncia para os Assunlos

Parlamentares de informar relativamente as questdes colocadas o seguinle:

1. A unidade hoteleira situada na ilha Graciosa, propricdade da empresa publica
regional llhas de Valor, SA, através do Conlralo de Cedéncia de Utilizagdo de
Imbveis e Cessado da Exploragéo Holeleira dos Hotéis da Graciosa e das Flores.
conforme documento em anexo, foi objelo de cedéncia da sua ulilizacdo e
cessdo de exploracdo a Fundacdo Inatel. Esta por sua vez subcontralou
temporariamente com a empresa Janela da Nalureza, Lda. os seus direitos e
obrigacdes, mantendo-se a Fundacéo Inatel responsavel para com a cedente

pelo pontual cumprimento do referido contrato.

O Governo dos Acores, através da Sociedade llhas de Valor, SA tem
acompanhado a execugéo do contralo celebrado, bem como lem contribuido
para algumas benfeitorias valorizadoras de um recurso fundamenlal para o

desenvolvimenlo do turismo da ilha Graciosa e da sua economia.
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2.

A empresa que explora a referida unidade hoteleira também explorava o
restaurante Quinla das Grolas, o Bar do Aeroporto e o Bar da Praca, atividades
que entendeu cessar, reduzindo deste modo o seu quadro de pessoal na ilha,

pela extincao dos respetivos postos de trabalho.
O atual quadro da empresa ¢ de 27 colaboradores na lotalidade dos negocios
que  explora. necessitando para a unidade hoteleira com os secus 52

alojamentos, um restaurante ¢ um bar, no maximo de 18 a 20 colaboradores em

periodo de inverno, valor que no periodo do verdo podera ser de 23

Até 30 de marco, nenhum servico foi desativado ou reduzido.

Taxas de ocupagao e numero de dormidas verificadas no periodo 2009 a 2014:

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Namero de dormidas 2.870 9.896 | 10.432 $.993 7.087 7.769

Taxa de ocupacéo 19,52% | 32,98% | 33,94% | 28,21% | 23.21% | 26.10%

O deceréscimo verificado nos anos de 2013 ¢ 2014 face aos anteriores deveu-se
cssencialmente a redugdo em grande escala das dormidas do Turismo Social

desenvolvido pela Fundacao INATEL.

Com os melhores cumprimentos, ¢ (L2 telCL
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CONTRATO DE CEDENCIA DE UTILIZACAO DE IMOVEIS

E CESSAO DA EXPLORACAO HOTELEIRA DOS

HOTEIS DA GRACIOSA E DAS FLORES




ENTRE:

ILHAS DE VALOR, S.A., sociedade de capitais exclusivamente publicos,
com sede na Rua Dr. Luis Bettencourt, n® 86, 1.°, Vila do Porto, pessoa
colectiva n. © 512093601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Vila do Porto sob o n.° 152, representada neste acto pelos Vogats do Consetho de

Administracio Dr. Ricardo Maciel Sousa Medeiros, casado, com o Bilhete de Identidade

n° G - N G, :csidente na —
G - O Vera Cristina Pereira Sousa, solteira, maior, com o n.° de
Identificacio Civil NN, ¢ N.LF. SR csidente na R Ry

B G Concelho de MR, doravante referida como "Cedente";
E

FUNDA(;AO INATEL, pessoa colectiva de direito privado de utilidade
publica, com sede na Calcada de Sant’Ana, 180, Lisboa, pessoa colectiva
nimero 500122237, representada neste acto pelo seu Presidente do Conselho de
Administracio Dr Victor Manuel Sampaio Cactano Ramalho e pelo seu Vice-presidente
Dr Catlos Anténio Gomes Mamede, doravante referida como "Cessionaria";
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Em conjunto referidas como “Partes”

CONSIDERANDO QUE:

¢ A Cedente ¢ proprictaria de duas unidades hoteleiras situadas nas Ilhas
da Graciosa e das Flores, actualmente em fase final de construcao e
equipagem, destinados a exploracao hoteleira;

e A Cedente pretende promover a utilizacdo das referidas unidades, com
vista a dinamizar a empregabilidade ¢ 2 actividade econdmica da Regido
Autdénoma dos Acores e, em concreto, das 1lhas em referéncia;

e A Cedente assume que devera set prestada toda a colaboracio na promogao das
duas Exploracdes Hoteleiras, com vista a minimizar os efeitos do elevado custo de

tranisporte para as ilhas onde as mesmas se situam ¢ da sazonalidade da actividade
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turfstica, constrangimentos que a Cedente reconhece existirem quanto as duas
unidades em aprego;

A Cedente garante que os Estabelecimentos objectos da presente cessio tem
licenca de exploracio turistica e se encontram aptos ao inicio da exploracio
Hoteleita, com a classificacao de Hotel de 4%

A Cedente, antes e durante a Cessio, prestara toda a colaboragio a Cessionaria,
no sentido de garantir 2 manutencao das condi¢oes mencionadas no ponto supra;
A Cedente prestard toda a colaboragio na promogao das duas unidades objecto
do presente contrato, com vista a minimizar, nomeadamente, os efeitos do
clevado custo de transporte para as ilhas onde as mesmas se situam, as
dificuldades de contratacio de pessoal qualificado e da sazonalidade da actuvidade
turistica, constrangimentos que a Cedente reconhece poderem onerar a
exploracio turistica a prosseguir;

A Cessionaria é uma Fundacio de direito privado ¢ utilidade publica
que visa, entre outros objectivos, a promogao das melhores condicoes para a
ocupagio dos tempos livres e do lazer dos trabalhadores, no activo e reformados,
desenvolvendo e valorizando o tutismo social, a ctiagdo e fruicio cultural, a
actividade fisica e desportiva, a inclusio e a solidariedade social, pretendendo
alargar a sua rede de unidades de férias a Regiao Auténoma dos
Acores;

A Cessionaria tem uma vasta expetiéncia no sector de hotelaria e turismo,
designadamente na exploragio de unidades hoteleiras, organizacio de viagens ¢
promogio turistica;

A Cessionaria compromete-se a explorar os Estabelecimentos da Cessio no
estreito cumprimento das normas que regem 2 actividade turistica e hoteleira, com
o méiximo respeito e zelo pelos bens que integram cada Estabelecimento
Hoteletro cedido;

A Cessionaria divulgard os Estabelecimentos da Cessdo, a par dos scus demais
estabelecimentos, nos meios e canais habitualmente utlizados por esta;

A Cessionaria assume que devera ser prestada toda a colaboracio, antes e durante a
Cessio, 2 Cedente e que, nos casos de subcontratacio, o contrato a celebrar com a

subcessionaria respeitara na integra as estipulacdes do presente Contrato de Cessao.
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Pclo que ¢ celebrado o presente Contrato de Cedéncia de utilizacio de Imoveis e Cessao

de Explotacio Hoteleira, que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.*
(Definigdes)

Neste Contrato, as expressoes abaixo referidas terdo o significado que a seguir lhes ¢
atribuido:

"Anexos" significa os anexos I e 11 a este Contrato, do qual fazem parte integrante:

"Cessdo" significa a cessio de exploragao dos Estabelecimentos Hoteleiros localizados

nas Ihas Graciosa e Flores de que é proprietaria a primeira contraente;

"Contrato" significa o presente contrato de Cedéncia de utilizacao de Imovers ¢ Cessao
de Exploracio Hoteleira dos Estabelecimentos Hoteleiros localizados nas llhas Graciosa

e Flores de que é proprietaria a primelra contraente;

"Estabelecimento da Cessdo" significa a universalidade de bens méveis e imoveis,
equipamentos ¢ direitos que integram ¢ estao afectos a Cessao, tal como previstos no

Anexo Ij

"Estabelecimento(s) Hoteleiro(s)" significa o conjunto, de bens corporeos e
incorpéreos, de direitos e de relagoes juridicas que se mostrem necessarias a Exploracao

Hoteleira em cada um dos Imoveis situados nas Ilhas Graciosa e Flores:

"Explotagio Hoteleira" significa a actividade a desenvolver pela Cessionaria em cada
um dos Estabelecimentos Hoteleiros, podendo incluir restauracao, gindsio, “spa”,
organizacio de eventos, CONGressos, conferéncias e afins, assim como as demais

actividades integrantes do ramo hoteleiro;

"Imoveis" significa os prédios urbanos situados nas Ihas Graciosa e Tlores, propriedade

da Cedente, nos quais sao instalados os Estabelecimentos Hoteleiros;

"Nivel de Servigo" significa o conjunto de requisitos minimos a que deve obedecer a
Exploracio Hoteleira relativamente aos clementos caracterizadores i) do imoével; ii)
das infra-estruturas; iii) das instalacoes; iv) das unidades de alojamento; v) dos
servicos; vi) das zonas de utilizacio comumy; vil) do FR&E (furniture, fixtures &

equipment); viii) dos acessos; ¢ ix) das zonas de servico.



“Obras de Estrutura” significa as obras de correccao de eventuals dctcriomg()eis
estruturais, incluindo fachadas e cobertura dos edificios, sistemas eléctricos, de esgotos e
canalizacoes, ou deficiéncias de concepcio, construcio ou equipamento de cada
Estabelecimento Hoteleiro que inviabilizem a atribuicdo ou manutencao da classificacao

de 4* ou comprometam o seu bom funcionamento.

Clausula 2.7
(Objecto da cessao)
O presente Contrato tem por objecto a cedéncia de utilizacio dos Imoveis descritos no
Anexo 1, com vista a explora¢ao pela Cessionaria de dois Estabelecimentos Hoteleiros

ai instalados.

Clausula 3.*
(Prazo)

1. A cedéncia de utilizacio dos Iméveis e a cessao de exploracio dos Hstabelecimentos
Hoteleiros neles instalados tem a duracio de 5 (cinco) anos a contar da data de
producio de efeitos deste contrato, sendo automaticamente renovaveis por iguais ¢
sucessivos periodos, até ao limite de 30 anos, salvo denuncia de qualquer das partes
mediante comunicacio a contraparte, por meio de carta registada com aviso de
recep¢io, comunicando a intengio de nio renovacao, expedida com a antecedéncia
minima de 1 (um) ano em relagdo a data de renovacao.

2. A nio renovagio poderi referir-se apenas a um dos dois Estabelecimentos
Hoteleiros, caso em que se renovara apenas a cessao de exploracao do outro

Estabelecimento Hoteleiro, sendo o contrato alterado em conformidade.

Clausula 4.*

(Estabelecimento da Cessio)

1. O Estabelecimento da Cessio compreende a universalidade dos bens e direitos
afectos a2 mesma, tal como previstos no Anexo I;

2. A Cessionitia mantera actualizado um inventirio dos bens e equipamentos, em
cada momento afectos a Cessio, tendo por referéncia os bens e equipamentos

referidos Anexo I;
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A Cessionaria obriga-se a manter em bom estado de funcionamento,
conservacio ¢ seguranca, os bens afectos a Cessio, procedendo as reparacocs

decorrentes do normal e prudente uso dos Estabelecimentos Hoteletros, sem

prejuizo das obrigacoes da Cedente no respeitante as Obras de Estrutura, as
trenovacdes e substituicdes dos bens ¢ equipamentos necessirios e afectos a

cessdo, bem como as situacdes de forga mator.

Clausula 5.7

(Contrapartida da explora¢io)

1. Pela cedéncia dos iméveis ¢ pela Cessio de Exploragao a Cessiondria pagara a
Cedente o montante correspondente a 20% (vinte por cento), dos resultados
liquidos de exploragio obtidos pela Cessionaria e apurados em cada exercicio a0

abrigo do presente contrato;

1

A prestacao pecunidria acima mencionada serd paga a Cedente até ao dia 31 de

Maio do ano seguinte aquele a que diz respeito.

3. E fixado um periodo de caréncia de 1 (um) ano para aplicagao do n°. 1, tendo em
conta o investimento requetido e o esfor¢o associado ao 1micio de exploracao destas

unidades, por parte da Cessionaria.

Clausula 6.*
(Obrigagdes principais da Cessionaria)

A Cessionatia sera a entidade exploradora dos Fstabelecimentos Hoteleiros com
plena autonomia de gestio e administragao dos Estabelecimentos Hoteleiros;
Na qualidade de entidade exploradora é responsivel pelo funcionamento dos
Estabelecimentos ¢ pelo integral cumprimento das disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis, considerando em particular os requisitos a obsetvar
para a manutencio da classificacio de 4* requerida;

[© da responsabilidade da Cessionaria assegurar o cumprimento dos seguintes

deveres:

4) Manter em bom estado de funcionamento as instalagoes, equipamentos ¢

servicos dos Estabelecimentos Hoteleiros;
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;
b) Assegurar o quadro de pessoal adequado a0 bom funcionamento e y

Nivel de Servico de cada Estabelecimento Hoteleiro;

¢) Obter ¢ manter em vigor todas as licencas e autorizagoes

necessirias ao exercicio das actividades integradas ou de algum
modo relacionadas com o objecto do Contrato que nao sejam da
responsabilidade da Cedente, informando, de imediato, a Cedente
no caso de qualquer das licencas ou autorizacoes serem retiradas,
caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem de

operar os seus efeitos;

d) Facultar a Cedente, semestralmente, os documentos contabilisticos
relevantes referentes a exploracio dos Estabelecimentos Hoteleiros

cm causa;

¢) Manter as unidades hoteleiras abertas durante a vigéncia do
presente contrato e ao longo de cada ano, sem prejuizo da eventual
adopcio de medidas adequadas a fazer face a reducao de actividade
nos periodos de menor afluéncia turistica incluido a sua suspensao
total ou patcial no Estabelecimento Hoteleiro das Flores, se for

caso disso (época baixa) e ap6s anuéncia da cedente;

/) Promover, com respeito pelos seus deveres contratuais ¢ legais, a
utilizacio dos Estabelecimentos Hoteleiros para actividades
conexas a actividade hoteleira, designadamente ac¢oes de formacio

ou educativas, seminarios e outros eventos sociais.

Clausula 7.*

(Prossecugio do interesse da Exploragio Hoteleira)

As Partes actuarao em todos o0s aspectos que digam respeito ao presente
contrato de forma diligente e de boa fé e consultar-se-io mutuamente
relativamente as questoes que possam afectar de forma relevante o seu
cumprimento, indicando para o efeito um interlocutor devidamente

mandatado.

Clausula 8.°
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(Responsabilidade da Cessiondria perante terceiros) 1
1. A Cessiondria é responsivel por quaisquer prejuizos causados a terceiros,
pot acgio ou omissio, No exercicio da Exploracio Hoteleira, ainda que
emergentes de actuacio nao culposa, bem como por todos os prejuizos
causados, por ac¢io ou omissio, por qualquer pessoa ou entidade por si

subcontratada ou a cuja colaboracao recorra.

2. Fica excluida da clausula anterior a responsabilidade da Cessionaria quanto
a danos comprovadamente decorrentes da deficiente concepg¢ao, projecto e
construcio dos Estabelecimentos Hoteleiros e das suas acessibilidades e, bem
assim, as que resultarem de causas naturais, incéndios, inundacdes, catastrofes
naturais ou de outras causas de forgca maior e, bem assim, as que sejam
directamente imputiveis a actuagio culposa ou negligente da Cedente ou de

terceiros.

Clausula 9.*
(Seguros)
1. A Cessionaria obriga-se a manter contratos de seguro destinados a
assegurar a efectiva garantia e cobertura dos riscos seguravels inerentes

ao presente Contrato, designadamente:

a) Seguro de responsabilidade civil contratual, extra-contratual ¢
profissional;
b) Seguro de acidentes de trabalho.
2. A Cessionaria obriga-se a manter as referidas apolices em vigor ¢ a
remeter os comprovativos a Cedente.
3. A Cessionaria fard consignar em todos os contratos ¢ subcontratos que
venha a celebrar as disposicdes apliciveis aos seguros contratados no

ambito do presente Contrato.

Clausula 10*
(Obrigagdes principais da Cedente)
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1. Na qualidade de entidade que cede a exploracio, € da responsabilidade da
Cedente assegurar:

a) Que os Hstabelecimentos Hoteleros transmitidos, estejam aptos para a
prossecucio da Exploracio Hoteleira no momento de entrada em vigor deste
contrato;

b) A correccio de eventuais deficiéncias de concepgao, construgao ou equipamento
de cada hotel, que de alguma forma prejudiquem ou ponham em causa a
atribuicdo da classificacao prevista;

¢) A cooperagio com a Cessioniria no esforco de promogiao das Fxploracoes
Hoteleiras e nas negociacoes, junto de entidades publicas (regionais e estatais) ¢
privadas, com vista a minimizar os custos de transporte para as ilhas em que se
situam e os efeitos da sazonalidade.

2. Na qualidade de proprietiria dos iméveis onde estio instaladas as Exploracoes
Hoteleiras, é da responsabilidade da Cedente pagar as taxas e os impostos que lhe
compitam, de ambito regional ou estatal, designadamente taxas de esgotos e IMI,

sem prejuizo de eventuais isengoes a que a mesma tenha direito.

Clausula 11.°

(Fiscalizacao)
A actividade da Cessionaria ¢ sujeita a fiscalizagio da Cedente, que poderd fiscalizar
localmente os Estabelecimentos Hoteleiros, no maximo por 2 (duas) vezes num ano, ¢m
data, hora e local a acordar com a Cessiondria, sem prejuizo do respeito pela
prossecu¢io da actividade, designadamente, a nio perturbacio de hdspedes

¢/ou de eventos que estejam a decorrer no Estabelecimento Hoteleiro.

Clausula 12.*
(Obrigagdes de informagio)
1. A Cedente e a Cessionaria ficam mutuamente obrigadas a informar a outra parte de
qualquer facto ou circunstancia, do ponto de vista da sua estrutura interna ou

actuagio, que possam por em causa a boa execucdo do presente contrato.

2. A Cessionaria fica obrigada a informar a Cedente da intencio de promover a

subcontratacio junto de entidades terceiras, com respeito pelo disposto na
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Clausula 20.% /ufra.

Clausula 13." (L2

(Forga Maior)

Nio ¢ considerado como incumprimento a nao realizacio pontual das
prestacdes contratuais a cargo de qualquer das Partes que resulte de caso de
forca maior, entendendo-se como tal as circunstincias  que,
cumulativamente, impossibilitem a respectiva realizagao, alheias 2 vontade
da parte afectada, que ela nao pudesse conhecer ou prever a data da
celebracio do Contrato e cujos efeitos nao lhe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar, designadamente, tremores de terra, inundacoes,
incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios
internacionais, actos de guerra ou terrorismo, motins e determinacoes
governamentais ou administrativas injuntivas.
Nio constituem forca maior, designadamente:
a) Greves ou conflitos laborais limitados aos estabelecimentos explorados
pela Cessionaria;
b) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes da Cessionaria cuja
causa, propagacao ou proporcoes se devam a culpa ou ncg]igéncia sua ou a0

seu incumprimento culposo de normas de seguranca;

¢) Avarias nos sistemas informdticos ou mecanicos da Cessiondria nao devidas a

sabotagem;
d) Eventos que estejam ou devam estar legalmente cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior

deve ser imediatamente comunicada a outra Parte.

A forca maior determina a prorrogacio dos prazos de cumprimento das obrigacoes
contratuais afectadas pelo periodo de tempo comprovadamente cortespondente ao
impedimento resultante da forca maior ¢, em caso de indeterminacdo, a fixar entre

a8 Pﬂl'tCS.

Clausula 14."
(Mora, cumprimento defeituoso e incumprimento definitivo)
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1. Se as Partes deixarem de cumprir exacta e pontualmente qualquer das suas

obrigacdes contratuais, a parte faltosa entrard em mora, podendo a parte nao
faltosa apresentar uma Reclama¢io Formal, na qual fixard um prazo adicional, sem
penalizacio, para que a parte faltosa cumpra a obrigacao em causa devendo esse
prazo adicional ser comprovadamente razoavel para o efectivo cumprimento da

obrigacao em falta.

2. Se, dentro do prazo adicional previsto no nimero antetior, a parte faltosa nio
der satisfacio ao exigido, cumprindo a obrigagio em falta ou cumprindo-a sem
defeitos, a outra parte adoptard as medidas necessarias a realizacio da prestacao
nio cumptrida, dentro de prazo idéntico ao que tiver fixado nos termos do nimero

anterior, correndo todos os custos inerentes por conta da parte faltosa.

3. No caso de o incumprimento determinante da Reclamagio Formal constituir
uma violagio grave, conforme elencado no ponto 4 infra, ou for insusceptivel de
sanacio, gerando uma situagio de incumprimento definitivo, ou se se verificarem
varias faltas de cumprimento que determinem a apresentacio pela parte nao
faltosa de 4 Reclamacdes Formais num periodo de cinco anos, podera a mesma
resolver o presente contrato, com justa causa.

4. Para os efeitos do nimero antetior, considera-se violacao grave, da Cessionaria,

qualquer das seguintes situacoes:

a) o encerramento de qualquer dos Estabelecimentos Hoteleiros sem motivo

justificativo, antes de findo o prazo da Cessao;

b) a utilizagio dos Estabelecimentos Hoteleiros para a prossecucao de fins nao

previstos neste contrato;

¢) o impedimento injustificado do direito de fiscalizacio da Cedente.

5. Para os efeitos do nimero 3 supra, considera-se violacao grave da Cedente, qualquer
das seguintes situacoes:

a) a inexisténcia de licenca de exploracio turistica de qualquer dos
Estabelecimentos Hoteleiros cedidos;

b) A omissio injustificada de proceder as renovagoes, substituicoes e obras nos
bens e equipamentos cessionados;

¢) a pratica de actos que impecam a Exploracao Hoteleira ou que a prejudiquem;

d) a ingeréncia na gestio/administracio nos estabelecimentos cedidos, fora dos

poderes de fiscalizacio fixados neste contrato.

11
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Clausula 15.7

(Penalidades por incumprimento)

. A parte que viole qualquer dos seus deveres contratuais que gerem danos na esfera da

parte nao faltosa, ainda que nao seja uma violacio grave, sera responsavel por
indemnizar a parte nio faltosa pelos prejuizos causados e comprovados, nos termos
gerais de direito, sem prejuizo dos restantes efeitos contratualmente previstos pata

tal violacao.

_Em caso de resolucio do presente Contrato pela Cedente ou pela Cessionaria por

incumprimento da outra parte, a parte faltosa fica obrigada a pagar,
cumulativamente, para além da previsio de indemnizagio por danos acima
prevista, a parte ndo faltosa um montante correspondente ao valor da remuncragao
liquida média anual que a mesma auferiu ao longo dos anos em que o contrato fot

executado, multiplicada pelo nimero de anos que faltarem para o termo do contrato.

Clausula 16*

(Resolugdo amigavel de litigios)

. Em caso de apresentacao de uma Reclamacio Formal, de um qualquer litigio sobre a

interpretacio das cliusulas deste contrato, na sua execugio, ou em caso de
incumprimento definitivo de qualquer obrigacao assumida, as partes acordam em
designar um ou mais representantes que se reunitio, no prazo de 8 dias uteis apos a
verificacio da Reclamacao ou de outro litiglo, com vista a procurar a resolucao

amigavel do objecto dos mesmos.

. Se, em resultado da Reclamagdo Formal ou da notificacio sobre a ocorréncia de uma

divergéncia de uma parte contratante a outra, a parte denunciada comunicar a intencao
de resolucao unilateral da questao /conflito, o mesmo dar-se-a  por sanado,

dispensando-se a reuniao prevista no ponto 1.

Clausula 17.%
(Resolugao)

As Partes podem resolver o presente Contrato quando ocorta qualquer dos factos

seguintes:

o
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) Violagio grave deste Contrato pela outra parte ou apresentacao de 4 (quatro)
Reclamacdes Formais que se tenham revelado justificadas, no prazo de cinco

anos, nos termos dos n.% 3 e 4 da Clausula 14.%

b) Situagio de for¢a maiot, nos termos da Clausula 13." quando da situagio decorra a

impossibilidade da continuagio deste contrato;

¢) Motivos de comprovado interesse publico, devidamente fundamentados, impostos a

Cedente ou a Cessionaria pelas entidades administrativas regionais ou estatais.

2. A Cessionria poderi ainda resolver unilateralmente o presente contrato no caso
de, quanto ao Estabelecimento Hoteleiro da Tlha das Flores, se apure, findos 2
(dois) anos de exploragio, que 0 mesmo Nao tem o desempenho previsto no estudo de

viabilidade que serve de base as previses constantes do Anexo II a este contrato.

3. A Cessionaria poderi ainda resolver unilateralmente o presente contrato no caso
de se verificar a cessacio, por qualquer motivo, da subconrratagio dos

Estabelecimentos Hoteleiros autorizada neste contrato.

4. A cessacio da exploracio deve ser comunicada com um pré-aviso nunca inferior a 6
meses em relacio 4 data de producdo de efeitos pretendida ¢ produz cfeitos a 31 de

Dezembro do ano a que disser respeito.

Clausula 18."
(Termo da cessdo)
1. No termo da Cessiio, revertem automaticamente para a Cedente todos os bens

orem o Estabelecimento da Cessio constantes do anexo I ao presente

que 1[1[,8‘,:’

contrato, livres de quaisquer onus ou encargos, sendo a Cessionaria obrigada a
entrega-los em condigoes de operacionalidade ¢ utilizacdo, sem prejuizo do

normal desgaste resultante do seu uso para 0s efeitos da Cessao.

2 Caso a teversio de bens para a Cedente ndo se processe nas condigoes

indicadas no n.° 1 a Cessionaria indemnizard a Cedente nos termos legats.

3. Para além do disposto nas clausulas anteriores, no termo da Cessdo, a
Cessionaria serd indemnizada pelas benfeitorias que tenha realizado nos
Estabelecimentos, directamente ou indirectamente, sendo o valor da

indemnizacio o correspondente a0s Custos registados na respectiva conta,

1
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corrigidos do seu normal desgaste.

No termo da Cessio a Cedente podera adquirir equipamentos ou bens moveis
da propriedade da Cessionaria e que se encontrem afectos a exploragao do

Estabelecimento Hoteleiro pelo seu valor contabilistico a data.

Clausula 19.°

(Outros efeitos da extingdo da cessio)

No termo da Cessio, a Cedente assumira todos os direitos e obrigacoes da

Cessiondria exclusiva e necessariamente ligados a continuidade da regular

exploragio hoteleira de cada estabelecimento, transmitindo-se para a Cedente as

responsabilidades contratuais que tenham sido assumidas pela Cessionaria com

esse fim.
Clausula 20."
(Subcontratagio)
1. A Cedente autoriza a Cessiondria a subcontratar ou, por qualquer outra

3%

forma, ceder temporariamente a terceiros qualquer dos direitos e obrigacoes
decorrentes do presente Contrato, mediante anuéncia da Cedente quanto a
entidade a subcontratar, a qual se entende como tacitamente dada caso nada seja
comunicado em contririo A cessionaria no prazo de quinze dias apos a CoOmMuNIcacao a
cedente da identificacio da pretendida subcontratada.

Caso se concretize o previsto no numero anterior, a Cessionaria pcrmanccer{t
integralmente responsivel perante a Cedente pelo pontual cumprimento de

todas as obrigagdes decorrentes do presente contrato.

Clausula 21.°

(Comunicagdes)

Quaisquer comunicag¢oes formais a efectuar no ambito do presente

contrato, deverao sert dirigidas, por carta registada com aviso de

recep¢io, no prazo de 10 dias, para os seguintes enderecos:

Da Cedente: Rua Dr. Luis Bettencourt, n® 86, 1.°, Vila do Porto

14
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Da Cessionaria: Calcada de Sant’Ana, 180, Lisboa

Clausula 22."
(Produgao de efeitos)
O presente contrato entrari em vigor, passando a produzir os scus

plenos efeitos a partir de 1 de Julho de 2009.

Feito em duplicado, destinando-se cada exemplar a cada um dos contraentes, no dia 17 de

Junho de 2009.

Pela ILHAS DE VALOR:
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(Imposto do Selo a pagar por meio de Guia)
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