REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

ASSEMEBLEIA REGIONAL

COMISSAD DE ORGANIZACAD E LEGISLACAD

Relatorio e parecer sobre o projecto de
Decreto Legislativo Regional - Dendncia

de certos Arrendamentos nd3o Rurais.

ADITAMENTO

Por lapso na execuglio do trabalho de dactilografia, de que se pede descul
pa aos Senhores Deputados, no parecer em epigrafe, oportunamente distribuido,
n3o constava a alinea d) do ponto 4 do Capitulo II que do mesmo fazia parte in-

tegrante e que & do sequinte teor:

"d) Entende ainda, t3o so, o representante do PCP nesta ComissSo que este
Projecto a ser aprovado estara viciado de ilegalidade, por contra-
riar uma Lei Geral da Repiblica (Cod. Civil - art2, 1095)."

Publica-se este aditamento solicitando que se considere o referido ponto

como parte integrante do parecer.

Horta, 30 de Janeiro de 1985

0 Relator,

A~ W,

(J. Hensto M. Ho
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REGIA0 AUTONOMA DOS AGORES

ASSEMBLEIA REGIONAL
COMISSEO DE ORGANIZACEO E LEGISLACEO

Relztdrio e Parecer sobre o Pro-

jecto de Decreto Legislativo Re-

gional "Denlncia de certos Arren-
da mentos nao Rurais”.

L ComissZo de Organizacéo e Legislagg&o, reunida na sede
da Assembleis Regional dos Agores, no dia 16 de Jsmeiro de 1985, =a

preciou o Projecto de Decreto Legislativo Regional "Denuncia de cer
tos Arrendamentos n&oc Rurais".

Sobre o Projecto em epigrafe a ComissZo emite, por maio-
ria'c seguinte parecer.
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NEUADRAMENIO JURIDICO

0 Projecto em causa encontra o seu engus

d
co no émbito do disposto na alinea a), do artigo 2292 da Constitui-
st

T
¢8c da Republica e do artigo 202, n2 1, alinea a) d
A
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ico-Administrativo da RegifBio Autdnome dos Agores.
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APRECIACEO NA GENERALIDADE

1l - Aberta a discuss8o ns generalidade sobre este Projec

foi o
to o mesmo’ amplamente debatido por todos os membros da Comisszo, ve
rificando-se, apds as primeiras intervencdes, nZo existir unanimida

de, sobre as finalidades gque o Projecto wisa atingir.
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e

FRECNIY SONC ASSEMBLEIA REGIONAL 2=

2 - 0 autor do Projecto deixa expresso no prefmbulo .do
mesmo que o facto dos contratos de arrendamento sobre "garagens
papa veiculos particulares nfo comerciais e para arrumos domésti-
cos"se regerem pelos mesmos principios aplicados no Cédigm Civil
(Artigo 1.0952) para os arrendamentos urbanos na sua generalidade,
ocasiona, por um lado, a impossibilidade de dentincia por parte dos
senhorios de tais contratos, o que, de per si, arrasta a impossibi
lidade de tais "espagos" para outros fins gque n@o sejam os de "ga-

ragens ou arrumos domésticos".

Z - Defende o sutor, com a aprovagdoc deste Projecto,

gue os espacos hoje utilizados como "garagens e arrumos domésti-
cos"poscsam vir a ser adaptados, nomeadsmente, a "moradias, comér-

cio ou exercicio de profiss@o liberal®.

4 - Face ao gque fica exposto nos numeros anteriores
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0o, por malioria, entende que:

a) NZo pode considerar-se, por esséncia, que os

12

rendatarios de "garagens e espagoOsS para ArTruUmos
domésticos" sejam pertencentes a&s "classes favo-

L

b) As adaptagbes que eventualmente se vierem a veri-
faculdade de denin-
e

ficar nagueles espagos face a
nhorios deste ti

-

=1
¢ia que este Projecto cria aos s
po de contrato de arrendamento, em pouco viriam
colmatar o problema habitacional da Regido;

¢) A aplicacBo de ums norma desta natureza abre pers
pectivas para se criar uma verdadeira especulagso
em termos de rendas neste tipo de arrendamento,
pois nada garante que um contrato denunciado hoje
néo seja amanhd o seu objecto fruto de novo arren
damento, para os mesmos fins,sem gue gualguer
adaptag@o tenha sido feita e porque se trata de
um novo contrato, com livre fixacso de rendsa.

5 - 1. Esgotada a discuss&o foi o documento posto a vota-
¢80 na generalidade, verificando-se os seguintes resultados, os
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&

cos/ens ASSEMBLEIA REGIONAL e

quais exprimem as perspectivas dos respectivos membros da Comissdo
quanto as finalidades do diploma. Votos favoréveis: - 3, dos repre
sentantes na Comiss@o do P.S.D.. Votos desfavoraveis: - 2, dos re
presentantes na Comissgo do P.S., e 1 do representante do P.C.P..

2. Verificendo-se uma situagio de empate na votagao,
nos termos regimentais, fol de novo aberta a discussso e procedeu-
-se, posteriormente,a nova votag&o, obtendo-se o mesmo resultado.

& - Face a esta circunstincia, a0 sbrigo do disposto no
n® %, do artigo 212, do Regimento desta ComissZo, o Presidente da
ma usou o seu voto de gualidade, voto gue teve o sentido desfa-

voravel, pelo que foi o Projecto rejeitado.

7 - DECLARACLZO IE VOTO

Anexs-se ums Declaracso de Voto, spresentada pelos

elementos do FP.S5.D..

Eorta, 18 de Jeneiro de 1985

O Relator,

Lprovado, por unanimidade, em Angra do Heroismo., aos

24 dies do més de Janeiro de 1985.

0 Presidente,

LAse: Carlos Mendonga
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PARTIDO SOCIAL-DEMOCRATA

i GRUPD PARLAMENTAR <

-

ASSEMELITA RECGIONAL RIS ACOH!I S HORTA

DECLARACAO DE VOTO DE VENCIDO

m

Os Deputados do Partido Social Democrata na Comissao d
Organizagdo e Legislacdo sdo favoréveis a aprovagdo do Projecto
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las razfes gque se seguem:

1. Nao se considera qQue o projecto contrarie uma lel ge
ral da Repiblica.
1.1. Efectivamente, tal como consta do pre&mbulo do
projecto, & Regifo tem uma tradigfo legislativa j& muito importan
te sobre arrendamento urbeano. Trateva-se agora de dar um passo mais

-
nessa mater

|_ ']
m

1.2. Néo € legitimo considerar gue o Artigo 1.0832 do
Codigo Civil impeca esta iniciativa. Tenha-se em conta gue o Decre
to Regional n2 25/79/A manifestamente alargou o &mbito da alinea b)

do seu numero 2.

Acresce gue a Regi@o =0 dispor sobre esta mateé-
ria, mesmo c¢om ¢ controlo do Conselho da RevolugZo e do Tribunzl da
RelagZo de Lisboa, estes se pronuncisrsm pela constitucionalidade.

1.3. Deve ainda referir-se gque a actual Constituiczo,
por insisténcia das RegiBes Autbnomas, veio a consagrar que apensas
séo de reserva relativa de competéncia da Assembleiz da Replblica o
"regime geral"do arrendamento rural e urbano", permitindo assim gque

a fAssembleia Regional possa dispor guanto a regimes especiails, pre-
vistos, alias, na alinea d), do n2 2, do Artigo 1.08%2 do Cédigo Ci
vil (efr. alinea h), do n2 1 do artigo 1682 da Constituigéo).

2. E certo que garagens destinadas a veiculos particula-
res e outros espagos destinados a arrumos domésticos se encontram,
neste momento, por forga de uma legislagdo de arrendamento urbano
fortemente protector da habitag&o, abrangidos, por mero arrastemen
to, no mesmo regime.
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ASSI MBLEIA RIGIONAL DOS ACHHE S HOKRTA

Se para a hebitagc8o das pessoas se entende a protec-
¢80, 0 mesmo jé& se nZo pode dizer quento a guarda de veiculos parti
culares e objectos domésticos de reduzido uso. Alias a legislag@o
gque permite esta situac@o & de cariz centralizador e E% teve enm
conta, como vulgarmente acontece, 0s grandes centros, onde Jjé& né&o
existem espagos desta natureza ocupados para os fins a que no pro-
jecto se alude. O legislador méo teve em vista proteger estas situa-

coes.
#

2. A medida se & certo que nsc vem resolver todo o pro-

blema de falta de hebitagZo ,.nem t&c pouco isso nela se diz vi
sar,pode contribuir, de algum modo, para o efeito. Mas mais do gue
isso visa-se que espagos com potencizlidade psra o comércio, indis

tria ou exercicio de profiss8o liberal sejam adaptados para o efel

o proprietério visa-se o0 interesse de
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to. Mais dd que o interesse
uma economia reprodutivel e susce pt ivel até de gerar impostos

Trata-se de espagos mulites vezes bem localizados e
voltados para a via piblica gue se encontram desperdicados. Se pa-
ra muitos dispor de uma viatura j& nEo & um luxo, o mesmo se ndo
podera dizer de guardé-la numa garagem tomada de arrendamento.

4. Reconhece-se gue o diploma, a vir a ser aprovado, per

mitiris & denincia de certos contratos, podendo ocorrer que esses
espagos pudessem vir a ser arrendados para o mesmo fim e por pre -
GOE S'dpETlGIEE e ELE muito SLIPEI‘:LOI‘E‘S;

Mas tembém é certo que nZo estamos perante um interes
se gue merega uma protecgdo social de natureza especial, raziéo por
que se entende que esse bem pode, perfeitamente, ficar sujeito ao
regime da livre oferta e da procura. Se se_tiver de optar entre
o interesse do proprietério do prédio e cf%gndeirﬂ, para a guarda
de um veiculo ou arrumos domésticos, parece que naturalmente se
tera de proteger mais o primeiro interesse. Deixa-se bem claro
que n8o se estad perante interesses a que com respeito pela justiga
seja razoavel impor aperﬁgdas regras de actualizagZo de rendas co-
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mo as gue vigorsm para a hebitag@o, por razdes soclais de direito
a habitacg8o.

5. A legislacZo sobre arrendamento é neste momento varia
da e consta j& de muita legislacZo dispersa, mesmo a0 nivel regio -
nal. .

O efeito dessas diferentes normas val sendo testado

a sua aplicagao.
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No futuro e isso seria desejavel, poder-se-&, talvez,

nsiderar num nico diploma as normas agora dig
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adas, se necessério, com o fruto da experiéncia

e

6. Os elementos do P.S. e o do P.C.P. na Comiss&o recei
am gue & aprovagéo deste diploma viesse a abrir caminho a especu-
lagic desenfreada e & inflaccBo. O fendmeno da inflaccfo é comple-
X0 & n8o seréd, infelizmente, a n&o sprovagéo deste diploma capaz,

Outra solugio, também possivel, seria a de introduzir
regras gue permitissem a actualizagac de rendas, diferentes das gue
vigorsm para a hsbitagZo e ou permitir a denlncia, mesmo gue para
arrendamento para o mesmo fim, mas impondo um limite méximo razoé-
vel pera a nova renda.

Porém1paraf%gﬁ fosse possivel aos elementos do P.S.D.
na Comiss80, teria sido necessédrio que o diploma tivesse merecido
parecer favoravel na generalidade, como em nosso entender deveria
ter merecido.
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WRSEMBELEEA HEGIOMNAL DOS ACOKRI S HimT A

Horta, 19 de Janeiro de 1985

Os Deputados do P.S5.D.,

Lss: lMertins de Freitses
F i T — il o ey
Lss: Jorge Cebr=al



