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A realidade econdmica da Regilo Autdénoma dos Acores aponta-nos
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para as necessidades de uma tomada de atengio muito especial aos sectores da
agricultura, agro-pecufria, e silvicultura, actividades dominantes em quase
todas as ilhas. A predominancia dos diversos titulos de posse da terra na
Regido varia de ilbha para ilha, conforme os costumes ancestraisy a vivéncia
das suas gentes e as proprias caracteristicas dos solos.

Sendo ainda o arrendamento,c titulo mais usado e ainda o mais
carecido dé defesa legal, hd que dotar a Regi3o de diploma que, embora com
grande dose de generalidade, de modo a poder ser apliclvel a diversas situa-

cbes concretas, possa, no todo, regulamentar as relacgdes jlridicas de arren-
damento num clima de justica e paz social que o nosso Povo na sua grande

maioria reclama.

O presente di p loma, sem re pretender ser perfeito em matéria
de delicadas implicacdes procura atender as caracteristicas prépkias das
relacfes j& existentes entre proprietirios da terra e aqueles que a explo-
ram, ac mesmo tempo que restringe a aplicac3o local de diplomas, elaborados
a pensar em Regides de caracteristicas absolutamente distintas.

Dadas as dificuldades existentes na criac3o de novos tipos de
processo, judicial e burocritico, foram abolidas propositadamente as €omis-
soes de Arbitragem, cometendo-se,huma linha de coeré@ncia e eficicia todas as,
decisdes sobre arrendamento rural, i semelhanca de outros tipos de arrenda-
mento aos tribunais comuns.

O reconhecimento de direito de cessio da posicio de arrendata-
rio na vigéncia do respectivo contrato, & a cobertura legal para uma situa-

caoc de facto ja exikstente e generalizada.

w

Nestes termos, o Grupc Parlamentar do Partido Social Democraga

(PSD) apresenta 2 Assembleia Regional dos Agores o seguinte:



PROJECTO DE DECRETO REGIONAL

ARRENDAMENTO RURAL
Artigo 1

(Zmbito)
la Eagiﬁu Auténoma dos Agores as relagdes juridicas de arrendamento
rural ficam sujeitas ao dksposto no presente Becreto Regionalg

Argigo 2
(Nog&e)

l-A locagBo de prédios risticos para fins de exploracdo agricola’,
pecudria ou florestal, nas condig@es de uma regular utilizacg8@o, denomina-
-se arrendamento rural.

2-Se o arrendamento recair sobre prédio rdstico e do contrato e res-
pectivas circunst@ncias nEo resultar o destino gue lhe € atribufdo, presu=-
me-se ruralj exceptusm—-se 0s arrendamentos em que intervenha come rendeiro
o Estado ou uma pessoa colectiva piblica, 0s quais se presumem celebrados
para fins de interesse piblico préprios dessas entidades.

Artigo 3
(Equiparag@es)

l=-Salve para fins industrisis ou como mero aproveitamento de exceden—
tes de cultura, a venda sistemética de cortes de erva & proibida.

2-Continuem, também, proibidas todas as demsis formas de utilizag@o da
terra baseadas em contrato de parceria agricola.

3= Os contratos celebrados contra ¢ disposto nos nimeros anteriores

consideram-se arrendamentos rurais e ficam sujeitos & discipline do presen-
te diploma. :

Artigo 4
(Objecto do contrato)

1-0 arrendamento rural, além do terreno com o arvoredo e demais vege-
taglBo permanente que nele existir, compreende todas as coisas implantadas
ou presas ao solo e , ainda, aguelas que, embora, nZo fazendo parte dessas
coisas s#o, contudo, indispenséveis para o desempenho da sua fungZo econé-
mica normal.

2-Quaisquer outras coisas existentes no prédio e que nfo satisfagam
as caracteristicas referidas no nimero anterior devem ser expressamente

relacionadas no contrato, sob pena de nSo ficarem compreendidas no objecto
do mesmo.

3=Mediante acordo das partes expressamente clausulado podem, contudo,
ser excluldos do arremndemento o arvoredo florestal, os frutos pendentes
& deta do infcio da vigéncia do contrato e os ediffcios afectos a unidades



fabris, econdmicss,; habitacionais ou de recreio gue nfo sejam complemen-
tares ou acessdriss da explorag@o agricolas, pecuaria ou florestal, nem
indispenséveis ao desempenho da fung@o econdmica e social normel do pré-
dip arrendsdo.

Artigo 5
(Forma)

1-0 contrato de arrendamente rural deéve ser obrigatorismente reduszi-
do a escrito.

2-0 senhorio deve entreger o original, certidZo ou fetocépia suten -
ticada do contrato na Repartig¢Bo de Finangas do concelho onde se localiza
o préddo arrendado e uma cépia na delegagBo do Governo Regional, dentro
do prazo méximo de trinta dias a conter da respectiva assinatura.

3=0s arrendamentos rurais nfo est8@oc sujeitos a registo predial.

4-No caso de n@o cumprimento do ddsposto no nimereo 1 , os contraentes
n8o poderfo requerer gualquer procedimento judicial reletive ao contrato,
a menos que sleguem, e venham a provar, que a falta é imputével ac outro
contraente.

Presume-se gue & falta € imputével ao contraente ques; tendo sido
notificado pare assinar o contratosno prazo de trinte dias, injustifica=-
damente, se tenha recusado a isso.

5=No caso de n@o cumprimento do disposto no mimero 2,16 senhorie,
ficard, sinda, sujeito aoc pagamento de multa igual =0 triple da renda
correspondente =20s meses completos da durag8@o do incumprimento que lhe
for imputével, a qual constitui receita da Regifo.

Artigo 6
(Cléusulas nulas)

S8o0 nulas as cldusulas por via das quais:

a)0 rendeiro se obrigue a vender as colheitas, no todo ou em parte,
a entidades certas e de%erminadas;

b)0 rendeire se obrigue @0 pagemento de prémips de segures contra
incéndios de edificios, bem como de contribuigles, impostos ou taxas gue
incidam sobre os prédios objecto do contrato, que sejam devidos pelo &
senhorio;

¢)Qualquer dos contraentes renuncie =0 direito de pedir e rescisfo
do contrato e as indemnizages que forem devides nos casos de violagdo
de obrigagles legais ou contratuais;

d)0 rendeiro renuncie o direito de renovagfo do contrato ou se obri-
gue antecipadamente & denunciéd-lo;

e)0 rendeire se obrigue, por gquaiguer t{tule, & servigos que nfo re-

vertem em beneficio directo do prédio ou se Sujeite & encargos extraordi



nérios ou casuais nZo compreendidos no contrate;

f)As partes esubordinem a eficédcia ou validade do contrato a condi-
¢80 resolutive ou suspensivaj

g)Se ofendam princ{pies ou direitos declarados neste diploma.

Artigo T
(Durag8e do arrendamento)

1-0s arrendamentos rurais nZo podem ser celebrados por prazo infe-
rior a seis anosj quando convencionada duragfo mais curta valerd@o por
aguele pPrazo.

2=-Findo o prazo estabelecido no nimero enterior ou convencionado,
se for superior,; considere-se sutomad¥§icamente prorrogado o contrate por
periodos iguais e sucessivos de trés anos, enquanto nE0 houver denuncia
nos termos deste diploma.

3=-0 termo de qualquer prazo correspomderd sempre 20 fim do amo agri-
cola em curso, que deve ser expressamemte imdicade em todos os comtratos.

4=0 disposto mo nimero amterior emntemde-se sem prejufzo do estabelg
cimento de prazos especiais, por diploma emamade dos orgdos competemtes,
mo 8mbito de medidas de fomemto decretadas mos termos legaie.

Artigo 8
(Renda: fixag@o e pagamemto)
1l-A renda pode ser estipulada em dimheiro ou em gémeros, comsocamte
o acordo das partes, sem prejuize do disposto mo nmnimero 1 do artigo se-
guinte.
2-0 pagamento da remda seréd, porém, feito em dimheire e nSo & exi-
givel amtecipademente.

Artigo 9
( Remda: limites)

1-0s velores médximos das remdas a praticar mos novos arremdamentos
serfio fixados até ao dia 30 de Setembro de cada amo, para cada concelho
e relativemente as diferemtes classes de terra e formas de aproveitamen-
to por porteria da Secretaria Regionmal da Agricultura e Pescas , ou-
vidas as respectivas Assembleias Munmicipais.

2=0 prego dos gémeros produzidos mo comcelho ser§, também, fixade
anuelmente, até 30 de Setembro, e para os efeitos deste diploma, pela
respectiva Assembleia Mumicipal, que deverd ter em atengZo, além de ousic
tros factores, as produgdes peais havidas ne ano agricola corremte.

3=Se o arremdamemto abranger equipamentos mdéveis ou iméveis existenm-
tes mo prédic arrendado, poderfio ser excedddos os valores méximes fixa-

d0s mo némero 2, ma medida da correspomdemte sobrevalorizagBo, medisnte



autorizagdo concefida pela Secretaria Regiomal da Agricultura e Pescas,
a requerimento dos contraeates.

Artigo 10
(Remda: alteragdes)

1-Sem prejufzo de alteracdes comsensusis dentro dos limites fixados
no ertigo amnterior, o montanté da remda estipuledo em dinheiro poderé
ser revisto, em conformidade com os mesmos limites, pelo Eribunal dea situg
g8o do prédio, a pedido de gqualquer das partes que regueira dentro dos
60 diss imedistamente anteriores ao termo de cada triémio.

2=Engquanto ndo estiver-devidamente regulamentado o seguro de colhei-
ta, poderd, na falta de acordo, a renda de cada ano ser reduzida pelo Tri=-
bunal, em caso de forga maior.

3=-Sempre gue circunsténcias excepcionais e de carédcter permanente
alterem substancialmente a produtividade dos prédios, poderid qualquer
das partes, na falta de acordo, requerer ao Tribunal = actualizaqga das
rendassp $

Artigo 11
(Mora do rendeiro)

1-Quando, por ceusa gue lhe seja imputével, o rendeiro n#o pagar
a renda no tempo e forma devidos, 0 senhorio tem ¢ direito de exigir judi
cialmente, além das rendas em atrasoy 0s resﬁ%tivns juros, calculados nos
termos da lei civil e obter a resolug@o do contrato com fundamento na mo=-
T'S.

2=-Cessa o direito i resolug8o do contrato, se o rendeiro provar nos
autos, até & contestag@6 da acgB@o de despejo que pagou ao senhorio ou de-
positou & ordem deste, a renda devida acrescida da indemnizagZo eguivalen=-
te ao dobro do valor da renda e 0s respectivos juros.

3-E aplicével o disposto no artigo 973 do Cédigo de Processo Civil h
hipétese prevista no ndmero anterior.

Arfigo 12
(Benfeitorias, feitas pelo rendeiro)
1-0 rendeiro pode fazer no prédio arrendado benfeitorias necessirias ou
iteis sem consentimento do senhorio.
2-8e houver consentimento por escrito do senhorio, ou seu suprimento
judicial, o rendeiro, finda a vigéncia do contrato, tem o direito de exigir
o ¥alor das benfeitorias efectuadas.

3-Na decisdo sobre o pedido de suprimento da autorizacio do senhorio
dever3do considerar-se, especialmente, a utilidade que, das benfeitorias, re-
sultar para o aumento da capacidade produtiva do prédio ou para melhorar
as condigdes de habitabilidade e das instalagdes sociais dos que trabalham
a terra.



4-As benfeitorias realizadas Pelo rendeiro n3o justificam a revi

s3o do montante da renda:

Ardigo 12
(Indemnizac3o pelas benfeitorias consentidas)

1-A indemnizac3o pelas pelas benfeitorias necessirias ou fiteis consen-
tidas seri calculada tendo em conta, além do custo suportado pelo rendeiro,
as vantagens cque o mesmo delas haja ji fruido na vigéncia do contrato, por
virtude do que fez nos prédios e o proveito que disso resultar, futuramen-
te, para o senhorio.

2-0 rendeiro goza do direito de retencio do médio enquanto n3o for
indemnizadodo valor das benfeitorias referidas no niimero 1.

3-No caso previsto no nimero anterior o rendeiro tem ainda o direito
a ser indemnizado de todas as despesas de exploracidc do prédio retido
axrescidas de uma percentagam correspondente ac lucro normal da exploracio,
na medida em que o n3o tiver realizado.

Artigo 144
(Benfeitorias feitas pelo senhorio)

1-0 senhorio pode fazer benfeitorias no prédio com o consentimento do
rendeiro ou com o seu suprimento judicial.

2-0 senhorio indemnizari o rendeiro pelo prejuizo que a realizacdo
destas benfeitorias lhe causar.

Artige 15
(Denfincia)

1-Os contratos de arrendamento previstos neste diploma consideram-se
sucessiva e automaticamente renovados e n3o forem denunciados nos termos
seguintes:

a) O rendeiro dever8 avisar o senhorio, mediante comunicac3o escri-
ta, com a antecedéncia minima de um ano relativamente ao termo do prazo
inical ou das suas renovacoes.

b) O senbbrio deveri avisar o rendeiro, mediante comunicac3o escrita
com a antecedéncia minima de um ano relativamente ao termo de prazo inicial
ou das suas rencvacoes.

2-0 senhorio que usar desta faculdade & obrigadoj salvo fortuito ou
de forca maior, a egplorar directamente por si, seu conjuge, ascendentes ou
descendentes o prédio ou prédios durante o prazo nminimo de trés anos.

3-Em caso de incbservincia do disposto no niimero anterior, o rendeiro

despedido tem direito a exigir uma indemnizac3o do senhorio equivalente ao

periodo refrido no mesmo nfimero, segundo as rendas estipuladas no contrato
denunciado ou a reocupar o prédio, iniciando novo contrato, desde que o re=-
queira ao Tibunal, na mrazo d 320 dias a contar do conhecimento do facto.



Artigo 16
(Oposicdo a denfincia)

O rendeiro poderia obstar 4 efectivacdo da deniincia do contrato pelo
senhorio, mediante decis3o judicial,desde que a denfincia previsivelmente n3o
satisfaca as condicées referidas no nimero 2 do artigo anterior ou ponha
em grave risco: a subsistenca econdmica do rendeiro e seu agregado familiar
a1 ainda desde que a entidade que se destinar a e xplorar directamente o
prédio nio vaA emercer unicamente a profissio de agrigultor.

Artigo 17

(RescisZ3o pelo senhorio)

O senhofiio sé pode jpedir rescis3o do contrato, se o rendeiro:

a)N3o pagar a renda no tempo e lugar prdprios, nem fizer depbsito 1li-
beratério;

b)Faltar ac cumprimento de alguma obrigacio legal com prejufzo grave
para a produtividade, substincia ou func3o econdmica e social do prédio;

c)Utilizar processos de cultura comprovadamente depauperantes da poter
cialidade produtiva dos solos;

d)N3o velar pela lma conservacdo dos bens ou causar prejuizos graves
nos que, nic sendo objecto de contrato,existam no prédio arrendado;

e)Subarrendar, emprestar ou ceder por comodato, total ou parcialmente,
os prédips arrendados, ou ceder a sua posicidc wntratual em face do senhorio
nos casos em que tal cess3o n3o permitida ;

f)Efectuar a cess3o sem dar conhecimento préwio da mesma ao senhorio
no caso previsto no artigo 22;

g)N3c observar as normas ou instrucdes dimanadas dos poderes piiblicos
qianto 3 melhor uwtilizac3o e produtividade dos prédios arrendados.

Artibo 18

(Resolucdo para urbanizacio)

1-0 senhorio pode pedir a resolugio do contrate se destinar o terreno,
na parte abrangida por projecto, a construcd@o urbana.

2-A resolucZo pode ser parcial, se convier ao rendeiro.

3-0 rendeiro terd o direito de pedir uma indemnizacg3o proporcional ao
prejufzo sofrido e bem assim o de recuperar o prédio, nas condicdes anterio-
res a resolucido, se os trabalhos referidos no nfimero 1, se n3o inicarem no
Prazo de um ano.

Artigo 19
(Transmissibilidade por morte)

1-0 arrendamento rural n3o caduca por morte do senhorio, nem pela
transmissio do préddo, nem mando cesse o direito ou findem os poderes legais
de administracdc com base nos gquais o contrato foi celebrado.

2-0 arrendamento rural também nZ3o caduca por morte do rendeiro e
transmite-se ao conjuge sobrevive n3o separado de pessoas e bens ou de facto,
parentes ou afins até ao quarto grau, que com o mesmo vivam habitualmente em
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comunhio de mesa e habitac3o ou em economia comum h& pelc menos dois anos.

3-A transmiss3o a que se refere o artigo anterior prefere-se pela or-
dem seguinte:

a)Ao conjuge sobrevivo;

b )Aos parentes ou afins de lnha Eecta, preferindo os primeiros aos
segundos os descendentes aos ascendentes e os de grau mais préximo aos de
grau mais afastado;

c JAos parentes ou afins do segundo grau da linha colateral, preferin-
do os primeiros aos segundos;

d)Aos restantes parentes e afins, preferindo os primeiros aos segun-
dos e os de grau mais préximo aos de grau mais afastado.

4-A transmissido a favor dos parentes ou afins, dentro dos limites

e segundo a ordem estabelecidos nos nfimeros anteriores, também se verifica

por morte do conjuge sobzxevivo quando, nos termos deste artigo, lhe tenha
sido transmitido o direito ao arrendamento.
5=0 arendamento, todavia, caducari quando o direito & sua transmis-
sio, conferido reste artigo, n3io for emercido nos trés meses seguintes 2
morte do rendeiro, ou do conjuge nio separado de pessoas e bens ou de facto,
mediante comunicac3o escrita ao senhorio, mas a restituicio do prédio nunca
poderi ser exigida antes do fim do ano agricola em curso nos termos daquele
pPrazo.
Artiaco 20
(Cadicidade por expropriacio)

1-A empropriacio por utilidade piiblica do prédio arrendado importa
a caducidade do arrendamento.

2-Se a expropriac3o for total, o arrendamento & considerado encargo
auténomo para o efeito do rendeiro se indemnizado pelo expropriante; na
indemnizac3o, além do:valor dos frutos pendentes ou das colheitas inutiliza-
das, acrescido do valor ds benfeitorias a que tenha direito, serd consider:
do o prejuizo do rendeiro pela xessac@o do arrendamento, calculado nos ter-
mocs gerais de direito.

3-Se a expropriacdo for parcial, o rendeiro independentemente dos

direites facultados no niimero anterior em relagdo i parte expropriada, pode
optar pela resolugao do contrato ou pela redugao proporcional da renda.
Artigo 21
(Direito de preferéncia)
No caso de venda e dac3o em cumprimento de prédios que sejam obje-
cto de arrendamento rural tem direito de preferénca, em primeiro lugar, os
respectivos rendeiros.



Artige 22
(Cess3o da explorac3o pecuiria)

l-Nos casos de arrendamentos directamente relacionados com a actividade
pecudria & permitida a transmiss3o entre vivos a titulo  emeroso.da posici3o
do rendeiro, quando esta seja acompanhada de transferéncia em conjunto de to-
das as instalacdes, utensilies, miquinas, gado e qualquer outros elementos
que integcram a a exploracio do cedente.

2-Sempre que qualquer rendeiro pretenda transmitir a sua exploracgio,
nos termos do nimero 1, deverid comunicar a sua intenc3o, com as respectivas
condicdes, ao senhonrio, por arta registada com aviso de recepgio.

3-0 senhorio do prédio objecto da transmiss3o, coza do direito de opgao
pelo valor da contrapartida da cessio.

4-0 senhoric que pretenda usar do direito a que se refere o nimero ante
rior, deveri declarfi-lo no prazo de 30 dias a contar da data em que foi noti-
ficado pelo rendeiro cedente.

Artigo 23
(Interveng3o administrativa)
1-Verificado que os prédios n3o se mostram cultivados, ou o estidc de
maneira deficiente, a (mara Munipal fari motificar o rendeiro ou proprieta-
rio, respectivamente, se houver ou niac arrendamento, para fazer cessar aquela
situac3o em prazo nao inferior a GO dias nem superior a um ano.

2-Em caso de ndao cumprimento por parte do rendeiro, seri o facto comu-
nicado ao senhorio, que pode rescindir o contrato nos termos das alineas
c) d) ou g) do artigo 17.

Se o senhoric niao proceder no prazo de sessenta dias, o Governo Regio-
nal poderi compulsivamente, substituir-se ao rendeiro ou promover a expxropri
acdo por utilidade piéblica.

3-Em cso de n3o cumprimento por parte do proprietario, poderd o Gover

no Regional proceder ao arrendamento compulsivo ou promover a expropriaciao
nos termos do niimero anterior.

Artigo 24
(Aplicag3o noc tempo)

l1-As relagaes e situacdes jlhridicas emergentes de arrendamentos mais
de pretérito ou de contratos a eles equiparados, ficam sujeitas ao regime do
presente decreto regional, tanto no aspecto substantivo como no adjectivo.

2-Para efeitos de deniincia, os contratos, ainda que celebrados por pe=
riedoimais curto, consideram-se em continua vigéncia desde o seu inicio, nos
termos do artigo 6.

3-Mantem-se o direito ds denfincias ji requeridas judicialmente até 28
28 de Fevereiro do corrente ano.

4-A revis3o prevista no nimero 1 do artigo 9 pode ser requerida até ao
fim do presente ano aaricola desde que, nesse ano e nos dois anteriores, nio
se tenha werificado alteracdo das rendas, ainda que por mfituo acordo.
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Artigo 25
(Prazo para a reduc3o a escrito) 3

A reducio a escrito do contrato de arrendamento rural teri de

verificar-se no prazo de g dias a contar da entrada em vigor deste
decreto.

Artigo 26
(Entrada em vigor)

O presente diploma entra em vigor na data da sua publicacio.
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