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. PROJECT( DE DECRETO REGIONAL

1. A Cunxtituigau define, no seu art. 65, alguns principios a que
devera subordinar—se o direito @ hahitagnu- Esses principios sao, basi-
camente, trés : programacaoc e execucac de uma p011t1¢a de habitacao;
apoio a iniciativas de entidades locais e das pupulngoea, nomeadamente
quanto i a.ntu-—corn:trugn.u; ¢ estimulo & canst.rugno privada, com subordina-
{“H.ﬂ aoe interesses gEl‘ﬂ.lli

Estdo em curso, nesta Regiao, programas de habitagao_social, tanto
do Govepmo Regional, como dos Hnnic?pius- A auto-construcgao tem sido no-
tavelmente estimuleda, sobretudo nas dreas atingidas pela crise sismica
de 1980. Fglta apenas desbloquear uma area que sistematicamente tem szido
gacrificada por accao ou omissao do legislador, consoante o periodo ante
ou post constitucional. Trata-se do regime do arrendamento urbano.

2. Hm 1974, varios e sucessivos ﬂlplﬁmaa dispuseram sobre arrendamen—
to urbano para habitacao, désenhando um ripido e fulminante processo que
durou trés meses e meio (DD.LL. 217/74, de 27 de Maio, 289{74, de 27 de
Junhos 206/74, de 6 de Julho; 374/74, de 30 de Julho, e 445/74, de 12 de
Setembro). Este dltimo diploma - em parte revogado, expressa ou tacita-
mente e, no resto, caido em relativo desuse - apareceu como um conjunto
de medidas de emergéncia, surpreendentemente mantidas ha perto de sete
anos. A Unica tentative de aubstl‘l:rulr este nurmatl‘ro, fé-la o DL ETfTQ,
de 19 de Setembro, que viu porem a sua ratificacao rejeitada, por razdes
de tactica eleitoral partidaria, na Assembleia da Republica-

Nesata Regiau, 0 DL 445f14 tem sido 1gnnrnd- pela quase generalidade
das pessoas : e municipios hd em que nem um unico processo de registo de
habitacao propria se chegou a abrir. Ajustes ilegais d das sao frequen-
tes, pararam de todo as obras de conservacaoc de casas arrendadas, desmoti-
vou-ge a cnna‘t-rugu.o d%iua urbanos para hn.hltu.guo alheia, e especula-
-ge legalmente com os arrendamentos-

3. Egta Assembleia Regional ji legislou sobre arrendamentos para ha-
hi'l'-m;u.o a estrangeiros e sobre arranda.mentus de casas proprias por perin—
dos limitados. Fé-lo com base pn cnnllderagau da realidade regional, que
indica uma populacao em decrés@imo cada vez mais lento, deficidncias do
parque habitacional supr17tiﬁ, em alguns milhares de casos, por uma mais
racional e flexivel utilizacao de casas existentes. Os problemas da re-
construcao decorrentes da crise sismica - que desalojou 21 000 pessoas,

e afectou 13% dos fogos existentes em toda a Regino — tornam absolutamen—
te imperativo incentivar a repn.ra,gn.n de cases que, por arrendadas, nao
podem ter a sus renda actualizada em fungno de obras que nelas se reali-
ZeMe

Por outro lado, e face ao aumento do custo de vida, nao existe razao
para se manterem congeladas rendas que, na grande miioria dos casos, se
destinum a assegurar a subsisténcia de pessoas com modestos recumsos $
nao podem ser essas pessoas, de facto, a subsidiar os inquilinos, pois is-
go incumbe a toda a Commnidade, atraves dos poderes pablicos. Nem e curial

que se mantenham estagnados oe Agndimentos da Contribuicao Predial, hoje
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uma receita significativa do Podell Local.

“ Da legislacao ravuluc1nnnria de 1974 é, porém, de reter - por con-
forme com a Eonstitu1gan e com uma politica social esclarecida - o princi-
pio do arrendamento compulsdorio. Mas esse arrendamento nao pode deixar—se
a sobrecarregar com tarefas burocraticas adicionais as Secretarias dos JYuo-
nicipios da Regianos e, nté por isso, devera unic&mEnte sujeitar-se ao uni-
co controlo garantide num Estado de Direito, que & o judicial. Desta for-
ma, obstar-se-a - ao menos com mais eficiéncia do que ate agora — a abusos
de direito, e actuar-se-a e fungan social da propriedade-

Por outro lado; a redugaa para dois anos do limite para a actualiza-
¢ao de rendas por evaliagao corresponde - atenuadamente — & uma realidade
que a Ordem Juridica portuguesa acolhen ha mmito, e que se exprime em ajus
tamentos anuais de precos e de vencimentns, os qunls entraramna rotina na-

cional. W WERre N e
8 i II.TF’_'._. i ' !

o For isso, parece evidente que este projecto nao ofende a Cnnstituigﬁo
nem qualquer lei geral da Repiblica, além de dispor sobre matéria de inte-
resse especifico regional (Egtatuto Politico Administrative da Regiao,
artigo 27, z)), na medida em que a problemitica da habltagao nas pequenas
commnidades insulares se faz sentir de uma maneirg diferente da que existe

em territorio continental.
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Agsim, o deputado signatdrio apresenta & Assembleia Regiomal, ao abri-
SEFQ rt. 20, 1%, a), do Estatuto, o projecto seguinte ¢

n Ca
. Q: Na Regiao Auténoma dos Agores, a farmngau do contrato de arrendamento
urbano e a fixacao ou alteracao das respectivas rendas regulam—se peloe pre-
ahnte diploma.
O

Art. 2

% .4
X
it‘ﬁb E de dois anos o prazo para, apua a fixacao de qualquer renda, reque-
=~ rer uvnliaggo figecal para ulterugnn do mesma.

Ka
0z senhorios que levarem a eféito, em fogos dados de arrendamento,

quaisquer benfeitorias necessirias podem, findos os respectivos traba-
lhoz, requerer avaliacao para fixacao de nova renda independentemente
do prazo estabelecido no artigo anterior.

N
qé?qa ﬁj Art. 4

%‘Q* ‘iun pode ser recusado o arrendamento de qualquer fogo desocupade, sal
g :
ré}‘\b a) for destinado a venda e, durante um perfodo de seis meses apés a
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emissao da respectiva licenca de utilizacao, nao tiver sido trans-
mitidos
b) for destinado a h&hitnggn propria do seu dono ou possuidor em no-

me préprio, singular ou comum, ou co-titular de heranga indivise
W : % iliap:
'YP que o abranja, ou do respectivo agregado familiar;

% Q;:‘ for destinado, pele empresa sua proprietaria, & alojamento do
respectivo pessoal.

Arte 5

+
;}4{ ( 1. 0 interessado em tomar de a,rrendﬂ.mento qualquer fogo, com basze
no artigo anterior, e que nao consiga para o efeito chegar a
acordo com o potencial semhorio, podera requerer o suprimento

{/ﬁy judiciel do respectivo consentimento.

2. A peticao indicard, além do mais, os elementos do contrato pro-
posto.

% a2 cldausulas do contrato, de harmonia com o

)
L:B- A sentenca fixa
lo julgador.

= - prudente arbitrio

o 4 Art. 6

BEm tudo o mais gigorari o disposto no Cédigo Civil e legislagao

_{n
}\5‘ vcouplementar.

!‘-.r't- . T

0 disposto no presente diploma entende-se sem prejuizo da legisla~-
¢no regional sobre arrendament\urbano.
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