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Pl "0 LR emigratéria, e bastente atenuada, contimus em qualquer
caso & verificar-se, nfo de prever que termine, ou se inverta,
8- CUTLO-EEaR0

Todavia, a procura de casas de hebitagio € um fendmeno de conhecimen=—
to piiblico praticemente em todas as ilhas, e estdf naturalmente rela-
cionado com o surto de desenvolvimento material gue vem a verificer-
—se nos Ultimos anos, bem como com a necessidade de fixagdo de qua-

dros nos centros urbemos ou seus arredores.

Estes dois factos harmonizam-se sem dificuldade de pensarmos que mui-
tos emigrantes deiwsm as suas casas fechadas, no receio = inteiramen-
te compreensfvel - de, facultendo-as de arrendamento, as nfo poderem
recuperar quando delas caregam., Este receio, hoje mencs justificado
en face dos Decretos-Lei n2%s 538/76, de 22 de Julho e 293/77, de 20
de Julho ainda existe, seja por ignoréncia, seja pelas formalidades

e custos que implica o exercicio do direito previsto pelo artico
1096-1, a) do C&digo Civil, de novo em vigor.

O Decreto-Lei n2. 445/74 de 12 de Setembro estebeleceu medidas ditas
de emergéncis relativas sos arrendamentos para hsbitag@o. Volvidos
5 anog, tais medidas contimem em vigor, mau grado a temtativa do IV
Goperno da Repiblica, que sprovou um Decreto-lei, recentemente promul-
gado e ainda nfo completado com as necessérias providéncias regula-
menteres e tributdrias sobre rendas de casa e suas actuBlizagies (De-
creto-Lei 387/79; de 19 de Setembno).

Ha parte que neste moments interessa tratar, apresenta especial rele—
vincis o artigo 5 do citado Decreto-lei 445/74, que tornava compul-—
sfrio o arrendamento de casas de hehitacSo devolutas.

Cré—se que esta injuncio teve pouco uso na Regifio. E miito provavel-
mente mercé das excepgdes previstas no seu n% 4, que excluem "og fo-
gog destinados a habitacio prdpi#s ou do aaregado familiar, ainda que
como_habitagfio secunddria’. X
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N8o & diffcil ver-se que se encontram sbrangidas por esta excepgio a
guase totalidade des casas de campo bem como as casss de emigrantes e
de cutres pessoas susentes da Regifio = ou de cada ille - por periodos
considerdveis. Estes fogos, s8 aproveitados 2 ou 3 meses por ano, ou
eimplesmente fechados por um e mais anos, ascendem a cerca de slguns
milhares segundo apurade por esta Assembleia, conforme sdiante se re—

fere.,

Com efeito, louvando-nos no Relatério cue a ComissfSo Permasnente para
os Assuntos Socisis produziu jd este ano, em cumprimento da Resoluglo
do Plenfrio dests Assenbleis, encontramos alguns mimeros elucidativos.

Assim, estima—-se em cerca de 89 000 a totalidade das casas existentes
na Regi-&:’-

Destas, cerca de 20 000 (23%) scham-se ocupadas @o abrigo de arrenda—
mento,

12%% ds totalidade das casas existentes (cerca de 10 500) nfSio sSo perma-—
nentemente utilizadas, Destas casas ndo permenentemente utilizadas,
91% situem-me em freguesias rurais.,

InformagSes colhidas junto das 19 CAmeras Municipais da Regifio indi~
cam qué 2 295 casas se encontram declaradas como destinadas & habitagSo
secundéria, o que nfo esgota o seu mimero, deda a conhecida pouca re-
ceptividade do Decreto-Lei n2, 445/74, shonado pelo facto de, em 5
municipios, nfo haver uma ¥nica declaragio de casas nesta situagfo.
Tembé&m se estima que 60% das casas nfo ocupadas (cerca de 6 300) per-

tencem a emigrantes,

Igualmente se estime que 6P dessas casas nfo ocupadas (6 300, como
acaba de se indicar) se acham em tal estado de degradacic que nfSo pare—
cem econcmicamente recuperdveis,

Fica~se, assim, com wm tctal de mais de 4 000 casas nfio utilizades,
e sproveitdveis.

O Relatério que temos vindo & seguir sponta-nos, entre muitos cmtros
elementos, estes dois:

Necessidade de hebitacio motivada

por novos empregos até 1980 = 7 168 fogos
Estimativa das necessidades

para o perfodo 1977/80 = 16 709 fogos
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Estas necessidades terfo sido atenuadss, dursnte o corrente ano em
2CPse

0O que € dizer faltarem ainda 12 800,

Em face destes dados, a Comissfo extraiu vériaes conclusSes e formulou
reccmendagBes, que vEo desde o estimulo & construgfo, e a recuperagio
de edificics degradados, até medidas legislativas.

Uma destas medides = precisamente apontado em primeiro lugar - trea-
duzir-se-ia na criagio de um regime jurf{dico que, permitindo arren—
damentos & prazo, permitisse a utilizacSo de cesas desocupadas duran-
te longos periddes.

E & tal medide que visa corresponder este projecto de Decreto Regionsl.

O projecto que agora se apresenta propSe—se nfo contrariser as disposi=-
gdes que, por ora, impedem o contrato de arrendamento urbeno a prazo;
mes antes permitir que os fogos desaproveitados ou subsproveitedos ao
ebrigo do n2, 4, alfnea b), do j& referido Decreto-Lei n2. 445/77 ddi~
xem de o ester. Porque, pela aplicaciio cege de tal excepgiio, & hipde

tese de arrendamento, e correlativa fungSo econdmico-social do fogo,

nem chegard a pir-se.

Por ocutro lado, existem amtigas disposigdes, ainda hoje vigentes, na
ardem jurfdica portuguess, que podem der-nos critérios s seguir na
solugdo preconizada, que € a do arrendsmento a tftulo precério.

Trete-se do Decreto n%. 15 289, artigo 29, b) de 30 de Margo de 1928,
e do Decreto-Lei n2, 22 661, de 13 de Junho de 1933, artigo 5, que
permitiram os arrendamentos, sem residéncia permanente, das casas de
cempo, termss e praias, relstivemente sos Quais se aceitava o princi-
pio da ocupagfio temporéria (e daf se concluia pela liberdade de fixa-
¢80 de rendss).

Par seu lado, o Cédigo Civil veio ampliar esta excepgio, nomeadamente
nas alfness b) e ¢) do n2, 2 do artigo 1083,
Neste contexto, o que se pretende &:
a)Facilitar a hahitagBo, por perfados limitados a quem & nfo
conseguiria por perfodo nenlnm, segundo o principio do mal
menor, e independentemente de as ilhes serem consideradas
luger de férins - que alids sfo para muita gente =3



Se

6.

17

-4—.:}_.

b)garantir so senhorio, susente temporariamente, a sua habi-
tagBo na terra de origem - sendo que, como € sabido e pré-
prio da Regifio, as suséncias duram frequentemente muito meis
de um ano com vantagem pera o dono da casa e, ©2s20 regresse
de vez, para a economia regional.

c)hssegurar =o emigrante os lagos que o prendem & sua terrs.

A natureza precfris do arrendamento € compatfvel com um regime que fa-
culte a desocupacgso iSdica, em termos a estabelecer, ou simplesmen=
te o £fim do contrato em data pré-determinada.

O que tudo torna sbsolutamente imperetivo, no interesse do senhorio,
a redugiio do contreato a escrito, sob pena de se cair no regime gersl
da falta de prova escrits, e de arrendsmento pere habitscfo, nos ter-
mos genérioos previstos na lei civil,

Ume des ventagens do aerrendamento escrito € a inclusfio do compromisso
de desocupagfo em data certa, o que — alids de acordo com os princf-
pios de direito processual — lhe d€ a natureza de tftulo executivo que
agora se estabelece em termos expressos.

0 carécter excepcional do normstivo ora estabelecido justifica que &
possibilidade que agora se cria fique dependente da anuéncia do pro-
prietério, evitando-se e aparente vicléncia de ume imposicfio a que nem
& legislagio revolucionfria se atreversa.

N&o se exclui, "B priori", que um regime destes possa vir a generalizar-
-se injuntivemente, Mas parece arriscado enveredar j€ por este caminho,

Antes de mais, pelo carfcter experimental que medidas como as ora esta-—
belecidas apresentem.

Depois, por respeito pera com os cidadfSos, a anjo sentido civico se
deve fazer confiangs, uma vez que sé.agore se criam mecanismos que per—
mitam, nesta dres, exercitd-lo,

5S4 uma resposte negativa expressa no comportamento dos propriétérios
poderd vir a justificer, o que se espera mmca suceda, medidas mais

radicais, como seria a sujeigSo de todas as residéneciss secundérias

80 arrendemento sob simples pedido dos candidatos a inguilino, e mes—
mo com ag garantias de precaridade que se estabelecem.

Assim, os deputados sbaixo essinados propSem que a Assembleis Regional
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dos Acores decrete, nos termos da alfnea &) do n%. 1 do ertigo 229
da Constituigio, o seguinte:

ARTICO 1%,

Na Regifio Auténoms dos Acores, os fogos habitualmente nSio habitados,
mas que se destinem a hshitaglo prépria ou do agregado femilisr do
respectivo dono, ainda que como residéncia secundfris, podem ser objec—
to de arrendsmento por perdodos limitedos,

Entende-se por dono, pars os efeitos do nfimero anterior, quem tiver
a posse material do prédio ao abrigo de qQualquer direito real que a
confira ou ao aebrigo do contrato do arrendemento que sutorize a sub—
locacSo, nos termos da lei civil,

ARTIGO 22,

Os errendamentos dos prédiocs a que se refere este diploma podem ser
feitos sequndo uma das sequintes modalidades:

a)/erendemento por perfodos renovéveis, com desocupacgio tem—
pordria em tempo certo.

b)/rrendamento por perfodos renovdveis, com desocupagio tem—
poréria em condigSes genéricas mré-fixasdas, e a concre-
tizar mediante notificagio postal, com aviso de recepgio,
efectuada com a antecedéncia minima de seis meses.

¢){irrendamento par perfodo certo, findo o qual caducard su-
tomatiesmente

ARTIGD 22,

Os arrendamentos feitos ao sbrigo do presente diploma terdo o regime
de rendss estabelecido para caesas de campo, termas e praiss previstas
na alfnea b) do artigo 29 do Decreto-Lei n2, 15289, de 30 de Pevereiro
de 1928, com as limitagSes que especialmente lhe sejam ou venhsm a ser
fixadas e bem assim as decorrentes da lei civil, em caso de sublocagio.
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ARTIGO 42,

O=s contratos previstos neste diploms ser3o obrigatoriamente reduzidos
a escrito, car especificacio de todos os seus elementos e eventuais
garemtias, e com assinstura dos respectivos sujeitos reconhecids no-
terialmente.

A nSo redugfo s escrito nos termos do n?. anteriar faz presumir a exis—
téncie de um contrato de arrendemento urbeno nos termos gerais da lei
civil.

A presuncgSo pode ser, pordm, elidida por sentenga que, gpreciando 1li-
vremente a prova produzida, declere o acordo contretual feito de har-
monia com o presente diploma, e supra a falta de titulo.

ARTIGO 52,
O exemplar do contrato escrito - completado com o documento comprova=
tivo de notificacio postal, no caso da alfnea b) do srtigo 2 - & ti-
tulo executivo, para efeito de obtencio de mandado de despejo.
A efectivagio do despejo por via judicial pSe termo sos arrendamentos

feitos por pericdos renovdvels, ao abrigo das alineas 8) e b), do art®2.
2, do presente diploma.
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