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PROPOSTA DE DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL Ne............... /95
- .

g A |
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#{’, Considerando que o Decreto Legislativo Regional n® 16/90/A, de 8 de Agosto,
Z) criou um conjunto de apoios a habitagdo, na prossecugdo dos objectivos definidos
/L ;’? , F:elc Governo Regional dos Agores para aquela area;
{ -

Considerando que a qualidade de vida dos cidadios esta directamente ligada ao
acesso a qualidade da habitagdo;

Considerando, por outro lado, que este sector tem uma enorme influéncia na
estabilidade da familia, bem como na fixagio da populagéo;

Considerando que a aplicagdo pratica daquele decreto legislativo se tem
mostrado insuficiente, para uma cabal cobertura das necessidades que afluem
aos servigos regionais de habitagao;

Considerando, ainda, que s¢ a tipificagdo e regulamentagdo exaustiva dos apoios
a conceder, podera ajudar, com maior eficacia, eficiéncia e rigor, a solucionar os
casos que se revelem carenciados de apoio;

Considerando que a objectividade absoluta no tratamento dos casos, & impossivel
num sector como o da habitag&o, sendo, por isso, importante que se definam
critérios e conceitos que dém uma maior seguranga ao cidadao;

Considerando, finalmente, que a experiéncia de guatro anos de vigéncia daguele
decreto legislativo regional aconselha a gue 0 mesmo seja totalmente revisto.
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{a) SECRETARIA REGIONAL DA HABITACAQ, QBAAS PUBLICAS TRANSPORTES E COMUNICACOES

(B)

Assim, o Governo, ao abrigo do disposto na alinea j) do artigo 562 do Estatuto
Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Agores, apresenta & Assembleia
Legislativa Regional a seguinte proposta de Decreto Legislativo Regional:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
(Objectivo)
1 - Os apoios & habitagdo a conceder pelo Governo Regional dos Agores e
criados pelo presente diploma, revestem as formas nele previstas e destinam-se

exclusivamente a pessoas singulares, podendo, contudo, haver intermediagéo
dos municipios, empresas de confrug&o civil e cooperativas de habitagao.

2 - A intermediagdo, a que se refere o0 numero anterior, abrange apenas a
modalidade de construgdo de habitagdo social destinada a realojamento e
habitagdo a custos controlados.

3 - O montante anual dos apoios a conceder ao abrigo do presente diploma, sera
fixado no Plano e inscrito no Orgamento da Regido Auténoma dos Agores, tendo
em conta 0s compromissos decorrentes e anteriormente assumidos.

(%]
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(a) RETARI IABITACE BAS PL A ANSPORT MLINICA
i)
Artigo 2°

(Modalidades)
Consideram-se apoios a habitacio:

a) Cedéncia de projecto de loteamento, de infraestruturas e projectos -
tipo de habitagdo;

b) Comparticipagdo na recuperagdc de habitagdo degradada;
c) Cedéncia de solos;

d) Comparticipagdo na construgdo, ampliacédo e/ou remodelagéo
de habitagdo proprig;

e) Comparticipagdo na aquisicdo de habitagdo prépria;

f) Construgdo e/ou aquisicdc de habitagdoc social destinada a
realojamento;

Artigo 3°
(Definicdes)
Para efeitos do presente diploma, considera-se:

a) Beneficiario - Todo e qualquer individuo que preencha o0s
requisitos previstos no presente diploma para ser apoiado;

LS )
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(B)

b) Agregado familiar - Conjunto de pessoas constituidas pelo
candidato ao  apoio, seu clnjuge efou dependentes, que
coabitando vivam de economia comum;

c) Dependentes (Nd) - Numero de elementos que compdem o agregado
familiar para além do candidato e do seu cénjuge, constituido pelos
ascendentes em linha recta, e pelos descendentes;

d) Rendimento médio mensal bruto (Rmb) - quantitativo que resulte da
divisdo por 12 dos rendimentos iliquidos auferidos por todos os elementos
do agregado familiar no ano civil anterior ac da candidatura;

e) Salario minimo nacional (Smn)- média das remunera¢des minimas
mensais garantidas e  aprovadas para a generalidade
dos trabalhadores reportadas ao ano anterior ao da candidatura:

f) Area bruta (A)- somatério do espago circunscrito pelas paredes
exteriores da habitagdo, que pode desenvolver-se num ou mais pisos:

g) Factor familiar (Ff) - factor de bonificagdo que contempla o nimero de
dependentes do agregado familiar, resultante da férmula seguinte, em que
"y" representa o nimero de dependentes do agregado familiar padrdo a
fixar por Resolugdo do Governo Regional dos Agores:

Fi= Nd
y

h) Factor econdmico (Fe) - factor de bonificagdo  resultante da
aplicagao da férmula seguinte, que contempla o valor do saldrio minimo
nacionale o rendimento mensal bruto, em que"n" representa o
nimero de salarios minimos a fixar por Resolugdo do Governo Regional
dos Acgores:
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Fe= _NxSmn
Bmb

i) Factor habitagdo (Fh) - factor de bonificagio resultante da aplicacéo da
formula seguinte, que contempla a area de habitagdo, em que "x"
representa a area por dependente a fixar por Resolugdo do Governo
Regional dos Agores:

Fh= Ndxx
A

j) Apoio (Ap) - valor da comparticipagdo financeira, arredondado para a
dezena de contos imediatamente superior, calculado pela férmula a seguir
indicada e em que "z" e o valor padrdo " Vp" sdo um coeficiente, ambos a
fixar por Resolug&o do Governo Regional dos Agores, podendo este Ultimo
ser actualizado anualmente com base na taxa de inflagéo:

Ap=(m_s!;:+_& £1) x vp

I) Rendimentos - remuneragdes provenientes de trabalho subordinado ou
independente, incluindo ordenados, saldrios e outras remuneragdes do
trabalho, bem como diuturnidades, horas extraordindrias e subsidios, os
rendimentos provenientes de participagdes em sociedades comerciais ou
rendas de predios rusticos ndo urbanizaveis, as pensdes de reforma, de
aposentacao, de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, sociais, de
sangue ou outras, e ainda os resultantes do exercicio de actividade
comercial, industrial, agricola, agro-pecuaria e pesca;
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m) - Situagdo habitacional ndo resolvida - Toda a situagdo em que se
encontre uma pessoa singular que ndo possua uma habitagdo com as
condigbes de habitabilidade minimas e/ou adequadas ao seu agregado
familiar ndo a podendo obter por outros mecanismos legais que ndo os
definidos no presente diploma;

n) - Agregado familiar em situagido de desequilibrio sécio-econdmico - 0
agregado familiar gue tenha com o meio social onde esta inseride, uma
relagdo desequilibrada, e ndo disponha dos recursos necessarios para a
satisfagdo das necessidades basicas dos elementos que o compdem,
nomeadamente, alimentagédo, vestuario, habitagdo, saude e educagio.

CAPITULO II

CEDENCIA DE PROJECTO DE LOTEAMENTO, DE
INFRAESTRUTURAS E
PROJECTOS-TIPO DE HABITACAO

Artigo 4%
(Definicao)

1 - A cedéncia de projecto de loteamento, e de infraestruturas, consiste na
concepgao dos mesmos pelos servigos da Administragdo Regional ou por
gabinetes da especialidade, sendo os honorarios, neste caso, suportados por
aquela, e a ceder a titulo gratuito &s cooperativas de habitagdo, e aos municipios
para a construgao de habitag&o social destinada a realojamentos.
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(a) SECRETARIA REGIONAL DA HABITACAQ OBRAS PUBLICAS TRANSPORTES E COMUNICACOES

(8)

2 - A cedéncia de projectos-tipo de habitagdo, consiste na concep¢do dos
mesmos pelos servigos da Administragdo Regional e a sua concess&o a titulo
gratuito a pessoas singulares, para construgdo de habitagdo prdpria ou aos
municipios para construgdo de habitagdo social e ainda as cooperativas para
construgao de habitagdo a custos controlados.

3 - A concepgdo de projectos-tipo de habitagde pode ainda ser feita por
gabinetes da especialidade, cujos honordrios serdo suportados pela
Administragdo Regional, e a ceder a titulo gratuito a pessoas singulares, a
cooperativas de habitagdo, ou a municipios, destinados, respectivamente, a
construgdo de habitagdo prépria, de habitacdo de custos controlados ou
construgéo de habitagdo social para realojamento.

4 - Nos casos de ampliagdo e/ou remodelagdo de habitagdo prdpria, podera
haver lugar & comparticipacdo da Administragdo Regional no custo dos
respectivos projectos, ficando o remanescente a cargo do candidato.

Artigo 52
(Requisitos de acesso)
1- SO podem ter acesso & cedéncia de projecto de loteamento e de infraestrutras,
0S municipios cujos arrendatdrios da habitagdo social reunam os requisitos
definidos na lei, com as especificidades previstas no presente diploma, para o
acesso ao programa de realojamento, e as cooperativas de habitacdo legalmente

constituidas, cujos cooperantes relinam cumulativamente os requisitos seguintes:

a) Ter agregado familiar;

|
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b) Residir na Regido Auténoma dos Agores, na ilha onde se situa a
habitagdo para a qual se destina o apoio e, caso seja trabalhador activo,
nela exercer a sua actividade profissional, sem prejuizo das obrigagfes
decorrentes de acordos internacionais em que Portugal seja parte,
designadamente dos resultantes da adesao a Unido Europeia;

c) N&o ter sido, ou estar a ser, ¢ interessado nem qualquer outro
elemento do seu agregado familiar, beneficiado por qualquer programa de
apoio a habitagio, excepto se algum dos elementos que 0 compdem vier
a constituir novo agregado familiar;

d) Nao ter a sua situag@o habitacional resolvida, nos termaos definidos na
alinea m) do artigo 3° do presente diploma;

e) O requerente n&o possuir, nem qualquer outro elemento do seu
agregado familiar, prédios urbanos ou rusticos, excepto se os prédios
rusticos forem a unica fonte de rendimento do agregado e nio forem
urbanizaveis, ou se, tratando-se de habitacido prdpria, esta for inadequada
ao respectivo agregado familiar e insusceptivel de ampliagdo ou
remodelacéo ;

f) N&o ser o rendimento mensal iliquido do agregado familiar com base no
ano anterior ao da candidatura superior a:

§! - Cinco salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por dois elementos;

§ll - Seis salarios minimos nacionais, nc caso do agregado familiar
ser constituido por trés ou guatro elementos:
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§lll - Sete saldarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por cinco elementos;

§IV - Oito salarios minimos nacionais para os restantes casos.

2 - O acesso a projectos-tipo de habitacdo pode ser feito numa das formas
seguintes:

a) Através das cooperativas de habitagdo, aplicando-se, neste caso, aos
cooperantes o previsto no numero anterior;

b) Por candidatura individual, destinando-se exclusivamente a construgéo
de habitag&o prdpria, cujos requisitos se encontram definidos no presente
diploma, para o acesso & comparticipagdo na construgdo de habitagéo
prépria;

c) Através dos municipios, devendo o projecto-tipo de habitagédo destinar-
se exclusivamente a construgcdo de habitagdo social destinada a
realojamento.

3 - Constituem requisitos de acesso ao apoio previsto no nimero 2 e 3 do artigo

4? os definidos no presente diploma para o acesso & construcdo de habitagdo
propria.

4 - Constituem requisitos de acesso ao apoic previsto no ndmero 2 e 3 do artigo
4% e na alinea c) do numero anterior, os definidos na lei com as especificidades
prevista no presente diploma, para o acesso ao programa de realojamento.
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5 - Sempre que a habitagdo seja inadequada ac respectivo agregado familiar e
for insusceptivel de ampliagdo, nos termos definidos na alinea e) do numero 1, e
se 0 seu proprietario pretender ter acesso aos apoios previstos no presente
diploma, devera fazer prova de que alienou aquela, apés se verificar que a
habitacdo apoiada esta em condigdes de habitabilidade.
CAPITULO III
COMPARTICIPACAO A RECUPERACAO DE HABITACAO DEGRADADA
Artigo 6°
(Definicao)
Por comparticipagdo & recuperagdc de habitagdo degradada, sem condigdes
minimas de habitabilidade, entende-se as obras que tenham por objectivo
solucionar as deficiéncias de construg&o seguintes:

a) Habitagbes com piso em terra batida;

b) Coberturas, janelas e portas gue permitam a entrada dos agentes
atmosféricos;

c) Paredes e outros elementos de construgdo que ameacem ruir ou
apresentem fendas na respectiva estrutura;

d) Pavimentos ou escadas em madeira gue apresentem sinais visiveis de
apodrecimento;

—_—
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e) Habitagdes que apresentem permeabilidade & humidade, quer das
fundagbes, quer das paredes ou lajes de cobertura e outros elementos;

f) Fendas generalizadas no reboco das paredes, ou auséncia deste;

g) Inexisténcia de rede de distribuicdo de Agua, de esgotos e de
electricidade;

h) Inexisténcia de instalacido sanitaria completa.
Artigo 72
(Requisitos de acesso)
Constituem requisitos de acesso a0 apoio previsto no artigo anterior, os seguintes:

a) Ser proprietario do imdvel a recuperar, devendo este ser habitagao
propria e permanente do candidato;

b) Residir na Regido Auténoma dos Acgores, na ilha onde se situa a
habitagdo para a qual se destina o apoio e, caso seja trabalhador activo,
nela exercer a sua actividade profissional, sem prejuizo das obrigagdes
decorrentes de acordos internacionais em que Portugal seja parte,
designadamente dos resultantes da adesdo a Unido Europeia;

c) Nao ter sido, ou estar a ser, o interessado nem qualquer outro
elemento do seu agregado familiar, beneficiado por qualguer programa de
apoio a habitagdo, excepto se algum dos elementos que o compdem vier
a constituir novo agregado familiar;
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d) O requerente ndo possuir, nem qualquer outro elemento do seu
agregado familiar, outros prédios urbanos ou rusticos, para alem daqule
que é objecto da candidatura, excepto se os prédios rusticos forem a dnica
fonte de rendimento do agregado e ndo forem urbanizaveis;

e) NZo ser o rendimento mensal iliquido do agregado familiar com base
no ano anterior ao da candidatura superior a:

§l - Dois salarios minimos nacionais no caso do candidato concorrer
sdzinho;

§ll - Trés salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por dois elementos;

§1ll - Cinco salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por trés ou quatro elementos;

§IV - Seis salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por cinco elementos;

§V - Em todos os agregados familiares em que o numero de
elementos seja superior a cinco, sera considerado mais meio salario
minimo nacional por cada elemento a mais, ndo podendo contudo
ser excedidos 0s oito salarios minimos nacionais.

f) NZo ter sido penhorada ou estar em processo de penhora a habitagdo
objecto de candidatura, para satisfagdo do cumprimento de obrigagdes do
seu legitimo proprietario;
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g) N&o ser a drea bruta da habitagcéo superior a 160 m2.

Artigo 82

(Formas de apoio)

1 - O apoio & recuperagéo de habitagdo degradada pode revestir uma das formas
seguintes:

a) Comparticipagdo na aquisi¢do de materiais;

b) Comparticipagdo para a mao de obra sempre que se conclua, através
de uma analise sdcio-econdmica, que os rendimentos do candidato efou
do seu agregado familiar sdo manifestamente insuficientes para fazer face
ao seu custo.

2 - O apoio previsto na alinea b) do numero anterior so podera ter lugar, se tiver
existido o apeio previsto na alinea a).

3 - A comparticipagdo prevista na alinea a) do nimero 1 sera atribuida com base
em orgamento a efectuar pelos servigos competentes nao podendo, contudo,
exceder 50% do montante maximo do apoio para construgdo de habitagdo propria
calculado nos termos da alinea j) do artigo 37 do presente diploma.

4 - Sempre que haja lugar & atribuicdo do apoio previsto na alinea b) do numero
1, a gestao do mesmo sera efectuada pela Junta de Freguesia da area onde se
situe a habitagéo objecto de candidatura.
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5 - Em presencga da situagdo prevista no nimero anterior, a gestdo dos materiais
a que se refere a alinea a) do numero 1 do presente artigo sera também efectuada
pela Junta de Freguesia da &rea onde se situe a habitagdo objecto de
candidatura.

6 - A gestdo pelas Juntas de Freguesia prevista no numeros 4 e 5 do presente
artigo serédo efectuadas ao abrigo de protocolos a celebrar entre aquelas e 0
Governo Regional dos Agores.

7 - O Governo Regional dos Agores podera ainda celebrar protocolos com as
Juntas de Freguesia para, através delas, conceder 0s apoios previstos no
presente artigo.

Artigo 9°
(Obrigacdes do beneficiario)

O beneficiario, que tenha sido apoiado na comparticipagdo & recuperacgdo de
habitagdo degradada, fica obrigade a:

a) Nao dar a habitagdo, objecto de candidatura, outra utilizagdo que ndo
seja a de habitagdo prdpria e permanente;

b) Nao alienar a habitagdo apoiada no prazo de cinco anos, a contar da
data de conclusdo do apoio, excepto se por morte ou invalidez
permanente e absoluta do adquirente ou do respectivo cdnjuge, por
comprovadas razdes de mobilidade profissional, por inadequagdo da
habitagido ao agregado familiar e execugéo de dividas relacionadas com a
constru¢@o de que o imével seja garantia.
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Artigo 102
(Sangdes)
O incumprimento do previsto no artigo anterior implica o reembolso a
Administragdo Regional do montante do apoio concedido, acrescido dos juros
legais a que houver lugar, & data da verificagdo do incumprimento, e a
impossibilidade do beneficiario se candidatar a qualquer outro apoio & habitagdo.
CAPITULO IV
CEDENCIA DE SOLOS
Artigo 11%
(Definigao)
1 - Por cedéncia de solos entende-se a atribuicdo, em regime de propriedade
plena, de solos que sejam propriedade da Regido Autdnoma dos Agores,
destinados a construgdo de habitagdo social, podendo revestir uma das
modalidades seguintes:
a) Cedéncia de solos por infraestruturar,
b) Cedéncia de lotes infraestruturados.
2 - A atribuigao do apoio previsto na alinea a) do numero anterior sera feito as

autarquias, cooperativas de habitagdo legalmente constituidas ou empresas de
construgao civil para construgao de habitagao de custos controlados.
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3 - Se 0 apoio a que se refere 0 numero anterior for atribuido as autarquias, pode
destinar-se também a constru¢ao de habitagdo social destinada a realojamento.

4 - A atribuigdo do apoio previsto na alinea b) do ndmero 1 destina-se as
autarquias para construgao de habitagdo social destinada a realojamento, as
cooperativas de habitagao legalmente constituidas e empresas de construg@o civil
para construgdo de habitagdo de custos controlados ou as pessoas singulares
para a construg&o de habitagdo propria.

Artigo 122

( Requisitos de acesso)

1 - Constituem requisitos de acesso a cedéncia de solos por infraestruturar:

a) No caso das autarquias, inscrigdo no plano de actividades da mesma
de construgio de habitagio social ;

b) No caso das cooperativas de habitagdo, reunirem os cooperantes,
cumulativamente, 0s requisitos previstos no n? 1 do artigo 52

c) No caso das empresas de construgdo civil, reunirem, os adquirentes
das habitagdes de custos controlados, os mesmaos requisitos fixados no
n®1 do artigo 5% para os cooperantes, com excepgdo do disposto na alinea
a) do mesmo ndmero e artigo.

2 - Constituem requisitos de acesso & cedéncia de lotes infraestruturarados:

16
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a) No caso dos municipios, cooperativas de habitagdo legalmente
constituidas, ou empresas de construgdo civil, os requisitos fixados no
ndmero anterior;

b) No caso de pessoas singulares, os definidos no presente diploma para
0 acesso a construgdo de habitagdo propria.

Artigo 132
( Custo de cedéncia lotes infraestruturados)

1 - Na cedéncia de lotes infraestruturados quer a particulares, quer aos
cooperantes de cooperativas e aos beneficiarios da habitagdo de custos
controlados através das empresas de construgao civil, terdo estes que suportar
uma percentagem do custo do terreno infraestruturado.

2 - A percentagem a que refere o nimero anterior é calculada da forma seguinte:

a) Ao rendimento médio mensal bruto do beneficidrioc e/ou agregado
familiar, menor ou igual a 4 salarios minimos nacionais, correspondera o
custo de cedéncia de 1% do valor do lote infraestruturado;

b) Ao rendimento médio mensal bruto do beneficiario e/ou agregado
familiar, maior do que 4 e menor ou igual a 5 salarios minimos nacionais
correspondera o custo de cedéncia de 25% do valor do lote
infraestruturado,;

¢) Ao rendimento médio mensal bruto do beneficiario e/ou agregado
familiar, maior do que 5 e menor ou igual a 8 salarios minimos nacionais
correspondera o custo de cedéncia de 50% do valor do lote
infraestruturado.

—]
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2 - A percentagem a que se refere o nimero anterior sera calculada em fungao do
rendimento médio mensal iliguido do agregado familiar, regulamentada em
diploma préprio, podendo ser alterada por ResolugZo do Governo Regional.

3 - O valor da percentagem a que se referem 0s numeros anteriores reverte a
favor da Regido Autdnoma dos Agores.

Artigo 14°

( Obrigagdes dos cessionarios ou beneficiarios)

Os cessionarios ou beneficiarios a gquem tenham sido cedidaes solos ou lotes ficam
obrigados a:

a) No caso de cedéncia de solos por infraestruturar, as infraestruturas do
mesmo terdo que ser iniciadas um ang a contar da data do auto de
cessdo, e estarem terminadas quando estiver concluida a construgéo das
habitagdes, podendo o prazo ser prorrogado a pedido dos interessados,
devidamente fundamentado;

b) A constru¢do das habitagbes, nos termos do apoio previsto na alinea
anterior, devera iniciar-se dois anos a contar da data do auto de cessao, e
estarem concluidas quatro anos a contar daguele, podendo aqueles
prazos ser prorrogados em consequéncia de pedido devidamente
fundamentado dos interessados;
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c) No caso de lotes infraestruturados a construgdo tera que ser iniciada
um ano a contar da data da escritura publica de cessao e estar concluida
trés anos a contar daquela data, podendo os prazos ser prorrogados a
pedido dos interessados devidamente fundamentado do interressado;

d) As construgdes edificadas nos lotes cedidos ndo podem ser alienadas
durante cinco anos, a contar da data da primeira transmiss&o, excepto se
por morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente ou do
respectivo c¢dnjuge, por comprovadas razdes de mobilidade profissional,
por inadequagdo da habitagdo ao agregado familiar e execugdo de
dividas relacionadas com a construgdo de que o imdvel seja garantia.

e) Decorrido ¢ prazo previsto na alinea anterior, 0 beneficiario podera
alienar livremente a habitagdo edificada no lote cedido, revertendo neste
caso para a Regido Autdnoma dos Agores o valor de mercado do lote
infraestruturado, & data da alienagdo, ficando o beneficiario
impossibilitado de se voltar a candidatar a qualquer apecio a habitagéo;

f) A utilizar exclusivamente as habitagbes edificadas nos lotes cedidos
para habitag@o prépria e permanente.

Artigo 15°
( Sancdes)

1 - O incumprimento do previsto na alinea a) do artigo anterior determinada, a
reversao do solo para a Regido Autonoma dos Agores e livre de qualquer
encargo, no caso de ndo ter sido iniciada a execugdo das infraestruturas ou o
reembolso do montante do valor do terreno, a pregos de mercado, & data da
verificagao do incumprimento, no caso de as mesmas néo terem sido concluidas
dentro do prazo fixado no presente diploma.

WO




2

REGIAO AUTONOMA DOS ACORES
GOVERNO REGIOMNAL

(a) SECRETARIA REGIONAL DA HABITACAD OBRAS PUBLICAS TRANSPORTES E COMUNICACOES

(B)

2 - O incumprimento do previsto na alinea b) do artigo anterior determina, no
caso de n&o ser iniciada a construgéo, a reversdo do solo, infraestruturado ou por
infraestruturar, para a Regido Autdnoma dos Agores livre de qualquer encargo, ou
o reembolso a mesma do montante do valor do terreno, a pre¢gos de mercado, a
data da verificagdo do incumprimento, no caso de as mesmas nio terem sido
concluidas dentro do prazo fixado no presente diploma, 0 mesmo se verificando
para o caso de nio ter sido concluida aquela.

3 - O incumprimento do previsto na alinea c) do artigo anterior determina, no caso
de n&o ter sido iniciada a construgéo, a reversdo do lote para a Regido Auténoma
dos Agores livre de qualquer encargo, e no caso de néo ter sido concluida dentro
do prazo fixado no presente diploma, o reembolsc & mesma do montante do valor
do terreno infraestruturado, a pregos de mercado, e a data da verificagdo do
incumprimento.

Artigo 162
(Reversao)
A reversdo do lote a pedido do beneficiario ndo da lugar ao reembolso pela

Regido Auténoma dos Acgores, do custo da cedéncia previsto no artigo 13 do
presente diploma.

20
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CAPITULO V

COMPARTICIPACAO NA CONSTRUCAO, AMPLIACAO E/OU
REMODELACAO DE HABITACAO PROPRIA

Artigo 17

( Definicdo)

1 - Por comparticipag@o na construgao entende-se, a atribuigdo de determinado
montante em dinheiro calculado nos termos da alinea |) do artigo 3? do presente
diploma, para a aquisigdo de materiais, atribuido a pessoas singulares para a
construgéo de raiz em lote infraestruturado cedido pela Regido Autdnoma dos
Acores ou em lote de que o candidato seja proprietario;

2 - Por comparticipagdo na ampliagdo e/ou remodelagio de habitagdo prdpria,
entende-se a atribuigdo de determinado montante em dinheiro, calculado nos
termos do presente diploma, destinado & execugdo de obras numa habitacdo de
gue o candidato seja proprietario, e nela resida permanentemente, com o fim de a
ampliar e/ou remodelar de modo a dota-la de condigdes minimas de
habitabilidade adequadas ao seu agregado familiar.

3 - Os apoios previstos nos numeros anteriores s podem ser atribuidos a
pessoas singulares, devendo por elas ser suportado o remanescente do custo da

construgdo, ampliagdo e/ou remodelagdo de habitagdo prépria, consoante os
casos.
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Artigo 18°

( Requisitos de acesso )

1- Constituem requisitos de acesso ao apoio na construgdo, ampliagdo efou
remodelagdo de habitagio propria, os seguintes:

a) Ter agregado familiar;

b) Residir na Regido Autdnoma dos Agores, na ilha onde se situa a
habitagdo para a qual se destina o apoio e, caso seja activo, nela exercer
a sua actividade profissional, sem prejuizo das obrigagdes decorrentes de
acordos internacionais em que Portugal seja parte, designadamente dos
resultantes da adesio & Unido Europeia;

c) N&o ter sido, ou estar a ser, o interessado nem qualquer outro
elemento do seu agregado familiar, beneficiado por qualquer programa de
apoio a habitagdo, excepto se algum dos elementos que o compdem vier
a constituir novo agregado familiar;

d) N&o ter a sua situagdo habitacional resalvida, nos termos do presente
diploma;

e} O requerente ndo possuir, nem qualquer outro elemento do seu
agregado familiar, prédios urbanos ou rusticos, excepto se os prédios
rusticos forem a Unica fonte de rendimento do agregado e nao forem
urbanizaveis, ou se, tratando-se de terreno préprio onde pretende
construir a sua habitacio, este ndo seja passivel de ser urbanizado:
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f) No caso de possuir prédio urbano, ser este o imdvel objecto da
candidatura e ndo ter sido penhorado ou estar em processo de penhora
para satisfagcdo do cumprimento de obrigagdes do seu legitimo
proprietario;

g) Possuir parecer favoravel de viabilidade de constru¢io emitido pelo
municipio onde se situar o lote, sempre que o0 candidato formalize a
candidatura com lote préprio;

h) No caso de ampliagdo, apresentar o projecto da mesma;

i) Nao exceder a area bruta de construgdo efou ampliagido os valores
limite seguintes :

§! - Para tiplogia T 1, area bruta minima de 52 m2 e maxima de 70
m2;

§ll - Para tiplogia T 2, area bruta minima de 72 m2 e maxima de 90
m2;

§lll - Para tiplogia T 3, area bruta minima de 91 m2 e maxima de 106
m2;

L

§IV - Para tiplogia T 4, drea bruta minima de 105 m2 e maxima de
117 m2;

§V - Para tiplogia T 5, &rea bruta minima de 122 m2 e méaxima de 133
m2;

]
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j) Nao ser o rendimento mensal iliquido do agregado familiar com base no
ano anterior ao da candidatura superior a:

§l - Trés salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por dois elementos;

§li - Cinco salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por trés ou quatro elementos;

§lll - Seis saldrios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por cinco elementos;

§IV) - Em todos os agregados familiares em que o numero de
elementos seja superior a cinco, sera considerado mais meio salario
minimg nacional por cada elemento a mais, nao podendo contudo
ser excedidos os oito salarios minimos nacionais.

2 - Na analise dos processos o departamento competente do Governo Regional
dos Agores podera considerar uma tolerancia de 10% nos limites maximos
previstos na alinea i) do nimerg anterior;

3 - Sempre que a habitagdo seja inadequada ao respectivo agregado familiar e
for insusceptivel de ampliagdo, se o seu proprietario pretender ter acesso ao apoio
de construgdo de habitagdo propria, nos termos definidos no presente diploma,
devera fazer prova de que alienou aquela, apds estar em condi¢des de
habitabilidade a habitagdo apoiada.
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Artigo 19°

( Formas e calculo do apoio )

1 - O apoio a construgdo de habitagdo propria, consiste numa comparticipagio
financeira para aquisigdo de materiais de construgao civil, calculade nos termos
da alinea j) do artigo 3%, tendo aquela as percentagens seguintes:

a) Ao rendimento médio mensal bruto do agregado familiar, menor ou
igual a 4 salarios minimos nacionais correspondera um apoio de 100%;

b) Ao rendimento médic mensal bruto do agregado familiar, maior do que
4 e menor ou igual a 5 salarios minimes nacionais correspondera um
apocio de 75%,;

¢} Ao rendimento medio mensal bruto do agregado familiar, maior do que
5 e menor ou igual a 8 salarios minimos nacionais correspondera um

apoio de 50%.

2 - A comparticipag@o a que se refere 0 numero anterior, pode revestir uma das
formas seguintes:

a) Portaria do Secretario Regional da tutela;
b) Autorizagbes simples para aguisigdo de materiais.

3 - O apoio previsto no numero 1 serd atribuido em trés fases, distribuidas pela
forma seguinte:

a) 20% do apoio com a conclusdo das fundagoes;




8

REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
GOVERNO REGIONAL

{(a) SECEETARIA BEGICNAL DA HABITACAD OBRAS PUBLICAS TRANSPORTESE COMUNICACOES

(B)

b) 60% do apoioc apds estarem edificadas as paredes exteriores da
habitagéo e cobertura da mesma;

¢) 20% do apoio apds o reboco das paredes exteriores da habitagido, e
assentamento das portas e janelas exteriores da mesma.

4 - O apoio & ampliagdo e/ou remodelagido de habitagdo prdpria, calculado com
base no projecto apresentado para o efeito, e aprovado pela Secretaria Regional
da tutela, nunca podera exceder o montatante a que o candidato teria virtuaimente
direito se concorresse ao apoio a construgdo de habitagio propria.

5- 0O apoio a que se refere 0o nimero antericr sera atribuido em trés fases
idénticas.

6 - Ao apoio previsto no numero 4 podera acrecer uma comparticipagdo para a
mao de obra sempre gue se conclua, atraves de uma analise sdcic-econdmica,
gue os rendimentos do candidato e/ou do seu agregado familiar sdo
manifestamente insuficientes para fazer face ao seu custo.

7 - O apoio previsto no ndmero anterior sé podera ter lugar, se tiver havido lugar
a0 apoio estatuido no numero 3.

8 - Sempre que haja lugar a atribuigdo do apoio previsto no nimero 5 aplica-se o
regime previsto nos numeros 4 a 7 do artigo 8° do presente diploma.
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Artigo 202

( Obrigacdes do beneficiario )

Os beneficiarios do apoio & construgdo, ampliagdo e/ou remodelagdo de
habitagdo, ficam obrigados a:

a) Cumprir integralmente o projecto apresentadoc e aprovado pela
Secretaria Regional da tutela;

b) N&o alienar as mesmas durante o prazo de cinco anos a contar da data
da atribuigdo da Ultima fase do subsidio, devendo nela residir
permanentemente, excepto se por morte ou invalidez permanente e
absoluta do adquirente ou do respectivo cOnjuge, por comprovadas
razdes de mobilidade profissional, por inadequacdo da habitacdo ao
agregado familiar e execugdo de dividas relacionadas com a construgéo
de que o imdvel seja garantia.

Artigo 21¢
( Sangodes )

O incumprimento do previsto no artigo anterior, determina a suspensio das fases
do apoio ainda néo atribuidas e/ou o reembolso das fases do apoio ja concedidas
no caso da alinea a), e o reembolso a Regido Auténoma dos Agores do valor do
apoio concedido acrescido dos juros legais a que houver lugar, a data da
verificagao do incumprimento, no caso da alinea b), bem como a impossibilidade
do beneficiario se candidatar a qualquer apoio a habitagao.

-
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CAPITULO VI
COMPARTICIPACAO NA AQUISICAO DE HABITAGCAO PROPRIA
Artigo 222
( Definicao)
1 - Por comparticipagdo na aquisicdo de habitagdo propria, entende-se a
atribuicdo de um determinado montante em dinheiro, calculado nos termos da
alinea j) do artigo 3® do presente diploma, atribuido a pessoas singulares, para

aquisicdo de habitagdo propria, devendo por elas ser suportado 0 remanescente
do custo daquela.

2 - O apoio previsto no numero anterior sO pode ser atribuido a pessoas
singulares, devendo por elas ser suportado o remanescente do custo da
aquisigao.
Artigo 232
( Requisitos de acesso)
1- Constituem requisitos de acesso ao apoio de aqusigdo de habitagdo prdpria os

seguintes;

a) Ter agregado familiar;
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b) Residir na Regido Autonoma dos Agores, na ilha onde se situa a
habitagido para a qual se destina o apoio e, caso seja trabalhador activo,
nela exercer a sua actividade profissional, sem prejuizo das obrigagdes
decorrentes de acordos internacionais em gque Portugal seja parte,
designadamente dos resultantes da adesdo a Unido Europeia;

¢) Mao ter sido, ou estar a ser, 0 interessado nem qualquer outro
elemento do seu agregado familiar, beneficiado por qualquer programa de
apoio a habitacio, excepto se algum dos elementos que o compdem vier
a constituir novo agregado familiar;

d) N&o ter a sua situagdo habitacional resolvida, nos termos a definir em
Decreto Regulamentar,

e) O requerente ndo possuir, nem qualguer outro elemento do seu
agregado familiar, prédios urbanos ou rusticos, excepto se os prédios
rusticos forem a unica fonte de rendimento do agregado e ndo forem
urbanizaveis;

f) Nao exceder a area bruta de construgdo e/ou ampliagdo os valores
limite seguintes :

§l - Para tiplogia T 1, area bruta minima de 52 m2 e maxima de 70
me;

§ll - Para tiplogia T 2, &rea bruta minima de 72 m2 e maxima de 90
m2;

§lll - Para tiplogia T 3, area bruta minima de 91 m2 e maxima de 106
m2;

i)
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§IV - Para tiplogia T 4, érea bruta minima de 105 m2 e maxima de
117 m2;

§V - Para tiplogia T 5, area bruta minima de 122 m2 e maxima de 133
m2.

g) Néo ser o rendimento mensal iliquido do agregado familiar com base
no ano anterior ao da candidatura superior a:

§l - Trés salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por dois elementos;

§!l - Cinco salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por trés ou quatro elementos;

§lll - Seis salarios minimos nacionais, no caso do agregado familiar
ser constituido por cinco elementos;

§IV) - Em todos os agregados familiares em que o numero de
elementos seja superior a cinco, sera considerado mais meio salario
minimo nacional por cada elemento a mais, ndo podendo contudo
ser excedidos os oito salarios minimos nacionais.

h) Ter sido a habitag&o objecto de candidatura ao apoio construida ha
mais de 10 anos;

i) Nao ser o prego de compra e venda da habitagdo, objecto de
candidatura ao apoio, superior ao valor da avaliagdo daguela efectuado
pelos servigos competentes;

30
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j) Nao ser a area envolvente a habitagdo objecto de candidatura ao apoio
susceptivel de ser urbanizavel;

I) N&o ser o prego referido na alinea h) superior a seis mil contos.
2 - Na analise do processos o departamento competente do Governo Regional
dos Agores podera considerar uma tolerédncia de 20% nos limites maximos

previstos na alinea f) do numero anterior.

3 - O valor referido na alinea j) do n® 1 poderd ser actualizado anualmente por
Resolugéo do Governo Regional dos Agores.

Artigo 24¢
( Forma e calculo de apoio)

1- 0O apoio a aquisigdo de habitagdo prdpria consiste numa comparticipagdo
financeira para aquisi¢do daquela, calculada nos termos no n? 1 do artigo 19°.

2- O apoio a que se refere o numero anterior sd poderd ser entregue ao
beneficiario do mesmo no momento da outorga da escritura publica de compra e
venda.

Artigo 25°

( Obrigacdes do beneficiario)

Os beneficiarios do apoio a aquisigdo de habitagio prépria ficam obrigados a:
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a) Nao utilizar a habitagéo objecto da candidatura para outros fins que
ndo sejam os de habitagdo prépria e permanente do candidato e seu
agregado familiar,

b) Realizar a escritura publica de compra e venda no prazo maximo de 90
dias a contar da data da comunicagio para esse efeito efectuada pelos
servigos competentes, podendo 0 mesmo ser prorrogade a pedido do
interessado devidamente fundamentado, até ao fim do ano econdmico em
que foi concedido o apoio;

c) Nao alienar a habitagZo candidatada durante cinco anos a contar da
data da celebragio da escritura referida na alinea anterior, excepto se por
morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente ou do respectivo
cdnjuge, por comprovadas razfes de mobilidade profissional, por
inadequagado da habitagdo ao agregado familiar e execugdo de dividas
relacionadas com a aquisi¢cao de que o imdvel seja garantia.

Artigo 262
( Sancdes )
O incumprimento do previsto no artigo anterior determina:
a) O reembolso a Regido Auténoma dos Acgores, do apoio concedido,
acrescido dos juros legais a que houver lugar & data do incumprimento, e
a impossibilidade do beneficiario se candidatar a qualquer apoio a

habitagdo, no caso das alineas a) e ¢) do artigo anterior;

b) Perda do direito ao apoio a que se candidatou no caso da alinea b) do
artigo anterior.
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CAPITULO VII

CONSTRUCAO E/OU AQUISICAO DE HABITAGCAO SOCIAL
DESTINADA A REALOJAMENTO

Artigo 272

( Definicdo, requisitos e formas de apoio )

1 - Por construg@o e/ou aquisi¢do de habitagZo social destinada a realojamento
entende-se, a construgdo de raiz de habitagées dotadas apenas das condigdes
minimas de habitabilidade, ou aquisicdo de habitagbes devolutas, por pre¢o ndo
superior & avaliagdo feita pelos servigos competentes, destinadas a realojar
exclusivamente agregados familiares em desequilibric socio-econdmico.

2 - Sempre que se verifique aquisicdo de habitagdes que nZo rednam as
condicOes minimas de habitabilidade, 0os custos das obras necessarias para as
dotar daquelas serdo suportados pela Secretaria Regional da tutela.

3 - O apoio a construgéo de raiz, de habitagbes dotadas apenas das condigbes
minimas de habitabilidade, bem como as obras a executar nas habitagdes
adquiridas para as dotar daquelas, é feito através da atribuicdo de materiais de
construgao civil sendo a assungao dos custos de mao obra calculado com base
em orgamento realizado pelos servigos competentes para o efeito.

4 - Sempre que se verifique a aquisicdo de habitacGes, estas ficardo a constituir
patrimonio da freguesia onde a mesma se situar, de acordo com os protocolos
com estas realizados para o efeito, ou da Regido Autdnoma dos Agores.
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5 - A atribuigdo dos fogos aos agregados familiares considerados em situagéo de
desiquilibrio sdcio-econdomico, devera ser feita, mediante contrato, com base no
resultado de um inquérito sdcio-econdmico a efectuar pelos servigos competentes,
em colaboragéo com as juntas de freguesia.

6 - A utilizagdo dos fogos sera feita mediante termo de entrega, o qual devera
prever regras de utilizagdo e conservagéo e eventual restituicdo dos mesmos, se
se verificar uma alteragdo superveniente das condigdes que estiveram na base da
atribuigdo dagueles.

Artigo 28¢
( Obrigacdes dos beneficiarios)

1 - Os beneficidrios do apoio & construg@o e/ou aquisicdo de habitagdo social
destinada a realojamento, ficam obrigados:

a) Ao cumprimento de um contrato com eles realizado pelo prazo de
vinte e cinco anos, sendo 0s primeires cinco a titulo gratuito e vigorando
para os restantes uma renda apoiada,;

b) Concluir a habitagde nos primeiros cinco anos de vigéncia do contrato,
nos termos nele definidos e de acordo com o previsto na alinea anterior;

c) A restituicdo do imével, desde que haja incumprimento do contratro ou
se se verificar alteragdo superveniente das condigdes que estiveram na
base da sua atribuigao.
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2 - Sempre que se verificar o integral cumprimento do contrato a que se refere o
numero anterior, decorridos 0s vinte e cinco anos de vigéncia do mesmo a
habitagdo, objecto daquele podera ser-lhes cedida a titulo gratuito pela Regido
Auténoma dos Agores mediante proposta da Secretaria Regional da tutela.

Artigo 29°

( Sangdes)
O incumprimento do previsto em qualquer das alineas do artigo anterior podera
dar lugar a resciséo do contrato.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 302
( Apoio supletivo a jovens )

1 - Os jovens poderdo beneficiar de um apoio supletivo, de acordo com as
disponibilidades orgamentais da Regido Autonoma dos Agores, e nos termos que

o Governo Regional vier a fixar anualmente, por proposta do Secretario Regional
da Juventude, Emprego, Comeércio, Industria e Energia.
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2 - Para os efeitos previstos no ndmero anterior, poderdo beneficiar do apoio
supletivo a jovens, os casais cuja soma das idades n&o ultrapasse os 60 anos, ou
os jovens solteiros com idades compreendidas entre os 18 e os 30 anos, a data da
apresentagao da candidatura.

3 - Os candidatos ao apoio supletivo a jovens devem formalizar a sua candidatura
conjuntamente com 0 processo regulado no presente diploma, de modo a que a

decisdo saobre este apoio seja simultanea com atribuicdo aos apoios previstos nas
alineas d) e e) do artigo 2°.

Artigo 31¢

( Regulamentacéo )

O presente diploma sera regulamentado no prazo maximo de 90 dias.
Artigo 32°

( Norma revogatoria )

Fica revogado o Decreto Legislativo Regional n® 16/20/A, de 8 de Agosto, e todas

as disposigbes regionais avulsas que versem sobre a matéria prevista no presente
diploma.
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Artigo 332
( Entrada em vigor )

O presente diploma entra em vigor na data da sua publicagéo.

O SECRETARIO REGIONAL DA HABITACAO, OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICACOES

(JAI CARVALHO DE MEDEIRQOS)

Aprovada em Conselho, Ponta Delgada, 11 de Janeiro de 1995.
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