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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

PROPOSTA DE DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL

Aprova o programa de acesso a habitacao pela via do arrendamento, designado por
Familias corn Futuro

Considerando que a concretizacao do acesso generalizado a uma habitacao condigna e
adequada as expectativas de uma sociedade moderna 6 indissocitvel ao direito
fundamental a habitacao consagrado no artigo 65.° da Constituicao;

Considerando que, de acordo corn o Programa do X Governo Regional dos A9ores, torna-se
premente promover politicas habitacionais que fomentem o acesso de todos os agorianos
habitacao, recorrendo, em consonancia, a adopcao de politicas pablicas capazes de
dinamizar os varios mercados associados ao sector da habitacao, nomeadamente atraves
da dinamizacao do mercado do arrendamento, numa perspectiva de criacao e gestao
eficiente do parque de arrendamento ptiblico;

Considerando que, efectivamente, a resolucao de situacees de grave caréncia habitacional
podera ser atingida atraves do estabelecimento de urn regime de arrendamento de pr6dios
ou de frac96es aut6nomas, adquiridos ou construidos pela Regiao AutOnoma dos Acores,
ou de subarrendamento de pr6dios ou de fraccees autOnomas previamente arrendados por
esta no mercado imobiliArio;

Considerando a necessaria articulacao da politica de habitacao corn a requalificacao e
revitalizacao das cidades, tendo em vista, designadamente, reabilitar o parque degradado e
requalificar o ambiente urbano;

Considerando que o Estatuto Politico Administrativo da Regiao AutOnoma dos Acores,
nomeadamente no seu artigo 37 0 e na alinea i) do artigo 67°, prevé a possibilidade de a
Assembleia Legislativa definir um regime especial de arrendamento urbano, tratando-se
tais mat6rias de competéncia legislativa pr6pria.

Atendendo, ainda, a necessidade de dar resposta adequada a situa9Oes especificas,
nomeadamente relativas a cidadaos idosos e portadores de deficiéncia, bem como aos
jovens em busca de uma primeira habitacão e as familias sem meios para aceder ao
mercado imobiliario privado;

Assim, nos termos da alinea f) do artigo 88.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regiao
AutOnoma dos Acores, o Governo Regional apresenta a Assembleia Legislativa Regional, a
seguinte proposta de Decreto Legislativo Regional:
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REGIA0 AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

CAP ETULO I

Disposicees gerais

Artigo 1.°

Objecto

0 presente diploma aprova o regime de apoio 6 habitageo pela via do arrendamento,
designado por "Programa Familias com Futuro".

Artigo 2.°

Fins e formas de apoio

0 Programa Familias corn Futuro tem em vista os seguintes fins:

a) A resolugeo de situagees de grave carencia habitacional, atraves do arrendamento
de predios ou de fraccOes autenomas, adquiridos ou construidos pela Região
AutOnoma dos Acores, ou mediante o subarrendamento de predios ou de fraccees
autOnomas previamente arrendados por esta no mercado imobilierio;

b) 0 incentivo ao arrendamento de predios ou de fraccOes autOnomas para residencia
permanente, mediante a concessào de uma subvenceo mensal aos arrendaterios.

Artigo 3.°

Destinaterios

0 Programa Faintlias com Futuro destina-se exclusivamente a cidadãos com residencia
permanente na Região Aut6noma dos Acores, he pelo menos tits anos.

Artigo 4.°

Gestäo e obrigacäes

1 — 0 Programa Familias corn Futuro 6 gerido e fiscalizado pelo departamento do Governo
Regional com competencia em materia de habitaceo.

2 — Os candidatos e beneficierios do Programa Familias com Futuro, assim como os
senhorios das casas arrendadas pela Regieo AutOnoma dos Acores e pelos beneficierios
dos incentivos previstos na alinea b) do artigo 2° do presente diploma, ester) obrigados a
cooperar nas accOes de fiscalizaceo efectuadas pelo departamento do Governo Regional
referido no nernero anterior, quer na fase de instruceo da candidatura, quer na fase de
execugäo do apoio, fornecendo os meios probaterios que !hes forem solicitados ern ordem a
avaliar do cumprimento das condigOes e obrigacaes de acesso e permanencia no programa.
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

Artigo 59

Dotagao orgamental

0 montante anual das verbas a afectar ao Programa Familias corn Futuro sera fixado
no Plano e inscrito no Orgamento da Regiao AutOnoma dos Acores e telt ern conta os
compromissos decorrentes e os anteriormente assumidos, sem prejuizo do recurso a outras
fontes de financiamento comunitarias, nacionais ou regionais.

Artigo 6.°

Conceitos

1 — Para efeitos do presente diploma e respectiva regulamentagao, considera-se:

a) «Residéncia permanente» aquela onde o agregado familiar mantam, estavel, o
seu centro de vida e que constitui o respectivo domicilio para todos os efeitos,
incluindo os fiscais;

b) «Habitagao p a unidade delimitada por paredes separadoras constituida pelos
espagos privados nos quais se processa a vida do agregado familiar, tais como a
sala, os quartos, a cozinha, as instalagOes sanitarias, a despensa e as varandas
privativas, incluindo, no caso de edificios em regime de propriedade horizontal, a
quota-parte que !he corresponda nas partes comuns do edificio;

c) «Partes acess6rias da habitagao» as areas destinadas a garagem ou lugar de
estacionamento e a arrecadagão ou arrumos que constituam parte integrante ou
estejam afectas ao uso exclusivo da habitagao e respectivos acessos;

d) «HabitagOes devolutas» as habitagOes desocupadas cuja construgao estivesse
concluida em 18 de Novembro de 1990 ou, no caso de habitacOes de custos
controlados, que estivesse concluida ou ern curso em 31 de Dezembro de 2003,
constituindo indicios de desocupagão a inexisténcia de contratos em vigor corn
empresas de telecomunicagOes e de fornecimento de agua, gas e electricidade ou
a inexistancia de facturagao relativa a consumos de agua, gas, electricidade e
telecomunicagOes nos Oltimos 12 meses;

e) g Pessoa corn deficiéncia» aquela que, par motivo de perda ou anomalia,
congenita ou adquirida, de estrutura ou fungäo psicolOgica, intelectual, fisiolOgica
ou anathmica susceptivel de provocar restricães de capacidade para o trabalho
ou angariagao de meios de subsisténcia, possua, comprovadamente, grau de
incapacidade permanente igual ou superior a 60%;
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REGIA0 ADD:51410MA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

O «Tipologia adequada» aquela que, face A composigao e especificidades do
agregado familiar, se situe entre o minim° e o maximo previstos no anexo ao
presente diploma, de modo a que nao se verifique sobreocupagao e, sempre que
possivel, subocupagao.

2 — Para efeitos do apoio previsto na alinea a) do artigo 2.°, considera-se:

a) «Situagdo de grave carencia habitacional»:

i) A situagao de residéncia permanente de agregados familiares em edificagOes,
partes de edificagOes ou estruturas provisarias caracterizadas por graves
deficiências de solidez, seguranga, salubridade ou sobrelotagao;

ii) As situagOes de alojamento urgente, definitivo ou temporario, de agregados
familiares sem local para habitar, nomeadamente por destruigao total ou parcial
das suas habitagOes e demoligao das edificagOes ou estruturas provisOrias em
que residiam;

iii)Outras situagOes nao previstas nas subalineas anteriores que se traduzam em
situagOes de precariedade habitacional, assim reconhecidas par despacho do
membro de governo com competancia em materia de habitagao, devidamente
fundamentado;

b) «Agregado familiar)) o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatário e os
dependentes a seu cargo, bem como pelas seguintes pessoas que com ele vivam
em comunhao de habitagao:

i) COnjuge nao separado judicialmente de pessoas e bens e os seus
dependentes;

ii)COnjuge ou ex-cOnjuge, respectivamente nos casos de separagão judicial
de pessoas e bens ou de declaracao de nulidade, anulagao ou dissolugao do
casamento, e os dependentes a seu cargo;

iii)Pessoa que com o arrendatario viva em uniao de facto he mais de dais
anos e os seus dependentes;

iv)Ascendentes do arrendatario, do seu c6njuge ou de pessoa que corn ele
viva ern uniao de facto ha mais de dois anos;

c) «Dependentes» as filhos, adoptados e enteados menores nao emancipados, bem
como os menores sob tutela; as filhos, adoptados e enteados maiores, bem
como aqueles que ate a maioridade estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos
sujeitos a quem incumbe a direcgao do agregado familiar, que, nao tendo mais
de 25 anos e nä° auferindo anualmente rendimentos superiores a retribuigdo
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REGIAO AUTONOMA DOS ADORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

minima mensal garantida, frequentem estabelecimento de ensino; os filhos,
adoptados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e
para angariar meios de subsistancia, quando nao aufiram rendimentos
superiores a retribuicao minima mensal garantida; os ascendentes cujo
rendimento mensal seja inferior a retribuicao minima mensal garantida;

d) «Agregado familiar carenciado» aquele cujo rendimento anual bruto corrigido (RABC)
seja inferior a trés remuneracties minimas nacionais anuais (RMNA) praticadas na
Regiao Aut6noma dos Acores, observando, quanto aos conceitos de rendimento anual
bruto (RAB), RABC e RMNA, as definicOes e os critarios estabelecidos na alinea a) do
artigo 3.° e nos artigos 4• 0 e 5.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto.

e) «Renda» o quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizacao do fogo para
fins habitacionais;

3— Para efeitos do apoio previsto na alinea b) do artigo 2.°, considera-se:

a) «Agregado familiar» o conjunto de pessoas constituido pelo arrendaterio, seu
cOnjuge Cu pessoa que com ele viva em uniao de facto he mais de dois anos, seus
parentes ou afins na linha recta ou ate ao 3.° grau da linha colateral, ainda que
paguem alguma retribuicao, e bem assim as pessoas relativamente as quais, por
forga da lei ou de negócio juridic° que /là° respeite directamente a habitagao, haja
obrigagão de convivancia ou de alimentos, que com ele vivam em comunhao de
habitacao;

b) «Jovens» aqueles que possuam idade inferior a 35 anos ou no caso de casais de
jovens nä° separados judicialmente de pessoas e bens ou em uniao de facto,
aqueles cuja idade individual nao ultrapasse os 35 anos;

c) «Renda» o quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizacao do fogo
para fins habitacionais;

d) «Renda maxima admitida (RMA)» o valor maxim° da renda estabelecida para
cada zona da Regiao Aut6noma dos Acores;

e) «Taxa de esforgo» o valor em percentagem resultante da relacao entre o valor da
renda mensal devida pela habitagao e o valor correspondente a soma dos
rendimentos brutos auferidos pelo candidato e por todos os membros do agregados
familiar;

f) «Rendimentos» remuneragOes provenientes de trabalho subordinado e
independente, incluindo ordenados, salarios e outras remuneragOes do trabalho, tais
como diuturnidades, horas extraordinarias e subsidios; os rendimentos provenientes
de participagOes em sociedades comerciais Cu rendas de predios rOsticos e urbanos;
as pensOes de reforma, de aposentagao, de velhice, de invalidez, de sobrevivancia,
sociais, de sangue ou outras, rendimento social de insergao, subsidio de
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

desemprego e ainda as resultantes do exercicio de actividade comercial, industrial,
agricola, agro-pecukia e piscat6ria, incluindo os subsidios auferidos em raid°
dessas actividades, corn excepgão do subsidio familiar;

h) «Rendimento mensal bruto (Rmb)» o valor que resulte da divisào por 12 dos
rendimentos auferidos, sem deducâo de quaisquer encargos, por todos os elementos
do agregado familiar durante o ano civil anterior ao da candidatura ou da renovacao,
consoante o caso, sem prejuizo do disposto nos n.°s 4 e 5.

4 — Tratando-se de rendimentos da categoria B do C6digo do Impost° Sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (CIRS) enquadrados no regime simplificado, nos termos daquele
c6digo, considera-se rendimento bruto o resultante da aplicagao do coeficiente 0,20 ao valor
das vendas de mercadorias e produtos, bem como aos servicos prestados no ámbito de
actividades hoteleiras e similares, restauracâo e bebidas e ao montante dos subsidios
destinados a explorageo que tenha por efeito compensar reducães nos precos de venda de
mercadorias e produtos, e do coeficiente de 0,70 aos restantes rendimentos provenientes
desta categoria, excluindo a variagao de producao.

5 — Tratando-se de rendimentos da categoria B do CIRS enquadrados no regime de
contabilidade organizada, nos termos daquele c6digo, considera-se rendimento bruto o
resultado liquido do exercicio apurado.

CAPITULO II

Resoluck) de situagOes de grave caréncia habitacional

SECCAO I

DisposigOes gerais

Artigo 7.°

Formas de Apoio

Para efeitos do presente diploma, a resolugâo de situagees de grave caréncia habitacional
ser6 realizada atravès do arrendamento de habitacOes adquiridas ou construidas pela
Regiao AutOnoma dos Acores ou pelo subarrendamento de habitacites arrendadas no
mercado
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

SECCAO II

Arrendamento de habitagOes adquiridas ou construidas

Artigo 8.°

Selecgao das habitagOes

1 - A selecgao das habitagOes a adquirir sera realizada pela Direcgao Regional competente
em mataria de habitagao, podendo os actos instrutOrios respectivos serem realizados pelos
servigos executivos perifericos do departamento do Governo Regional corn competência na
mesma materia.

2 - 0 valor de aquisigao das habitagOes referidas no n.° 1 não poderà ultrapassar o que
resultar da avaliagao do imOvel.

3 - Em regra, as habitagOes a adquirir devem possuir condigOes adequadas de
habitabilidade, sem prejuizo do disposto no nOmero seguinte.

4 - Podem ser adquiridas habitagOes que necessitem de obras de conservagao, ampliagão,
reconstrugao ou alteragao, nomeadamente, por motivos de melhor adequagao do irnövel
aos seus beneficial-los ou respectivos membros do agregado familiar, assim como para
efeitos de reabilitagao do parque degradado e requalificagao do ambiente urbano.

Artigo 9.°

Arrendamento des habitagOes

1 - As habitagOes adquiridas ou construidas pela Regiao Aut6noma dos Acores, para
efeitos de resolugão de situagOes de grave carência habitacional, sac) arrendadas no regime
de renda apoiada previsto no Decreto Lei n.° 166/93, de 7 de Maio, aos agregados
familiares que reOnam as condigOes de acesso previstas no presente diploma.

2 - Para efeitos do n0mero anterior, as habitagOes devem ter uma tipologia adequada nos
termos definidos no presente diploma, podendo ser imediatamente superior se algum dos
seus membros for portador de deficiancia ou por motivo excepcional devidamente
justificado, reconhecido por despacho do membro de governo corn competancia em mataria
de habitagao.

Artigo 10.0

Contrato de arrendamento

1 - Aos contratos de arrendamento sac) aplicaveis as disposigOes do Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU), sem prejuizo do previsto no presente diploma.

2 - 0 contrato de arrendamento e celebrado por prazo certo e pelo periodo de 3 anos,
renovando-se automaticamente, por periodos minimos sucessivos de tits anos, se outros
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REGIAO AUTÔNOMA DOS AQORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

não estiverem contratualmente previstos e se nenhuma das partes se opuser a renovacao,
nos termos da lei aplicável.

3 — Excepcionalmente e para os fins previstos no capitulo II do presente diploma, poderao
ser celebrados contratos de arrendamento corn prazo de duracao inferior, quando
destinados para fins especiais transitOrios, nomeadamente a resolucão de situacOes de
grave carancia habitacional de cariz temporário ou outras que possam ser colmatadas, por
outra via, em period° inferior ao estabelecido no ill:liner° anterior.

4 — 0 contrato de arrendamento e celebrado por escrito e o seu contend° deve observar o
disposto no Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de Agosto, sem prejuizo do previsto no presente
diploma.

Artigo 11.0

Autorizacâo e representagao

1 — A competência para a autorizacao da celebracão do contrato de arrendamento e da
respectiva outorga é do membro do Governo Regional competente em matêria de
habitacao, sem prejuizo da possibilidade de delegagâo para o efeito no Director Regional
competente nests matêria.

2 — A Região AutOnoma dos Acores e representada no contrato de arrendamento pelo
membro do Governo Regional referido no artigo anterior, sem prejuizo da possibilidade de
delegacao.

SECCAO III

Subarrendamento de habitacees arrendadas no mercado imobiliario

SUBSECCAO I

Arrendamento de habitacOes pela Regiao AutOnoma dos Acores

Artigo 12.°

Regime e procedimentos

1 — As habitagOes a tomar de arrendamento pela Regiao AutOnoma dos Acores sao
disponibilizadas aos agregados familiares que rennam as condicOes de acesso previstas no
presente diploma, mediante contrato de subarrendamento.

2 — 0 arrendamento mencionado no nOmero anterior podert ser realizado
independentemente de procedimento de consulta prêvia ao mercado imobiliârio.
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

3 — A seleccão das habitagOes a arrendar ser6 realizada pela Direccao Regional
competente em materia de habitag5o, podendo as actos instrut6rios respectivos serem
realizados pelos servicos executivos perif6ricos do departamento do Governo Regional corn
competéncia na mesma mat6ria.

4 — Os valores meximos de renda por metro quadrado sâo fixados em regulamento.

Artigo 13.°

Contrato de arrendamento

1 — Aos contratos de arrendamento previstos na presente seccao sâo aplic6veis as
disposigOes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), sem prejuizo do previsto
no presente diploma.

2 — 0 contrato de arrendamento pode ser celebrado por prazo certo ou por duracao
indeterminada.

3 — 0 contrato de arrendamento par prazo certo e celebrado pelo periodo de 3 anos,
renovando-se automaticamente, par periodos minimos sucessivos de tits anos, se outros
nao estiverem contratualmente previstos e se nenhuma das partes se opuser a renovacto,
nos termos da lei aplictvel.

4 - 0 contrato de arrendamento e celebrado par escrito e o seu conteado deve observar o
disposto no Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de Agosto, sem prejuizo do previsto no presente
diploma.

5 — Do contrato de arrendamento deve constar, obrigatoriamente, a autorizacäo do senhorio
para o subarrendamento da habitacao a agregados familiares seleccionados ao abrigo do
presente diploma.

suBsEccAo II

Subarrendamento de habitacOes pela Regiâo AutOnoma dos Acores

Artigo 14.°

Tipologia das habitagOes a subarrendar

As habitacees a subarrendar devem ter uma tipologia adequada nos termos definidos no
presente diploma, podendo ser imediatamente superior se algum dos seus membros for
portador de deficiancia ou por motivo devidamente justificado, reconhecido par despacho do
membro de governo corn competencia ern mat6ria de habitagao.
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

Artigo 15.0

Contrato de subarrendamento

1 — Os contratos de subarrendamento previstos na presente secgão regem-se pelo NRAU e
pelo COdigo Civil, sendo-lhes igualmente aplicävel o regime de renda apoiada previsto no
Decreto-lei n.° 166/93, de 7 de Maio, com as necessarias adaptagOes, sem prejuizo do
previsto no presente diploma.

2 — 0 contrato de subarrendamento é celebrado por prazo certo e pelo periodo de 3 anos,
renovando-se automaticamente nos temios da lei aplicavel, se nenhuma das partes se
opuser a renovagao.

3 — Excepcionalmente e para os fins previstos no capitulo II do presente diploma, poderao
ser celebrados contratos de subarrendamento corn prazo de duragao inferior, quando
destinados para fins especiais transit6rios, nomeadamente a resolugao de situagOes de
grave carancia habitacional de cariz temporario ou outras que possam ser colmatadas, por
outra via, em periodo inferior ao estabelecido no nOrnero anterior.

4 — 0 contrato de subarrendamento e celebrado por escrito e o seu conteado deve observar
o disposto no Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de Agosto.

5 — Do contrato deve constar o consentimento do subarrendatário a sua transferéncia e do
respectivo agregado familiar para outra habitagao, a disponibilizar, em regime de
arrendamento ou de subarrendamento, pela Região Aut6noma dos Acores.

6 — Se o contrato de subarrendamento caducar antes do termo do prazo, por extingao do
contrato de arrendamento, a Regiao Aut6noma dos Acores fica obrigada a garantir ao
subarrendatario nova habitagao, desde que o motivo da extingäo nao seja imputavel equele.

7 — 0 referido no nOrnero anterior é concretizado mediante a celebragao de um novo
contrato de arrendamento ou de subarrendamento.

Artigo 16.°

Renda devida pelos subarrendatarios

Os subarrendaterios pagarao a Regiäo AutOnoma dos Agores, a titulo de renda, urn valor
calculado nos mesmos termos que o previsto na secgao II do presente Capitulo para as
arrendatarios, ate ao limite maximo do valor da renda que é paga ao senhorio.

Artigo 17.°

Autorizagao e representagao

Aos contratos de arrendamento e de subarrendamento a que se refere a presente secgao é
aplicavel o disposto no artigo 11.°.
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GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

sEccAo IV

Acesso, candidatura, instrucao e decisao

Artigo 18.°

CondigOes de acesso

1 — 0 acesso ao apoio previsto no presente capitulo depende da verificacdo cumulativa das
seg uintes condicOes:

a) Ser considerado agregado familiar em situagdo de grave carancia habitacional;

b) Ser considerado agregado familiar carenciado;

c) Nenhum dos membros do agregado familiar deter, a qualquer titulo, outra
habitagdo que possa satisfazer as necessidades habitacionais do agregado;

d)Nenhum dos membros do agregado familiar estar a usufruir, de apoios pablicos
para fins exclusivamente habitacionais, excepto se o apoio se justificar por
constituicdo de nova agregado familiar ou para resolugäo provisOria e urgente da
situacdo habitacional do agregado;

2 - Sem prejulzo da responsabilidade criminal, a prestacdo de falsas declaragOes, de forma
expressa ou por omissao, ou a falsificagdo de documentos, constitui causa de exclusão da
candidatura ou de resolucdo do contrato, se este já tiver sido celebrado.

3 — Quando nos termos do ntimero anterior, haja lugar a exclusão da candidatura ou
resolugdo do contrato, o candidato ou contraente beneficiärio fica impedido de se
candidatar, nessa ou noutra qualidade, a qualquer programa de apoio a habitagdo
promovido pela Regido Aut6noma dos Acores durante o periodo de trés anos.

4 - Se, por facto superveniente a candidatura e decisão da mesma, o agregado familiar
deixar de reunir as condicOes de acesso ao apoio previsto no Capitulo II do presente
diploma, cessa, de imediato, o contrato de arrendamento ou subarrendamento celebrado
cam a Regido AutOnoma dos Acores.

5 - 0 prazo fixado no artigo 3° do presente diploma podera ser reduzido, por despacho
devidamente fundamentado do membro do Governo cam competéncia em materia de
habitacdo.

Artigo 19.°

Forma da candidatura

1 — A candidatura inicia-se a requerimento dos interessados, mediante a apresentacdo de
formulario pr6prio, a aprovar nos termos previstos no presente diploma.
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2 — Os documentos e os elementos necessarios a formalizagdo da candidatura, os servigos
onde as mesmas deverdo ser apresentadas e respectivos periodos de candidatura sdo
fixados em regulamento.

Artigo 20.°

I nstrugdo da candidatura

1 — 0 processo de candidatura e instruido pela Direcgdo Regional competente em materia
de habitagdo ou, por despacho do membro de governo coal competdricia em matéria de
habitagdo pelos servigos executivos periféricos do departamento do Governo Regional com
competëncia na mesma matéria.

2 — A instrugdo cabe ao director regional corn competència em matêria de habitagdo, com
poderes de delegagdo.

3 — A instrugdo compreende o conjunto de diligèncias necessàrias a verificagdo da
conforrnidade da candidatura e da sua admissibilidade, a qual deverd ser concluida no
prazo de 60 dias iiteis, a contar da data de apresentagdo do formuldrio de candidatura.

Artigo 21.°

Diligdncias instruthrias

1 — Na fase de instrugdo das candidaturas, o servigo instrutor promoverd as diligéncias
necess6rias, para aferir da elegibilidade da candidatura.

2— Para efeitos do disposto no ndmero anterior, deve ser fixado um prazo ndo inferior a 10
dias Oteis, a contar da data da notificagdo, para os candidatos apresentarem os elementos
que !hes forem solicitados.

3 — A rid° observencia do disposto no raimero anterior determina a exclusdo da candidatura.

4 — Todos os actos instrutOrios realizados sdo registados e arquivados no processo do
candidato a que digam respeito.

Artigo 22.°

Prioridades de instrugdo

1 — São prioritariamente instruidos os processos de candidatura que configurem situagOes
de maior gravidade, designadamente:

a) Agregados familiares sem local para habitar;

b) Agregados famifiares que tenham de ser desalojados em virtude do local habitado
rid() oferecer condigOes minimas de seguranga ou de salubridade;

c) Agregados familiares que incluam pessoas com deficidncia ou acamados;
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d) Agregados familiares que incluam criangas corn idade igual ou inferior a 10 anos;

e) Agregados familiares que incluam idosos.

0 Os casos em que, por motivos de violencia domestica, seja considerado urgente o
realojamento.

2 — 0 estabelecido no namero anterior, conjugado corn o disposto no artigo 5• 0 , implica que:

a) A analise e deciseo das candidaturas e feita de acordo com a gravidade da
situagao habitacional do candidato e respectivo agregado familiar e não por ordem
cronolOgica da apresentagao da candidatura;

b) A decisão de admissao da candidatura fique suspensa ate que estejam reunidas
as condig6es para que aquela seja proferida, sem prejulzo do disposto nos nirmeros
seguintes e nos artigos 110. 0 e 112.° do C6digo do Procedimento Administrativo.

3 — Os candidatos devem ser notificados da suspense° referida na alinea b) do nOmero 2 do
presente artigo.

4 — Se, por virtude da suspense() mencionada no nOmero anterior, for ultrapassado o ano
civil relevante no que concerne aos documentos apresentados em sede de candidatura, a
decisao sobre admissibilidade da mesma devera ser precedida da actualizagao dos
documentos que se afigurem necesserios para o efeito.

Artigo 23.°

Projecto de decisao, audiencia previa e related() final

Concluida a instrugao, o servigo instrutor elabora um projecto de decisão fundamentado,
observando-se o disposto nos artigos 100 0 e seguintes do C6cligo de Procedimento
Administrativo, quanto a audiencia dos interessados.

Artigo 24.°

Decisao

1 — 0 processo de candidatura, acompanhado pelo projecto de decisao e de relatOrio final
elaborado pelo servigo instrutor, que proceda a ponderagao das observagOes que
eventualmente forem formuladas em sede de audiencia previa, 6 submetido a decisdo do
membro do Governo Regional corn competencia ern materia de habitagao.

2 — A deciseo devere ser notificada ao candidato, contendo os elementos necesserios para
que o interessado fique a conhecer todos os aspectos relevantes da mesma.
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Artigo 25.°

Exclusão e resolugdo do contrato

1 - sao excluidos as candidatos admitidos que rido aceitem, expressa ou tacitamente, sem
justificacão atendivel, a habitagdo que lhes foi destinada ou que, sem justo impedimento,
ndo comparegam ao ado de outorga do contrato de arrendamento ou de subarrendamento.

2 — Os contratos de arrendamento e subarrendamento previstos na secgdo II e III do
presente diploma, salt() resolvidos nos termos previstos no NRAU, sem prejuizo do
disposto no rnimero seguinte.

3 — No caso de a resolugdo do contrato se fundamentar na falta de pagamento de renda,
haver& ainda lugar ao pagamento dos valores em falta, acrescidos de juros de mora a taxa
legal em vigor, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis ao caso.

4 — Os candidatos excluidos nos termos do n.°1 ficam impedidos de aceder, nessa ou
noutra qualidade, ao apoio previsto na alinea a) do artigo 2.° do presente diploma, pelo
period° de dois anos.

5 — Os beneficidrios cujo contrato seja resolvido nos termos do n.° 2 poderdo ser impedidos
de aceder, nessa ou noutra qualidade, ao apoio previsto na alinea a) do artigo 2.° do
presente diploma, pelo period° de dois anos, por decisão do membro do Governo Regional
cam competëncia em matdria de habitagdo, atenta a gravidade dos factos praticados.

Artigo 26.°

Cumulagdo de subsidios

Sem prescindir do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 18° do presente diploma, o apoio
previsto no Capitulo II ndo e cumuldvel com qualquer outro de iddritica natureza ou
finalidade.

14



REGIAO AUTDNOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

CAPITULO III

Incentivo ao arrendamento de pr6dios ou de fracgOes autOnomas para residancia
permanente

SECCAO I

Modelo do apoio financeiro

Artigo 27.°

Apoio financeiro

1 — 0 apoio financeiro ao arrendamento de pr6clios ou de fracgOes auttmomas para
residancia permanente 6 concedido sob a forma de subvengão mensal, nao reembols6vel,
aos agregados familiares que reCinam as condigties de acesso previstas no presente
diploma, pelo periodo de um ano, podendo ser renovado por igual periodo, ate ao maxim°
de quatro renovagbes consecutivas.

2 — Atingido o termo do contrato referido no nOmero anterior, dever6 dar-se inicio a uma
nova candidatura.

3 - A subvengao mensal corresponde a uma percentagem do valor da renda.

4 — 0 modelo do apoio financeiro, incluindo os escalaes, percentagens e majoracties
admissive's a aplicar ao valor da renda, 6 fixado em regulamento.

sEccAo II

Acesso, candidatura, instrugâo e aprovagdo

Artigo 28.°

Condigães de acesso

1 — 0 acesso ao apoio previsto no presente cap1tulo depende da verificagao cumulativa das
seguintes condigees a data da apresentagao da candidatura:

a)Ter o candidato e os membros do agregado familiar residancia permanente na
habitagao a que se refere a candidatura;

b) Nao ser o candidato ou os membros do agregado familiar proprietários ou
arrendathrios de outro predio ou fracgdo auttmoma destinados a habitagao;

15



REGIÁO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

c) Nao ser o candidato ou os membros do agregado familiar parentes ou afins do
senhorio na linha recta ou na linha colateral;

d) Nao estar o candidato ou as membros do agregado familiar a usufruir de apoios
palicos para fins exclusivamente habitacionais, excepto se o apoio se justificar por
constituicao de novo agregado familiar;

e) Nao ser o Rendimento Mensal Bruto do candidato e do agregado familiar
respectivo inferior a uma vez, nem superior a quatro vezes, o valor da renda maxima
admitida;

f) A soma dos rendimentos brutos auferidos pelo candidato e por todos os membros
do agregado familiar ser compativel corn uma taxa de esforco maxima de 60 cYo;

g) Ser titular de contrato de arrendamento celebrado ao abrigo do NRAU, constante
do titulo I da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, ou do regime transitOrio previsto no
seu titulo ll do capitulo I;

h) Apresentar uma renda ate ao limite do valor da renda maxima admitida (RMA) na
zona onde se localiza a habitacão, nos termos a fixar em regulamento;

i) Ser a habitacao de tipologia adequada a composicao do agregado familiar, nos
termos definidos no presente diploma.

2 — A tipologia da habitacao para cujo arrendamento a concedida a subvencão pode ser a
imediatamente superior a prevista na alinea i) do nOmero anterior, se o candidato ou algum
membro do agregado familiar for portador de deficiancia ou por motivo devidamente
justificado, reconhecido por despacho do membro de governo corn competancia em mataria
de habita9ao.

3 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal, a prestacão de falsas declaragOes, de forma
expressa ou por omissao e a falsificacao de documentos constitui causa de exclusäo da
candidatura.

4 — Quando haja lugar a exclusdo da candidatura nos termos do nOrnero anterior, o
candidato fica impedido de se candidatar, nessa ou noutra qualidade, a qualquer programa
de apoio a habita9ao promovido pela Região AutOnoma dos A9ores durante o periodo de
trés anos.

Artigo 29.°

Forma e periodos de candidatura

1 — A candidatura inicia-se a requerimento dos interessados, mediante a apresentagão de
formulario pr6prio, a aprovar nos termos previstos no presente diploma.
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2 — Os documentos e os elementos necessarios a formalizagao da candidatura, os servigos
onde as mesmas deverao ser apresentadas e respectivos periodos de candidatura sao
fixados em regulamento.

Artigo 30.°

Hierarquizagao das candidaturas

1 — As candidaturas sao aprovadas, de acordo com uma determinada ordem de
precedencia, ate ao limite das verbas fixado para cada periodo de candidatura.

2 — As candidaturas sao hierarquizadas por ordem decrescente das pontuagOes finais
resultantes do somaterio das pontuagOes parciais atribuidas.

3 — Os criterios de hierarquizagao e a respectiva pontuagao, bem como os criterios de
desempate em caso de igualdade de pontuagao, sac fixados em regulamento.

Artigo 31.°

Exclusao de candidaturas

Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 28.°, são excluidas as candidaturas que:

a) Cujos candidatos nao reanam as condigOes de acesso previstas no presente
diploma;

b) Sejam entregues ap6s o termo do prazo fixado para a sua apresentagao;

c) Nao estejam instruidas corn todos os documentos e elementos exigidos;

d) Cujos candidatos nao respondam adequada e atempadamente aos pedidos
formulados pela entidade instrutora do processo, nomeadamente pedidos de
informagao e de esclarecimento.

Artigo 32.°

Instrugao das candidaturas

1 - A instrugao do processo de candidatura e aplicavel o disposto nos n.'s 1 e 2 do artigo
20.° e nos n.°s 1 e 4 do artigo 21. 0 , corn as necessarias adaptagOes.

2 — A instrugao compreende o conjunto de diligencias necesserias
	 verificagao da

conforrnidade, admissibilidade e hierarquizagao das candidaturas.
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3 — A instrugao deve ser concluida no prazo de 60 dias 'Reis, a contar do termo do periodo
fixado para a apresentagao de candidaturas.

4 — 0 prazo para os candidatos apresentarem provas, documentos, informagOes e
esclarecimentos que lhes forem solicitados 6 de 10 dias eteis, a contar da data da
notificagao.

Artigo 33.°

Relaterio de apreciagao e audiencia previa

1 — Concluida a instrugao, o Orgao instrutor elabora um related° de apreciagao das
candidaturas, ao qual sao anexadas as seguintes listas:

a) Lista dos candidatos excluidos, corn a indicagao surnaria dos fundamentos
que estiveram na base da exclusào;

b) Lista dos candidatos admitidos, ordenados de acordo corn a pontuagao
obtida, corn a indicagao desta e da respectiva subvengao mensal.

2 — As listas sac) afixadas no local ou nos locais de estilo do departamento do Governo
Regional corn competência ern materia de habitagao, disponibilizadas no portal do Governo
Regional www.azores.qov.pt, e publicadas, pelo menos, num jornal de ambito regional,
fazendo-se mengao das horas e do local onde pode ser consultado ou obtido o relatOrio de
apreciagao das candidaturas.

3 — Os candidatos dispOem do prazo de 10 dias eteis, a contar do dia seguinte ao da
publicagao das listas no referido Orgao de imprensa escrita, para virem dizer, por escrito, o
que se lhes oferecer sobre o relatOrio e as listas referidas no nemero anterior.

4 — 0 Orgäo instrutor pondera as observagOes que forem formuladas e elabora o related°
final de apreciagao das candidaturas e as listas definitivas.

Artigo 34.0

Aprovagao

1 — 0 relatOrio final de apreciagao das candidaturas e as listas definitivas são submetidos A
aprovagao do membro do Governo Regional corn competencia ern materia de habitagão.

2 — Proferido o despacho de aprovagao observar-se-a o disposto no n.° 2 do artigo 33.°,
corn as necessarias adaptagOes.
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Artigo 35•0

Curacao

1 - 0 apoio financeiro previsto no capitulo Ill do presente diploma 6 devido a partir do ma's
seguinte ao da publicagao das listas definitivas das candidaturas aprovadas, nos termos
previstos no artigo anterior.

2 – 0 apoio financeiro referido no nOmero anterior é pago trimestralmente aos respectivos
titulares ou aos seus representantes legais, podendo, ainda, ser pago As pessoas ou
entidades que prestem assistência aos titulares do direito, desde que sejam consideradas
idaneas pelo departamento do Governo Regional com competancia em mataria de
habitagao, quando os respectivos titulares:

a) Sejam incapazes e se encontrem a aguardar a nomeagao do respectivo
representante legal;

b) Se encontrem impossibilitados de modo temporario ou permanente de receber a
prestagao, por motivos de doenga, ou se encontrem internados temporariamente em
estabelecimentos de apoio social ou equiparados.

3— 0 pagamento referido no nOmero anterior é efectuado através de transferancia bancdria
nos termos a definir em regulamento, salvo se for indicada outra forma de pagamento.

Artigo 36.°

Caducidade

1 - 0 direito ao apoio financeiro previsto no capitulo Ill do presente diploma caduca
por morte do titular, salvo no caso de transmissao do arrendamento para quem retina os
pressupostos do referido apoio, nos termos previstos no NRAU e no presente diploma.

2 – No caso previsto no nrimero anterior, se a posigao contratual se transmitir para
quem reOna os pressupostos para a manutengao do apoio financeiro referido no n.° 1, o
transmissario comunica este facto a Dim* Regional corn competancia em mataria de
habitagão, no prazo de 15 dias a contar da data da ocorrancia do mesmo, sob pena de
caducidade do apoio.

3 - Para efeitos do disposto no nOrnero anterior, segue-se o procedimento de
atribuigao do apoio financeiro ao arrendamento de pradios ou de fracgOes autanomas para
residéncia permanente, previsto no artigo 27° e seguintes do presente diploma, corn as
devidas adaptagOes.

4 – Findo o procedimento previsto no nOrnero anterior, caso o transmisserio nao retina os
pressupostos do apoio referido no n.° 1, havera lugar a restituigao das importancias
indevidamente recebidas, nos termos legalmente previstos.
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SECCAO III

RenovagOes

Artigo 37.0

CondigOes de renovagäo

1 — A renovagão do apoio financeiro concedido ao abrigo do capitulo Ill do presente diploma
depende do cumprimento pelos beneficierios das condigOes de acesso referidas no artigo
28.°, salvo da prevista na alinea f) do n.° 1 desse mesmo artigo.

2 — 0 cumprimento das condigOes referidas no n.° 1 6 avaliado 6 data da apresentagâo do
pedido de renovacào.

Artigo 38.°

Procedimentos

1 — Ao pedido de renovagão do apoio financeiro 6 aplicevel o disposto no artigo 29.°, no
artigo 31. 0 e nos n.°s 1, 2, com excepcão da Ultima parte, e n.° 5 do artigo 32°.

2 — Os documentos e os elementos necesserios 6 formalizagao do pedido de renovagao,
bem como o periodo para a sua apresentacao, säo fixados em regulamento.

3 — A instrucao deve ser concluida no prazo de 15 dias Oteis, a contar do termo do periodo
fixado para a apresentacao do pedido de renovacão, o qual pode ser prorrogado ate ao
limite meximo de 15 dies Oteis.

4 — Concluida a instrugäo, o Orgão instrutor elabora urn relatOrio de apreciaoão das
candidaturas, ao qual sâo anexadas as seguintes listas:

a) Lista dos candidatos cujos pedidos de renovacdo foram excluidos, com a
indicagão sumeria dos fundamentos que estiveram na base da exclusão;

b) Lista dos candidatos cujos pedidos de renovacao foram admitidos, com a
indicagão da subvengão mensal a pagar no periodo da renovagnio.

5 — As listas sac) afixadas no local ou nos locals de estilo do departamento do Governo
Regional corn competencia em materia de Habitagão, disponibilizadas no portal do Governo
Regional www.azores.qov.ot, e publicadas, pelo menos, num jornal de Ambito regional,
fazendo-se mengâo das horas e do local onde pode ser consultado ou obtido o relatOrio de
apreciacäo das candidaturas.
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6 – Os candidatos disp6em do prazo de 10 dias 'Reis, a contar do dia seguinte ao da
publicagao das listas no referido &gar) de imprensa escrita, para virem dizer, por escrito, o
que se 'hes oferecer.

7 – 0 Orgao instrutor pondera as observagães que forem formuladas nos termos do ntimero
anterior e elabora o relatOrio final de apreciagdo das candidaturas, bem como as listas
definitivas, submetendo-os a aprovagao do membro do Governo Regional corn compet6ncia
em mat6ria de habitagao.

8 – Proferido o despacho de aprovagao observar-se-é o disposto no n.° 5 do presente
artigo, corn as necesserias adaptageres.

Artigo 39•0

Mudanga de escalao

Sempre que, no Ambito do processo de renovagao do apoio financeiro previsto no capitulo
Ill do presente diploma, se verifique existir alteragao da pontuagão que determine a
aplicagão de escalao diferente do anterior, a subvengao mensal a pagar no period° da
renovagao 6 calculada com base na percentagem correspondente ao novo escalao.

SECCAO IV

Fiscalizagao

Artigo 40.°

Verificagão e Fiscalizagao

1 — Os titulares do apoio financeiro previsto no presente capitulo estao sujeitos
verificagao pela Direc.gao Regional competente em mat6ria de habitagao ou pelos servigos
executivos perif6ricos do departamento do Governo Regional com competancia na mesma
mat6ria, do cumprimento das condigees e dos deveres a que se vinculam para efeito de
atribuigao do apoio financeiro, designadamente quanto 6 entrega de elementos ou
documentos e ao respeito pelas condigOes de acesso e de perman6ncia no programa,
nomeadamente o pagamento da renda.

2 — 0 titular do direito ao apoio financeiro previsto no nfirnero anterior dever6 comunicar
direccäo regional com compet6ncia ern mat6ria de habitagao qualquer alteragao dos
pressupostos de atribuigao do mesmo.

3 - 0 apoio financeiro previsto no presente capitulo cessa, corn efeitos imediatos, se, por
facto superveniente 6 candidatura e decisao da mesma, o titular do apoio deixar de reunir as
condigOes de acesso ao mesmo.
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Artigo 41.0

Suspensão e cessacao do apoio

1 — No exercicio das suas competancias de gestao do programa, o departamento do
Governo Regional corn competancia em materia de habitacao pode suspender a atribuicão
do apoio financeiro, sempre que verifique existirem fundados inclicios da pi-Mica de actos ou
omiss6es por parte dos beneficiarios contrarios ao disposto no presente diploma.

2 — A comprovacao pelos beneficiarios da regularidade do cumprimento das obrigacOes
determina o reinicio do processo de atribuicao da subvencao e o pagamento dos valores
relativos so period° da suspensao.

3 — A nä° apresentacao da prova a que se refere o nOmero anterior no prazo de 20 dias
Oteis a contar da data de recepgão da notificagao para o efeito determina a imediata
cessagao da atribuicao do apoio financeiro, bem como, se aplicavel, o previsto no n.° 5.

4 — 0 departamento do Governo Regional referido no n.° 1 pode ainda fazer cessar o apoio
financeiro, sempre que se verifique:

a) A falsificagao de documentos ou a prestacao de falsas declaracees, quer na
fase de candidatura que na fase de execucao do apoio, nomeadamente por
omissao de factos ou dados relevantes para efeito de atribuicdo, manutengáo
ou alteragao do apoio financeiro;

b) A pretica de acto ou omissao que constitua o senhorio no direito de resolver o
contrato de arrendamento, nomeadamente a mora no pagamento da renda.

5 — No caso em que se comprove a existancia de actos ou omiss6es, por pane dos
beneficial-jos, contrarios ao disposto no presente diploma, haver& ainda, lugar a devolucao
dos montantes recebidos a esse titulo desde a pratica do acto ou omissào, acrescidos de
juros de mora a taxa legal em vigor, sem prejuizo de outras sancOes legalmente aplicaveis
ao caso.

6 - Quando haja lugar a cessacão do apoio financeiro nos termos da alinea a) do n.° 4, os
beneficiarios faltosos &am impedidos de se candidatar, nessa ou noutra qualidade, ao
presente programa de incentivo ao arrendamento promovido pela Regiao Aut6noma dos
Acores durante o period() de trés anos.

Artigo 42.°

Cumulacao de subsidios

Sem prescindir do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 28 0 do presente diploma, o apoio
previsto no Capitulo Ill nao e cumulevel com qualquer outro de idéntica natureza ou
finalidade.
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CAPITULO IV

Artigo 43.°

Plataforma I nformatica

1 — A gestäo da informagao do programa, incluindo a respectiva tramitacao processual,
podera ser efectuada atravas de uma plataforma informatica criada para o efeito, nos
terrnos a fixar por decreto regulamentar regional, o qual incluira a constituicao de uma base
de dados, atenta a legislacäo aplicävel.

2 — A plataforma informatica tern por finalidade organizar e manter actualizada a informacão
das candidaturas para efeitos de concessao dos apoios financeiros previstos no Programa
Familias corn Futuro.

CAPITULO V

DisposigOes finais

Artigo 44.°

Modelos dos formularios de candidatura

Os formularios de candidatura previstos nos artigos 19. 0 e 29.° do presente diploma sac)
aprovados por despacho do membro do Governo Regional competente ern mataria de
habitacao, o qual fixara, nomeadamente, o respectivo modelo, suporte, formato e meio de
disponibilizacao/submissao/transmissão.

Artigo 45.°

Ano civil relevante

Para efeitos dos apoios previstos no presente diploma, a retribuicao minima nacional anual
praticada na Regiao AutOnoma dos Acores e os factores de correccao do rendimento anual
bruto relevantes, entre os quais o agregado familiar, sao aqueles que existem no ano civil
anterior a data da apresentagao da candidatura.
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REGIA0 AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

Artigo 46.°

Regulamentacäo

1 — Os regulamentos previstos no presente diploma sat) aprovados por portaria conjunta dos
membros do Governo Regional competentes em matêria de financas e de habitacão.

2 — As portarias referidas no n.° 1, bem como o despacho referido no adigo anterior sac)
aprovadas no prazo de 30 dias a contar da publicagäo do presente diploma.

Artigo 47.0

Norma revogatOria

1 - sao revogados o capitulo VII do Decreto Legislativo Regional n.° 14/951A, de 22 de
Agosto, e o Decreto Legislativo Regional n.° 47/2006/A, de 23 de Novembro.

2 — Mantem-se em vigor os apoios que tenham sido atribuidos ao abrigo do Decreto
Legislativo Regional n.° 14/95/A, de 22 de Agosto, corn todos os direitos e obrigagOes nele
previstos.

Artigo 48.°

Entrada em vigor

0 presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da publicagäo das portarias referidas
no n.° 1 do artigo 46°.
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0 PRESIDENTE DO GOVERNO REGIONAL

REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

Aprovada em Conselho do Governo Regional, em Santa Cruz da Graciosa, 1 de Julho de
2009

CARLOS MANUEL MARTINS DO VALE CÈSAR
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

GOVERNO REGIONAL

a) 	

b) 	

ANEXO

(a que se refere a alinea P do n.° 1 artigo 6.°)

NOrnero de pessoas Tipologia da habitagao

De 1 a 2

3

De 4 a 6

De7a8

Igual ou superior a 9

Ate T2

Ate T3

Ate T4.

Ate T5

=>T6
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