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Reconhecendo que as cooperativas de habitagdo contri-
buem de forma determinante para a resolucdo do problema habitacip

nal, o Governo da Repiiblica aprovou recentemente legislacado ten-

~dente a criar ao sector cooperativo condicdes, designadamente de

ordem financeira, gue possibilitem a concretizagdo de tal contri-
buto.

Tal legislacdo estabelece os mecanismos necessdrios a
promogdc habitacional,  facultando por um lado o financiamento a
construcdo de habitagdes pelas cooperativas e por cutro a possibi |
lidade de aquisicdo para as proprias cooperativas ou pelos socios
cooperadores dos fogos construidos. Simult@neamente, & atribuida

s cooperativas a fun¢3o de controlo da construgao.

Verificando-se na RegiZo, caréncias sensiveis no domi-
nio da habitacgdo, e acsitando gue a dinamica do movimento coopera-
tiveo poderd contribuir com enorme vantagem para a resolugdo do pro
blema habitacional, entende-se ser de adaptar ds caracteristicas
regionais a legislagdo nacional entretanto aprovada, conforme

alids, o que prevé a propria legislagao nacional citada.

Assim, o Governo nos termos da alinea i) do arte 449

do Estatuto, apresenta a Assembleia Regional a seguinte proposta
de Decreto Regional:
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DECRETO REGIONAL

SISTEMA DE CONCESSEZO DE CREDITO E DE INCENTIVOS
FINANCEIROS A HABITACEO
NO AMBITO DO SECTOR COOPERATIVO

CAPITULO I

Do financiamento &s Cooperativas de Habitacéo

Seccao la
ARTIGO lo

(EMBITO)

O presente Decreto Regional regula a concessao de crée-
dito e incentivos a construc3o de fogos pelas cooperativas de ha
bitac3o que exercam a sua actividade exclusivamente na Regido, a
aguisigdo de habitagdo propria pelos“respectivos'cooperadcres,
bem como & aguisigdo de habitacbes pelas mesmas Cooperativas se-

gundo © regime de propriedade colectiva.
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ARTIGOD 2g

(INSTITUICOES DE CREDITO COMPETENTES E BENEFICIARIOS
DOS FINANCIAMENTOS)

lo - A concess3o de empréstimos ao abrigo do disposto
" no presente capitulo, sera assegurada pelas instituicdes de cré
dito autorizadas pelo Decreto Lei ne / ., de s OU por ou
tras que o Governo Regional indigue, no ambito do financiamento

“integrado para a promogao habitacional do sector cooperativo.

22 - Podem beneficiar dos financiamentos as coopera-
tivas de habitagZo gue inscrevam entre os seus fins a promogéo
habitacional e satisfacam os requisitos impostos pelo presente

diploma.
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ARTIGO 3¢
(DESTINO DOS EMPRESTIMOS)

1l - Os empréstimos serdo concedidos com vista ao conjunto ou a

parte das seguintes aplicacgodes:

a) Aguisicgdo de terrenos;
b) Construcac de infraestruturas;

c) Construcao de habitag¢oes e equipamentos complemen-

tares guando integrados nas edificagdes;

d) Despesas com projectos, administracdoc e encargos

indirectos.

2 - Quando se mostre indispensavel, o Governo Regional podera con-
ceder apoios em espécie ou subsidios n3o reembolsdveis destinados
a comparticipar os custos com a aquisicdo de terrenos, construgio
de infraestruturas e com estudos e projectos necessarios & constru

¢ao de habitacoes.
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ARTIGO 4o

[CDEDICGES DE ACESSO AO FINANCiAMENTDI

Constituem condicdes de acesso ao financiamento:

a) Informagdo visada pelo membro do Governo Re-
giconal gue exercer tutela scobre o IRASC de
que a rooperativa exerce a sua actividade de
acordo com os principios cooperativos e de que

tem a contabilidade organizada;

b) Informagdoc de que os reembolsos de eventuais
empréstimos énterinrmEnte concedidos estao a
ser regularmente amurtizadPs pela entidade mu
tuaria;

c) A abertura de contas de depdsito poupanga-ha-
bitagao nos termos deste Decreto Regional.
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ARTIGO 59

(CONDICOES GERAIS DOS ‘EMPRESTIMOS)

12 - Serao fixados por Portaria Conjunta da Secretaria Regional

2g

e

das Finangas, da Secretaria Regional do Egquipamento Social

e pelo Membro do Governo gque exerce tutela sobre o IRASC

as condigbes dos empréstimos, designadamente o seu montan-

te miximo e os prazos maximos de amortizagao.

Em cada empreendimento financiado -nos termos deste diploma

até um décimo das habitacbes a construir poderdao ser desti

nadas a cooperadores com rendimentos inferiores ao limite

minimo fixado por Portaria para a Regido Rutdnoma dos Ago-

res que regulamenta o sistema de poupanca-habitacdo defini

do na legislagdo aplicavel a esta matéria.

O regime especial contido no arte 122 do capitulo II deste

diploma aplicar-se-& aos cooperadores gue se encontrem nas

condicdes referidas no nimerc anterior.
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ARTIGO 609

(TAXA DE JURO E INCENTIVOS FINANCEIROS)

le - A taxa de juro contratual serd a taxa gue for
praticada nas operacgoes da mesma natureza e com

igual prazo.

22 - A taxa de juro contratual beneficiarid de uma ‘bo-
nificagdo que consﬁituiré encargo do O.R.A.A. e
de quaisquer outras entidades, nas condigodes a
definir por portaria da Secretaria Regional das
Finang¢as, do Equipamentoc Social e do membro do
Governo Regional que exercepa tutela sobre o
IRASC.
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ARTIGO 7g

)

(VALOR DE VENDA DAS HABITACOES) -

12 - 0 valor final das habitacoes.

financiadas nos termos do presente diplo-

ma, i.esmo guando localizadas em terrenos com in

-fraestruturas construidas, resultard da adicéo

ao valor inicial, do valor de revisido de precgos
respectivos,. dos encargos financeiros vencidos
apds a conclusdo e ainda outros custeos resultan

tes de alteragdes, de acordo com a expressdo se

guinte:
Vin= Via+ BRp +V¥Vj + Ca
em gue
V fn = ¥alor final
Vi = Valor inicial, compreendendo ¢ valor ini-
do custo da construcdc e da edificacgio;
o valor inicial de cedéncia ou agquisicao
do terreno acrescido do valor inicial do
custo das ocbras de urbanizag@o, proporcio
nal ao namero de habitac¢bes da operagio
\ nele localizadas;
-,y e o valor correspondente a outros encar-
gos indirectos;
Rp = Valor da revisdes de pregos;
Vi = Variacgdo de custos por eventual alteracgio
da taxa de juro;
Ca = Custos resultantes de alteragdes aprovadas

pelas entidades competentes, designadamen-
of e
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5g

te as resultantes de erros ou omissoes dos
projectos, ou impostas pelas mesmas autori

dades ou pelo comportamento dos terrencs;

@ - 0 valor inicial que for aprovado para cada con-

trato compreender-se-2 dentro dos valores maxi-
mos de custos fixados por Portaria das Secreta-
rias Regionais das Financas, do Equipamento So-
cial e do membro do Governo gue tutela o IRASC.

Para efeito de revisiZo de precos daé empreitadas

aplicar-se-a o regime vigente para as obras publi
cas e, na falta de iIndices de pregos oficiais, es
tes serio estimados a partir da média dos valores
dos acréscimos verificados nos seis ultimos indi-

ces publicados.

O valor final serd calculado no inicio do trimes
tre anterior ao da conclusio das habitactes, pre-

vista no plano de trabalhos.

A verificagdo e o visto do valor final ficarao
a cargo de entidade a designar por despacho do

Secretaric Regional do Egquipamento Social.
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ARTIGO B2

(EMPRESTIMOS A CONSTRUCZO)

1o - As instituicgoes de crédito abrirao uma conta de
empréstimos para cada operacao de financiamento

contratada.

20 - Salvo Estipulacéo em contrario, e sem prejuizo

' da possibilidade do distrate da hipoteca por
fracgdes, os juros vencidos serdo lancados a dé
bito da cooperativa até & amortizacgdo total do

empréstimo dentro dos prazos contratuais.

32 - A parte das importancias mutuadas destinada &
eﬁecucéa de obras s0 poderd ser movimentada pe-
la entidade financiadora mediante transferéncia
para conta de depdsito em nome dos construtores

ou fornecedores préviamente identificados.
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CAPITULO II

DO FINANCIAMENTO A QUISICZO

SECCEO I

DA AQUISICED DE HABITACEO PROPRIA

PELOS COOPERADORES

ARTIGO 8¢

(AMBITO DA PRESENTE SECCZO)

1 - A presente secgao regula o regime dos empréstimos a
longo prazo destinados & aquisigao de habitacao propria pelos
associados das cooperativas de habitagao.

2 - A instituicao-de crédito gque conceder empréstimos nos
termos do n? 1, do art? 29 do presente diploma, financiara i-
gualmente a aduisicao das habitagoes pelos cooperadores, com
base nos valores a gque se refere o art?Q 79.

3 - Os empréstimos a conceder estao sujeitoé ac sistema de
poupanca-habitacdo definido na legislacdo em vigor sobre a maté

ria, com as adaptacdes constantes da presente secgao.

4 - As importancias correspondentes aos financiamentos &
aguisicao das habitagOes serdo creditadas na conta de emprésti
mos da cooperativa, pela parte correspondente aoc valor de dis-
trate fixado pela instituicao financeira e relativamente a habi

tagdo a gue se refere o empréstimo.
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ARTIGO 10g2

REGIME DOS DEPOSITOS POUPANCA

HABITACXO

1 - As contas de depdsitc de pmupanga—habitécio serao abertas
sob a forma de contas colectivas, a subscrever pelas seguintes en

tidades:
a) - Cooperativa de habitacgéo

b) - Cooperador integrado no programa, nos termos refe-

ridos no ne 2

"
L

2 - O rendimento anual bruto dos agregados familiares dos
cooperadoreés a gue ée refere a alinea b) anterior situar-se-a
dentro dos limites de rendimentos definidos por Portaria para a
Regido Autdnoma dos Agores gue regulamenta o sistema poupancga-ha

bitagdo definido na legislagao aplicavel sobre esta matéria.

3 - Os depOsitos de poupanga-habitacd3c ser3ao constituidos
nds termos previstos na legislagdo em vigor sobre a matéria, nao
podendo a prestag@o inicial e as prestagdes mensais ser inferio-
res a 10% do duodécimo do rendimento anual bruto do agregado fa-
miliar dos cooperadores, nem superior a 30% desse rendimento, com
excepgac da ultima prestagdo, cujo montante poderd ser superior

ao limite maximo atris referido.

4 - Os cooperadores gue ainda n3ao estejam contemplados por
um programa de construgdo, poderdo proceder & constituigdo de de-
poOsitos de poupanga-habitacgdo independentemente das condicdes re-
feridas no nimero anterior, passando a estar sujeitos ds mesmas

quando se der inicio ao processo de construgio.
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ARTIGO 1llo

.

(REGIME DOS EMPRESTIMOS)

1 - Podem beneficiar dos empréstimos os titulares de
depdsitos de poupanga-habitagdo gqgue preencham as seguintes con
digdes:

a) Afectem o produto dos empréstimos & aguisicdo
ou construgdo de fogos para habitagdoc permanen
te do préprioc e do seu agregado familiar;

b) Nio sejam titulares de gqualquer outro emprésti
mo bonificado para a construcgdoc ou aguisicao
de habitacgao. .

g = Quando a caﬁstrucéo de habitacdes for promovida
por iniciativa das cooperativas, deverd proceder-se & abertura
de depbsitos de poupanga-habitagdo, antes de celebrado o con-
trato de financiamento & construgdo nos termos da alinea c¢) do
arte 4, podendo neste caso © acesso aos empréstimos ser feito
logo gque esteja concluida a construgi@o, independentemente de a
conta de depbsito-poupancga ter a£ingida o saldo minimo previs-
to no ne 2 do arte 5g.

3 - Os montantes e as condigdes dos empréstimos se-
rao fixados pela instituicdo de crédito de acordo com o dispos
to no n2 3 do artigo 92, com base nos valores a gque se refere
o artigo 7.

4 - O reembolso dos empréstimos serd efectuado através
de prestacdes mensais que representardo 25% do duodécimo do ren
dimento anual bruto do agregado familiar de cada um dos coopera

dores da cooperativa do ano anterior.
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ARTIGO 122

(REGIME ESPECIAL)

1 - Poderdo ter também acesso ao sistema de poupanca-
-habitag3o os cooperadores cujo rendimento se situe entre o sa
lirio minimo nacional e o limite minimo do rendimento, a que
se refere o ne 2 do arte 59.

2 = 0Os encargos resultantes da diferenca entre o va-
lor das prestagdes gue o cooperador efectuaria, se o respecti-
vo rendimento se situasse no limite minimo referido no nimero
anterior, e o valor das prestagOes realmente pagas serdo supor

tadas pelo Orgamento da Regidc Autdnoma dos Agores.



REGIAO AUTONOMA DOS AGCORES

SECRETARIA REGIONAL DO TRABALHO

SECCAD II

DA AQUISICAO PELAS COOPERATIVAS
ARTIGO 130

(EMBITO DA PRESENTE SECCAO)

1l - As disposigbes desta secgao regulam o regime dos
empréstimos a longo prazo destinados & aguisig3o de habitagles
pelas cooperativas de habitacao gue, nos termos dos respecti-
vos estatutos, tenham adoptado o regime de propriedade colecti
va.

2 - Os empréstimos a conceder estdo sujeitos ao sis-
- tema de poupanga-habitacdo definido na legislagdo em vigor com

as adaptacgoOes constantes da presente secgao.

3 - 0 financiamento para o periodo da construcgdo &

assegurado, nos termos do ng2 1 do artigo Be.
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ARTIGO 149°

(REGIME DOS DFPOSITOS DE
' POUPANCA HABITACEOD)

1 - As contas de depdsito de poupanca-habitacao serac abertas socb
a forma de contas colectivas, a subscrever pelas secuintes en
tidades:

a} Cooperativa de habitaq&o;

b) Cooperadores nos termos referidos no no 2.

2 - Serao co-titulares de depSsitos de poupanca-habitacao os coo-
peradores nac abrancidos por um programa de aguisicao de casa
propria cujo rendimento anual bruto do acregado familiar se
situe dentro dos limites de rendimentos referidcs na legisla-
cao aplicéavel.

3 - Os depdsitos de poupanca-habitacao serao constituidos nos ter-
mos previstos na legislacao referida no nimero anterior nao po
dendo a prestacao inicial e as prestacces mensais ser inferio-
res a 10% do duodécimo da média ponderada do rendimento anual
bruto dos acregados familiares dos cooperadores, nem superior
a 30% desse rendimento, com excepcao da Ultima prestacao, cujo

montante poderd ser superior ao limite maximo atr3s referido.
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ARTIGO 152

Podem beneficiar dos empréstimos as Cooperativas de Habitacéo
gue sejam co-titulares de depdsitos de poupanca-habitacdo nas

condigbes previstas no artigo l42 do presente diploma.

Quando a construcdao das habitacoes for promovida por inicia-
tiva das cooperativas, deverid proceder-se 3 abertura de depé
sitos de poupanca-habitacido, antes de celebrado o contrato de

financiamento & con-truc¢aoc nos termos da legislacgdo em vigor.

Os montantes e as condigdes dos empréstimos serdo fixados pe-

las instituicOes de crédito de acordo com o disposto no ng 1
do artigo 8o,

0 reembolso dos empréstimos sera efectuado através de presta-
¢Oes mensais gue representardo 25% do duodécimo da soma dos
rendimentos anuais brutos dos agregados familiares dos coope-
radores que se encontrem nas condigOes previstas no ne 2 do
artigo l4do.
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ARTIGO 169

(FINANCIAMENTO INTERNO)

.

. Compete &as cooperativas organizar um plano de financiamento
interno, subscrever por todos os cooperadores integrados no pro-
grama Habitacional mediante o gual se determine a contribuicgao
de cada um deles para as contas de depOsito previstas no artigo
149 e para os reembolsos referidos no n? 4 do artigo 152, tendo
em atencao a necessidade de fazer corresponder aos maiores rendi
mentos as taxas de maior esforco.
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CAPITULO ITII

GARANTIA DOS EMPRESTIMOS E CONTROLO DOS RENDIMENTOS

ARTIGO 17¢

(GARRNTIA)

lo - Os empréstimos concedidos ao abrigo deste diploma serdo gas
rantidos preferencialmente por hipoteca, constituida sobre os
terrenos, as edificagbes e posteriormente sobre as habitacgdes

construidas.

22 - Relativamente 3 parte dos empréstimos n3o coberta pela garan
tia hipoteciria serid prestada fianga solidaria nas operagdes de
financiamento por entidade a designar por despacho do Secretédrio

Regional do Equipamento Social.
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ARTIGO 189

(CONTROLO DOS RENDIMENTOS)

A justificacdo dos rendimentos dos cooperadores, bem como
dos rendimentos anuais brutos das cooperativas ser3a efectuada
nos termos da legislacao aplicivel competindo & instituicao de

crédito verificar periodicamente os rendimentos declarados.
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ARTIGO 182

Os encargos decorrentes deste diploma serao sugortadms pelo

'Orqamento da Regido Autdnoma dos Agores.

Ponta Delgada, 27 de Maio de 1982
o SECREﬂﬁRID REGIONAL DO TRABALHO
t (f\‘ k\
\_K/n/x j——-,—\h/

ALVARO CORDEIRO DEMASO

Aprovado em Conselho do Governo em 3 de Junho de 1982



