ASSEMBLEIA REGIONAL DOS AGCORES \;;—\-:...f"’j
DECRETO REGIONAL Ne &/76

1. O congelamento das rendas de casa eo nivel das
praticadas em 24 de Abril de 1974, estabelecido pelo Decreto Lei
ne 217/74, =m 27 de Mzio., com as modificagdes que se lhe seguiram
(mormente a2 constznte do artigo 152 do Decreto Lei ne 445/74, de
12 de Setembro) atingiu as situagdes juridicas combtemporfneas e
futuras, relativas aos srrendamentos faitos a entidades estrangeil
ras nos JAcores, de formsz que aparentemente ultrapassa a vontade
do legislador.

2. Efectivamente, e para exemplificar cor os contra
tos de arrendemento com slbditcs norte-americanos rea;deqtes, a-
inda que por razdes de servigo militar. ncs Agores, a:ﬁnigg¥ﬁﬁo re-
gulados pela Lei Portuguesa. £, ndo sendo aparente gqualgquer res-
tricio as disposigdes vigentes sobre a matéria, parecc que estas
disposig¢des wvieram beneliciar, em detrimento dos senhorios portu
gueses, 05 inquilino:c estrangeiros. E de forma particularmente a
guda e injusts.

3. E gque, impedindo os aumentos de rendas de casa
que por hipdtese vagascem, desde gue as respectivas rendas, com
anteriores inquilinos, houvessem sido fixsdas depois de 31 de De-
zembro de 1970, vieram precisamente congelar essas rendas azo ni-
vel mais baixo que elas jamais haviam atingido, o que se verifi-
cara em 1973.

4. Este diploma ndo se limita a regular as situagdes,
efectivamente as mais agudas, que surgiram a proposito das casas

para arrendar aos norte-americancos estacionados nas Lajes. A sua
raz8o ce ser implica que o seu Zmbito seja maior, quanto ao terri
tério (que seréd o de toda -~ Regido) e quanto d4s relacdes juridi-
cas abrangidas.

5. Efectivamente, nenhumas razdes hi pera que outros
cidaddo estrangeiros residindo na Regido, beneficiem de um con-
gelamento de rendas.

6.4s mesmas medides que se reduzem, afinal, a inter
pretar a nivel regional, disposig¢des que haviam ignorado uma rea
lidade que tem - regionalmente - um pesco importante, destinam-se
a pdr termo a situagBes de incerta legalidade; a releangar a cons
trugéo civil interessando a iniciativa privada num ¢ mpo que, cons
titucionalmente, lhe nfo esta vedado; a proporcionar um sumento
na entrads de divisas na Regido.

Tendo en conta as razdes expostas,
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a Assembleia Regional decreta, nos termos da alinea a), do nime

ro 1, do artigo 2292 da Comstituigio, o seguinte:

ARTIGO 12

legais
As disposigles/vigentes sobre o arrendamento urba-

no, e congelamento das respectivas rendas, ndo se aplicam na Re-
gifo Autdnoma dos Agores =os contratos de arrendamento que tenham
como arrendatérios individuos ou entidades de nacionalidade nfo
portuguesa, na medida em que contrariem o presente diploma.

ARTIGO 22
As relagles juridicas de arrendamento,mesmo as nego
ciadas apds a2 entrada em vigor do Decreto Lei n2 217/74, de 27 de
Maio e que,sendo sbrangidas pelo artigo 12 do presente diploma,
se tenham constituido com observinoiaz das restricles estabeleci-
das a partir daquele decreto lei, podem gsr revistas quanto ao
montante das rendas, por iniciativa do senhorio.

ARTIGO 32

l. Para os efeitos do artigo anterior, o senhorio fa
rd notificar o inquilino, por carta registada com aviso de rece-
PGgBo, da sua pretensZo e da renda, mensal ou asnual conforme o i-
nicislmente estipulado, gque se propde passar a receber;

2. Caso ¢ inguilino ndo aceite a proposta, devera
comunicar ao senhorio, ou 20 seu representante, também por carta
registada com aviso de recepgfo, expedida no prazo de oito dias
a contar da recepgfio da referida no numero 1, a sua disposigdo
de mera recusa ou de contraproposta, entendendo-se gue a aceita
se o nio fizer;

3. Ne hipbdtese de contraproposta, o senhorio devera
comunicar, também no prazo de oito dias a contar da respectiva
recepgao, se a rejeita, entendendo-se que a aceita se nada comu

nicar a0 inquilino por carta registada, com aviso de recepgio.

ARTTIGO 4@
Nao vindo a2 formar-se acordo sobre o montante da
renda, o senhorio tem o direito de pedir judicialmente a resci-

sao do contrato, por meio de processo especial de despejo.

ARTIGO 52
A formag2o de acordo sobre o montante da renda pro-
duz efeito, salva estipulagfio escrita em contririo, a partir do



primeiro vencimento de renda que, apds o mesmo acordo, se verifi
car.

ARTTIGO B2
Em tudo o que n3o ficou regulado nos artigos anteri
ores, 0 presente dinloma considera-se interpretativo, no Zmbito

da Regifio Autdnoma dos Agores, da legislagfo referida no artigo
12,

ARTIGO 7@

Os prédios urbanos que ficarem svwngidos pelo dis-
posto nos artigos anteriores, e venham a ser ulteriormente arren
dados a portugueses, considerar-se-fo sujeitos £ lei geral como
estavam antes da entrada em vigor deste diploma, designadamente
no gue diz respeito ao montante da renda fixada no contrato de
arrendamento que entfo vigorava.

ARTIGO 82
Quando qualquer habitag¢fo ficar devoluta seri dada
preferénecia, no arrendamento, a portugueses gue concorrzm agule
dentro dos primeiros guinze dias, apds a data da declaracgZo da
situecfio da casad entidade competente, salvaguardando o disposto
no artigo =anterior.

Aprovado pela Assembleia Regicnal dos Agores, na Forta, em 24 de
Novembro de 1976

0 Presidegte da Assenbleia
Regional dos Agores

~“flvaro Monjardino



