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ARREMDAMENTO RURAL MOS ACORES

U Cecreto-Hegional 11/77-A, d¢ 20 & Maio, que veio disciplinar as
relactes de arrendamento rural ros Agores, tem quatro ancs de vig?ru:ia.

0 decurso deste tempo permitiu detectar problemas, definir entendi
mentos e desenhar tendéncias interpretativas que justificagm uma revisdo daque
le diploma.

E oque agora se leva a efeito. Alteram-se - por vezes apenas em
te rmos formais - os artiges 32, 52, 92, 102, 152, 16%, 179, 219, 2392, 249, 269,
272 e 282, Irserem-se novos artiqoes a seguir ao 52, ao 102 e ao 152, Finalmen
te ,suprimem-se algumas disposicgfes, por obsletas e assim desprovidas de cn:mbag
do util.

Ass im, a Assembleia Regional dos Agores decreta, nos termos do ar-

tigo 2292, nimero 1, alinea a), da Comstituigdo, o seguinte:
ARTIGO 1@

0 artigo 32 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Haio, passa a ter

38 seguinte redacgdo:

"Artigo 3%
(Equiparagies)

1. 5alvo para fimns industriais ou como mero aproveitamento de exce-
dentes de cultura, a venda ¢¢ cortes de erva € profbida.

2. Continuam, tambem, proibidas todas as demais formas de utiliza-
¢do da terra baseadas em contrato de parceria agricola.

3. Os contratos celebrades contra o disposto nos numercs anteriores
consideram-se arrendamentos rurais e ficam sujeitos a disciplina do presente di
ploma.

4. 0 dispsto nos numeres anteriores ndo se aplica acs proprietarics

de prédics que na sua totalidade tenham area igual ou inferior a 1 hectare."
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ARTICO 29 \

0 artigo 52 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio, passa a ter

a seguinte redaccdo:

"Artigo 32
(Forma)
1. 0 contrato de arrendamento rural dewe ser obrigatoriamente reduzi
do a escrito.
2. 0 senhorio deve entreqgar o original, certidio ou fotocopia auten-
ticada do contrato na repartigdo ¢¢ finangas do concelho onde se localiza o
predio arrendado, dentro do prazo maximo de trinta dias a contar da respectiva
assinatura, e, ainda dentro do mesmo prazo, uma copia na Camara Municipal, que
a remetera a Secretaria Regional de Agricultura e Pescas.
3. 0 dispesto nos nimercs antericres € aplicavel as alterac®es das
rendas feitas nae termos do artigo 102 do presente diploma.
4, 0 contrato de arrendamento rural n3o estd sujeito a mgisto pre-
dial."

ARTIGCD 32

S3o0 introduzidoes os dois artigos seguintes, apos o artigo 52 do De-
creto-Regional 11/77-A, & 20 de Maio:

"Artigo 52-A
(Sangdo da falta de forma)

1. No caso de n3o cumprimento do disposto no nimero 1 do artigo an-
ierior, o coniraentes n3o poderdoc requerer qualquer proedimento judicial re-
lativo ao contrato, a menos que aleguer, e venham a provar, que a falta € impu
tavel ao outro contrasnte.

2. Presume-se que a falta e imputdvel ao contraente que, tendo sido
notificado para assinar o contrato, no prazo maximo de trinta dias injustifica
damente se tenha recusado a isso.

3. No caso de n3o cumprimento do dispesto no nimero 2 do artigo an-
terior, o senhorio ficarad ainda sujeito ao pagamento de multa igual ao triplo

da renda corresponde nte ac meses completos da duracdo do incumprime nto que lhe
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for imputavel, a qual constitui mceita da Regido.

Artigo 5¢-B
(Suprimento da falta de forma)

1. A falta d= forma pode ser suprida por decisdo judicial que, a fa-
e da prova produzida, reconstitua os elementos essenciais do contrato.

2. A decis3do judicial pode ser provocada por iniciativa do inte messa-
do, tanto em acgdo propria como por via de reconve rgdo.

3. A faculdade de requerer suprimento judicial pode exercer-se ate a
contes tagdo de qualguer acgdo que tenha por objecto a restituigde do predio ar-

rendado sem titulo."
ARTICO Lo

0 artigo 92 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio, passa a ter
a seguinte redaccdo:

"Artigo 2¢
(Limites da renda)

1. Us valores maximos das rendas a praticar nos noves arrendamentos
serdo fixados ate so dia 31 de Agosto de cada ano, para cada concelho e relati
vamente as diferentes classes de terra e formas & aprowitamento, por porta-
ria da Secretaria Regional da Agricultura e Pescas, ouvidas as respectivas As
sembleias Municipais e as Associagdes o= Agricultores, sempre que estas ultimas
represe ntem mais de 35 por cento dos agricultores da sua area de acgdo.

2. 0 preco das gereros produzides no conce lho sera, tambem, fixado
anualme nte, ate 31 d= Agosto, e para os efeitos deste diploma, pela respectiva
Assembleia Municipal ouvidos os Servigos da Secretaria Regional da Agricultura
e Pescas, c¢cwvendo ter-se em atencdo, alem de outros factores, as producdes re-
ais havidas no ano garicola corrente.

3. Se o arrendamento abranger equipamentos moveis ou imoveis exis -
tentes no predio arrendado, poderdc ser exercides o valoms maximos fixadeos no
n? 1, na mdida da corresponde nte sobrevalorizagdo, mdiante autorizacdo con-
cedida pela Secreiaria Regional da Agricultura e Pescas, a requerimento dos con
traentes.”
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ARTICO 5%

0 artigo 102 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio passa a ter

a seguinte redacgdo:

"Artigo 102
(Alte ragdo de renda)

1. Sem prejuizo das alteragtes consensuais dentro dos limites fixa-
dos no artico anterior, o montante da renda estipulada em dinheiro podera ser
alterado, em conformidade com o5 mesmos limites, pela Comissdo Concelhia de
Arrendamento Rural da situagdo do predio, a pedido de qualquer das -partes, sem-
pre que hajam decorrides pelo mnos 3 anos sobre a fixagdo da renda, e desde
gque o respectivo pedido de revisdo se fagca até ao dia 31 de Outubro do ano an-
terior aguele em que a nova renda passara a vigorar.

2. Emguanto nio estiver devidamente regulamentado o seguro da colkei
ta, podera, em caso de forga maior e na falta de acordo, a renda de cada ano ser
reduzida pelo Tribunal.

3. Sempre que circunstancias excepcionais e de caracter permarente
alte rem subtancialmente a produtividade des prédics, podera qualquer das partes.

na falta d¢ acordo, requerer ao Tribunal a actualizagdo das rendas.”
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ARTIGO &2

S3ao introduzidos os dois artigos seguintes, apos o artigo 102 do De-
creto-Regional 11/77-A, de 20 de Haio:

"Artigo 102-A
(Comiss3o Conce lhia & Arrendamento Rural)

1. Existira em cada conce lho uma Co miss3o Conce lhia de Arrendamento
Rural, a qual exrcera a competencia que lhe € atribuida no artigo anterior,
bem como quaisquer outras gque lhe venham a ser legalmente deferidas.

2. Das deliberagtes da Comissdo Concelhia de Arrendame nto Rural ca-
be recurso para o Tribunal da situagdo do prédio.

3. 0 recurso devera ser interposto no prazo & 30 dias a contar da
notificag3o da deliberacdo da comissdo de arrendamento rural, e tera efeito me-
ramente devolutivo.

Artigo 102-B
(Constituicdo da Comiss3o)
1. A Comissdo Concelhia de Arrendamento Rural sera comstituida por:
a) um representante da Secretaria Regional de Agriculturae PRes-
cas, de preferEncia um tecnico agrario, que servird de presi-
dente;
b) um representante da Secretaria Regional da Administrag3o Publi-
ca, ¢ preferencia um jurista, que servird de secretario;
c¢) o Presidente da Assembleia Municipal.
2. A Comissdo Concelhia de Arrendamentou Rural funcionara na Camara

Municipal do respectivo concelho.
ARTICO 7¢

0 artigo 152 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 & Maio, passa a ter

4 seguinte redacgdo:
"Artigo 152

(De ndncia)
1. Os contratoes de arrendamento previstos reste diploma corsideram-se
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sucess iva e automaticamente renovados se ndo forem denunciados nos termos seguin-
tes:

aj 0 rendeiro devera avisar o senhorio, mdiante comunicacdo escri-
ta, com a antecedencia minima de um ano relativamente ao termo
do prazo inicial ou das suas renovagdes;

b) 0 senherio devera avisar o rendeiro, mediante comunicagio escri-
ta, com a anteced&Encia minima d¢ um ano relativamente ao termo
do prazo inicial ou das suas renovag@es.

2. A eertidio da notificacdo, ou o duplicado aute nticado da comunica-
¢io escrita referida na alfnea b) do nimero anterior, € titulo executivo bastan

te para a obtengdo do mandado de despe jo, salvo o disposto no artigo 162."
ARTIGO g2

E introduzido o artigo seguinte, apos o artigo 15¢ do Decreto-Regio-
nal 11/77-A, de 20 de Maio:

"Artigo 15%-A
(Obrigagdes decorrentes da denuncia)

1. 0 senhorio que usar da faculdade prevista no artigo anterior € o-
brigado, salvo caso fortuito ou de forga maior, a axplorar directa e predominan-
temente, por si, seu cOnjuge, ascendentes ou descendentes, o prédio ou preédics
durante o prazo minimo de trés anos.

2. Em caso de inobservancia de disposto no nime ro anterior, o rendei-
despedido tem direito a exigir uma Indemnizagdo do senhorio equivalente ao
periodo referido no mesmo numero, segundo as rendas estipuladas no contrato de-
nunciado, ou a reocupar o predio, iniciando novo contrate, na precisos temes
c¢o que anteriorrente vigorava, desde que o requeira ac Tribunal, nec prazo de trin

ta dias a contar do conhecirento do facto.”
ARTIGO 92

0 artigo 162 do Decreto-Regional 11/77 -A, de 20 de Maio, passa a ter

a seguinte redaccdo:
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"Artigo 169

(Oposigdo a denincia)

1. 0 rendeiro podera obstar a efectivagdo da denﬁneLa do contrato pe-
lo senhorio, mediante decis3o judicial, nos seguintes casos:

a) Quando a denincia ndo satisfaga as condigGes referidas no n? 1
do artigo anterior;

b) Quando inviabiliz a exploragio por insuficiéncia da dimers3o;

¢) Quando porha em risco a situagdo econamica do mndeiroe de seu
agregado familiar;

d) Quando a pessoa que se destinar a explorar directamente o pre-
dio ndo va exercer unicamente a profissdo de agricultor.

2. 0 mndeiro so pode usar da faculdade referida no ndmero anterior
se exercer, em termes de profissdo efectiva oexclusiva, a actividade de agri-
cultor,

3. A oposicdo a denincia devera ser reduzida no prazo de 180 dias, a
contar d 1 de Novembro do ano em que agquela, € feita.

- 4. A opesicdo a denincia prevista no nimero um n3o produzira efeitos
cas o ponha em risco a subsisténcia economica do senhorio ou do seu agregado fami
liar.

ARTIGO 102

0 artigo 172 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio, passa a ter

a seguinte redacgao:

"Artigo 172
(Rescisdo pelo sernhorio)

0 senhorio so pode pedir a rescisdo do contrato se o rendeiro:

a) MN3o pagar a renda no tempo e lugar propric, rem fizer deposito li
be rat ori o3

b) Faltar ao cumprimento de alguma obrigacdo legal cam piejuizo grave
para a produtividade, substancia ou fungdo econdmnica e social do
predio;

c) Utilizar processos de cultura canprovadamente depaupe rantes da po-
tencialidade produtiva dos solcs;

d) Usar o predio para firs n3o agricolas;

e) Nao velar pela boa comservagio de bens ou causar prejufzes graves
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nes que, ndo sendo objecto de contrato, existam no predio arre nda-
do; .

f) Subarrendar, emprestar ou ceder por comodato, total ou parcialmen
te, os predic arrendades, ou ceder a sua posigdo contratual em
face do senhorio nos cascs em gque tal cessdo ndo for pe mitida;

g) Efectuar a cessdo sem obedecer ao disposto ncs nfs 2 e 3 do arti-
go 232;

h) Nio observar as normas ou instrugfes dimanadas dos poderes publi
cos quanto a melhor utilizagdio e produtividade dos predics arren-

dades .
ARTIGO 119

0 artigo 212 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio, passa a ter

a seguinte redacgao:

"Artigo 219
(Direito de preferencia)

1. No caso de venda ou dogd3o em cumprimento de prédiocs que sejam ob-
jecto de arrendamento rural, tem direito de preferencia, pela ordem de mengdo,
& rendeires, o proprietdrics dos predios servientes e as coopsrativas de pro-
dugdo de pequencs agricultores e trabalhadores rurais existentes no concelho on-
de o predic de situa.

2. E aplicdvel, no caso de haver mais um rendeiro a preferir nos ter-
mos do numerc anterior, o dispesto nos artigos 4162 a 4182 e 14102 do Codico Ci-
vil, com as recessarias adaptagies.

3. 0 dispsto no nimero anterior entende-se sem pre juizo dos diri-
tos de pefer®ncia estabelecides na lei a favor des co-titulares de heranga in-

divisa e dos comproprietaric,"
ARTIGO 122

0 artigo 232 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 de Maio, passa a ter

a seguinte redacgdo:

"Artigo 239
(Interveng3o administrativa)

1. Verificando que os prédics ndoc se mostram cultivades, ou o estdo de
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mareira deficiente, a Camara Municipal farad notificar o resdeiro ou o proprieta-
rio, respectivamente se houver ou ndo arrendamento, para fazr cessar aguela si-
tuacdo em prazo ndo inferior a sessenta dias rem supzrior a um ano.

2. Em caso de ndo cumprimento por parte do rendeiro, sera o facto co
municado ao senhorio, que pode rescindir o contrato nes termos das alfreas c),
e) ou h) do artigo 172,

3. S o senhorio assim n3o proeder no prazo de sessenta dias, a Ca-
mara Municipal comunicara o facto ao Governo Regional que podera, compulsivamen-
te, substituir-se aoc rendeiro ou promover a expropriacdo por utilidade publica.

4, Em caso de nio cumprimento por parte do priprietdrio, podera o Go-
verno Regional proceder ao arrendamento campulsive ou promover a expropriagdo,

nos termos do numero ante rior."
ARTIGOD 139

0 artigo 242 do Decreto-Regional 11/7 -A, de 20 de Maio, passa a ter
4 seguinte redacgdo:

"Artigo 242
(Aplicacdo no tempo)

1. As relacgtes e situagtes juridicas emergentes de arrendamentos ru-
rais de prete rito, o1 de contratcs a eles equiparades, ficam sujeitas ao regime
do presente decreto-regional, tanto no aspecto substantivo como no adjectivo.

2. Para efeitoss & denincia, os contrates, ainda que c=lebrades por
periodos mais curtos, corside ram-se em continua vigencia desde o seu inicio, nos
termos do artigo 72."

ARTIGO 142

0 artigo 262 do Decreto-Regional 11/77 -A, && 20 de Maio, passa a ter
a seguinte redaccido:

"Artigo 262
(Direito subsididrio)
Nes cas os aiissos, e em tudo o que ndo contrarie os principics deste
diploma, aplicam-se as regras gerais dos contratos e as especiais da localizagdo,
em conformidade con as cisposicdes do Codigo Civil."
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ARTIGO 159

0 artigo 272 do Decreto-Regional 11/77 -A, & 20 & Maio, passa a ter

a seguinte redacgao:

"Artigo 279
(Canpetencia territorial)

1. Sem prejuizo da competéncia das Comissdes Conoelhias de Arrenda -
mento Rural, todas as questies emergentes da aplicacdo deste diploma legal, no-
meadamente as que dizem respeito ao despejo dos prédics, direitos de preferéncia,
oposicdo as denincias, fixac3o e alteracdio de rendas e demais questtes, serdo jul
gadas no Tribunal da Caonarca da localizagio de prediocs.

2. Os processos emergentes das relagbes de arrendamento ou camelas

conexos seguem as formas adequadas previstas no Codigo de Processo Civil."
ARTIGO 162

0 artigo 282 do Decreto-Regional 11/77-A, de 20 d&& Maio, passa a ter

3 seguinte redacgao:

"Artigo 282
(Regime dos recurscs)
E sempre admissivel recurses para o Tribunal de segunda irstancia quan

to a materia de direito, sem prejuizo dos mcursc ordindrics corsoante o valor

da acg¢do."
ARTIGO 172
0 presente diploma entra em vigor na data da sua publicagio.
Aprovado pela Assembleia Regional dos Acorms, na Hortaem &4 de Ju-
nheo de 1981,

0 Presidente da Assembleia Regional
dos Acores,

“—/ Aivaro Monjarnido
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