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ASSEMBLEIA REGIONAL

DECRETO_REGIONAL N%23/%|

ARRENDAMENTO RURAL NOS ACORES

0 Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, que veio diseciplinar
as relacSes de arrendamento rural nos Agores, tem quatro anos de vigencia.

0 decurso deste tempo permitiu detectar problemas, definir enten
dimentos e desenhar tendencias interpretativas que justificam uma revisio
dagquele diploma.

E o que agora se leva a efeito. Alteram-se - por vezes apenas ‘em
termos formais - os artigos 32, 5%, 9¢, 10%, 15¢, 162, 17%, 219, 23%, 2%,
262 e 272. Inserem-se novos artigos a seguir ao 52 e ao 152, Finalmente, su-
primem-se algumas disposi¢Bes, por obsoletas e desprovidas de conteudo util.

Assim, a Assembleia Hegional dos Agores decreta, nos termos do ar

tigo 229° numero 1, alinea a), da Constituicgdo, o seguinte:

ARTIGO 1%

0 artigo 3% do Decreto Regional 11/77/4, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacgZo:

"Artigo 3¢
(Equiparagdes)

l. Salvo para fins industriais ou como mero aproveitamento de exce-
dentes de cultura, a venda de cortes de erva é proibida.

2. Continuam, também, proibidas todas as demais formas de utiliza-
¢do da terra baseadas em contrato de parceria agricola.

3. Os contratos celebrados contra o disposto nos numeros anteriores
consideram-se arrendamentos rurais e ficam sujeitos & disciplina do presente
diploma.

4. O disposto nos numeroe anteriores nZo se aplica aos proprieta-

rios de prédios gue,na sua totalidade, tenham drea igual ou inferior a 1 he-
ctare”.
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ARTIGO 2%

0 artigo 5% do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a

ter a seguinte redacgio:

"Artigo 5S¢

(Forma)

l. O contrato de arrendamento rural deve ser obrigatoriamente redu
zido a eserite.

2. 0 senhorio deve entregar o original, certidfo ou fotocdpia auten
ticada do contrato na reparticHo de finangas do concelho onde se localiza o
prédio arrendado, dentro do prazo méximo de trinta dias a contar da respecti-
va assinatura, e, ainda dentro do mesmo prazo, uma copia na Camara Municipal,
que a remeterd a Secretaria Regional de Agricultura e Pescas.

3. 0 disposto nos numeros anteriores € aplicdvel as alteragles das
rendas feitas nos termos do artigo 102 do presente diploma.

L. O contrato de arrendamento rural nfZo estd sujeito a registo pre-
dial",

ARTIGO 3@

S50 intrcduzidos os dois artigos seguintes, apds o artigo 52 do De-
creto Regional 11/77/A, de 20 de Maio.

"Artigo 50-4
(Sanc8o da falta de forma)

l. No caso de ndo cumprimento do disposto no nimero 1 do artigo
anterior, os contraentes ndo poderZo requerer qualquer procedimento judieial
relativo aoc contrato, a menos gue aleguem, e venham a provar, que a falta é
imputavel ao outro contraente.

2. Presume-se que & falta e imputdvel aoc contraente gque, tendo si-
do notificado para assinar o contrato, no prazo maximo de trinta dias injus-
tificadamente se tenha recusado a isso.

3. No caso de nfo cumprimento do disposto no numerc 2 do artigo an-
terior, o senhorio ficarid ainda sujeito ao pagamento de multa igual ao triple
da renda correspondente acs meses completos da duragfo do incumprimento que
lhe for imputavel, & qual comstitui receite da Regifo".

f-nl'!""

HORTA—-AGORES



RHHEGAUTGNGMADUSA@URES

ASSEMBLEIA REGIONAL

Artigo 50-B
(Suprimento da falta de forma)

l. A falta de forma pode ser suprida = por decisZo judicial que, a
face da prova produzida, reconstitua oa elementos essenciais do contrato.

2. A decisfic judicial pode ser provocada por iniciativa do interes-
sado, tanto em acgfio propria como por via de reconvengdo.

3. A faculdade de requerer suprimento judicial pode exercer-se até
a contestagfo de qualquer acgio gque tenha por objecto a restituigfe do prédio
arrendado sem t{tulo".

ARTIGO L@

0 artigo 92 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a ter
a seguinte redacgZo:

"Artigo 9%
(Limites da renda)

1. Os valores maximos das rendas a praticar nos novos arrendamentos
serdo fixados até ao dia 31 de Agosto de cada ano, para cada concelho e rela-
tivamente as diferentee classes de terra e formas de aproveitamento, por por-
taria da Secretaria Regional da Agrieultura e Pescas, ouvidas ae respectivas
Agsembleias Municipais e as AssociacgGes de Agricultores, sempre que estas ul-
timas representem mais de 35 por cento dos agricultores da sua drea de acgdo.

2. 0 prego dos géneros produzidos no concelho sera, também, fixado
anualmente, até 31 de Agosto, e para os efeitos deste diploma, pela respectiva
Assembleia Municipal, ouvidos os Servigoe da Secretaria Regional da Agricultura
e Pescas, devendo ter-se em atengfo, além de outros factores, as produgdes
reais havidas no ano agricola corrente.

3. Se o arrendamento abranger equipamentos moveis ou imoveis existen
tes no prédio arrendado, poderSo ser excedidos os valores maximos fixados no
n? 1, na medida da correspondente sobrevalorizacZo, mediante autorizac¢fo con-

cedida pela Secretaria Hegional da Agricultura e Pescas, a requerimento dos
contraentes”.
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ARTIGO &e

0 artigo 102 do Decreto Hegional llfTTfk. de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacgfo:

"Artigo 10®
(Alteragio de renda)

1. Sem prejuizo das alteragles consensuais dentro dos limites fi-
xados no artige anterior, o montante da renda estipulada em dinheiro podera
ser alterado, em conformidade com os mesmos limites, pelo Tribunal da situa
¢Bo do prédio, a pedido de gualguer das partes, sempre que hajam decorridos
pelo menoe tres anos sobre a fixagHSo da renda, e desde que o respectivo pe=-
dido de revisfo se faga até ao dia 31 de Outubro do ano anterior &quele em
gque a nova renda passar a vigorar.

2. Enquanto nfeo estiver devidamente regulamentado o seguro da co-
lheita, poderd, em caso de forga maior e na falta de acordo, a renda de cada
ano ser reduzida pelo Tribunal.

3. Sempre gue circunstancias excepcionais e de caracter permanente
alterem substancialmente a produtividade dos prédios, poderd qualquer das
partes, na falta de acordo, requerer aoc Tribunal a actualizagSoc das rendas".

ARTIGO 6%

0 artigo 159 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redaccdo:

"irtigo 15
(Denincia)

l. Os contratos de arrendamentc previstoe neste diploma consideram-
-gse sucessiva e automaticamente renovados se nfo forem denunciados nos termos
seguintes:

a) O rendeiro deverd avisar o semhorio, mediante comunicagdo es-
crita, com a antecedéncia minima de um ano relativamente ao
termo do prazo inicial ou das suas renovagdes;

b) O senhorio deverd avisar o rendeiro, mediante comunicagio es-
crita, com a antecedéncia minima de um ano relativamente ac

termo do prazo inicial ou das suas renovacides.
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2. A certiddo da notificagfo, ou o duplicado autenticado da comu-
nicagio escrita referida na alinea b) do numero anterior, é t{tulo executi-
vo bastante para a obtengSo do mandado de despejo, salvo o disposto no arti
go 169",

ARTIGO 7@

E introduzido o artigo seguinte, apds o artigo 152 do Decreto Re-
gional 11/77/A, de 20 de Maio:

"Artigo 159-A

(ObrigagBes decorrentes da denidncia)

1. O senhorio que usar da faculdade prevista no artigo anterior e
obrigado, salvo caso furtuito ou de forga maior, a explorar directa e predo-
minantemente, por si, seu cﬂnjugue, ascendentee ou descendentes, o prédio ou
prédios durante o prazo minimo de trés anos.

2. Em caso de inobserviancia do dispoeto no numero anterior, o ren-
deiro despedido tem direito a exigir ume indemnizacZo do senhorio equivalen-
te ao perfodo referido no mesmo nimero, segundo as rendas estipuladas no con
trato denunciado, ou a reocupar o prédioc, iniciando novo contrato, nos preci
sos termos do que anteriormente vigorava, desde que o requeira ao Tribunal,

no prazo de trinta dlas a contar do comhecimento do facto".

ARTIGC Be

C artigo 162 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redaccgfo:

"Artigo 16%

(OposigBo a denuncia)

1. O rendeiro poderd obstar a etectivagfo da denincia do contrato
pelo senhorio, mediante decisdo judicial, nos seguintes casos:
a) Guando a denincia nfo satisfaga as condigdes referidas no no.
1l do artigo anterior;
b) Quando inviabilize a exploragdo por insuficiencia da dimens3o;
¢) Tuando ponha em risco a situagfo economica 30 rendeiro e de
seu agregado familiar;
d) Quando a pessoa que se destinar a explorar directamente o pré

dio nio vé exercer unicamente a profissio de agricultor.
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2. 0 rendeiro s pode usar da faculdade referida no numero ante-
rior se exercer, em termos de profissfo efectiva ou exclusiva, a activida-
de de agricultor.

3. A oposigBo 2 denuncia devera ser deduzida no prazo de 180 dias,
a contar de 1 de Novembro do ano em que a denuncda .tiver sido feita.

L. A oposigSo i denmincia prevista no nimero 1 nZo produzira efeitos
caso ponha em risco a subsisténcia econdmica do senhorio ou do seu agregado
familiar.

ARTIGO 9@

0 artigo 179 do Decreto Reglonal 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redaccio:

"Artigo 179
(RescisSo pelo senhorio)

0 senhorio sé pode pedir a rescisfo do contrato se o rendeiro:

a) Ndo pagar a renda no tempo e lugar proprios, nem fizer depdsito
liberatdrio;

b) Faltar ao cumprimento de alguma obrigagéo legal com prejuizo
grave para a produtividade, substadncia ou func@o econdmica e
social do prédio;

¢) Utilizar processos de cultura comprovadamente depauperantes da
potencialidade produtiva dos solos;

d) Usar o prédio para fins nio agricolas;

e) Ndo velar pela boa conservagio dos bens ou causar prejuizos
graves nos que, ndo sendo objecto de contrato, existam no pre-
dio arrendado;

f) Subarrendar, emprestar ou ceder por comodato, total ou parcial
mente, os prédios arrendados, ou ceder a sua posic8o contratu-
al em face do senhorio nos casos em que tal cessfo n3o for per
mitida;

g) Efectuar a cessfo sem obedecer ao disposto nos numeroe 2 e 3
do artigo 23%;

h) Nio observar as normas ou instrugdes dimanadas dos poderes pu-
blicos quanto a melhor utilizag8o e produtividade dos preéedios
arrendados".
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ARTIGO 10¢

0 artigo 212 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacgdo:

"Artigo 21¢
(Direito de preferéncia)

1. No caso de venda ou dagSo em cumprimento de predios que sejam
objecto de arrendamento rural, tem direito de preferéncia, pela ordem de men
¢do, os rendeiros, os proprietirios dos prédios servientes e as cooperativas
de producdo de pegquenos agricultores e trabalhadores rurais existentes no
concelho onde o prédio se situa.

2. E aplicavel, mesmo ne caso de haver mais de um rendeiro a prefe-
rir nos termos do numero anterior, o disposto nos artigos L4162 a L19¢ e 1410
do Codigo Civil, com as necessirias adaptagdes.

3. 0 disposto no numeroc anterior entende-se sem prejuizo dos direi-
tos de preferéncia estabelecidos na lei a favor dos co-titulares de heranga

indivisa e dos comproprietarios”.

ARTIGO 11@

0 artigo 232 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacglo:

"Artigo 239

{Intervenggo administrativa)

1. Verificando que os preédios nio se mostram cultivados, ou o estdo
de maneira deficiente, a Cimara Municipal fard notificar o rendeiro ou o pro-
prietdrio, respectivamente se houver ou nfo arrendamento, para t~zer cessar
aquels situacHo em prazo nio inferior a sessenta dias nem superior a um ano.

2. Em caso de nio cunpriménto por parte do rendeiro, sera o facto
comunicado ao senhorio, que pode rescindir o contrato nos termos das alineas
¢), ) ou h) do artigo 17¢.

3. Se o senhorio assim nfo proceder no prazo de sessenta dias, a
Camara Municipal comunicaréd o facto ac Governc Regional que poderd, compulsi-

vamente, substituir-se ac rendeiro ou promover a expropriagfo por utilidade
publica.
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L. Em caso de nfo cumprimento por parte do proprietario, podera
o Governo Regional proceder ao arrendamento compulsivo ou promover a expro-

priacZo, nos termos do numero anterior".
ARTIGQ 12%

0 artigo 24® do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacgdo:

"Artigo 2L°
(iplicagZo no tempo)

l. As relagdes e situagBes jur{dicas emergentes de arrendamentos
rurais de pretérito, ou de contratos a eles equiparados, ficam sujeitas ao
regime do presente decreto regional, tanto no aspecto substantive como no
adjectivo.

2. Para efeitos de denuncia, os contratos, ainda que celebrados
por periodos mais curtos, consideram-se em cont{nua vigéncia desde o seu
in{cio, nos termos do artigo 79".

ARTIGO 13@

0 artigo 262 do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redacgdo:

"Artigo 26¢
(Direito subsididrio)

Nos casos omissos, e em tudo o que n3o contrarie os principios deg
te diploma, aplicam-se as regras gerais dos contratos e as especiais da loca
¢80, em conformidade com as disposigBes do Codige Civil".

ARTIGO 14%

0 artigo 27? do Decreto Regional 11/77/A, de 20 de Maio, passa a
ter a seguinte redaccgio:

"irtigo 27¢

(Competencia territorial)

l. As questfes emergentes da aplicagZo deste diploma legal, nomea-
damente as que dizem respeito ao despejo dos prédios, direitos de preferencia,

oposi¢Ho as demincias, fixagSo e alteragio de rendas e outras, serfo julga-

das no Tribunal da Comarca da localizagfo dos prédios.
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ARTIGO 15¢%

0 presente diploma entra em vigor na data da sua publicagHo.

Aprovado pela Assembleia Hegional dos Agores, na Horta em 30
de Novembro de 1981.

O Presidente da Assembleia Regional
dofFlFores.
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