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Hegime juridico do arrendsmento rural dosz baldios

1. A especificidade da situagfo agricola, pecuiria e flo
restal da Regiac confere determinadas caracteristicas sociolbgicas
a sua camunidadg;de tal modo que se tornou indispensivel que os re
presentantes do povo agorisno elsborassem uma lei especifica para
estabelecer os principios a que devem obedecer as relagles juridi-
cas de arrendamentc rural.

2. Egte diploma legal, spesar da sua especificidade, meg
mo assim teve de revestir uma grande dose de generalidads,de modo
a poder gplicar-se a diversos condicionslismos, porgque estes variam
de ilha para ilha, ou seja, neste diploma j& se reconheceu e cha -
mou a aten¢ao para os condicionalismos especificos de cada ilha.

2. Estes condicionslismos correspondem a uma realidade
nas relagdes juridicas de arrendamento mss nio ao ponto de exigirem
normas especisis para cada ilha, o mesmo acontecendo com os baldios,
porquanto em relagao a estes que foram transformsdos em pastagens
héd toda = conveniéncia em fazer também uma lei a aplicar nalgumas
ilhas da Regifdo,sendo progressivamente ampliadd. as restantes ilhas
na medida em que forem criadas condigdes propicias & sua aplicacio.

4. Acresce que os baldios s&0 terrenos da RegiZo, pelo
que tém de estar necessariamente so servigo da populacio, visto
que a sua fungao social & essencial. Daqui tembém a necessidade de,
conforme os condicionalismos préprios de cada ilha no que respeitsa
a divisZo da propriedade SVfealidade social, adaptar o diploms gue
vinha a regular as relagdes juridicas de arrendamento dagueles ter
renos aos condicionalismos existentes na Regizo.

5. Este diploma tem presente os condicionalismos regionais
€ as mlteragdes substanciasis verifivasdas com o reconhecimento e =
coneagragac da autonomia regional.

6. Estabelecem-se critérios muito genéricos quanto a pre
feréncie no arrendamento e isto porque se poe nss maos dos membros
do poder local, legitimos representantes do povo, quer a informa -
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¢ao detalhada da situegao econdmica do pretendente rendeiro gquer a
aprovacao em Assembleia do plano de arrendamento.

7. Déd-se uma estasbilidade de seis anos ao arrendatéario
que sb podera ser posta em causa desde gque hajgl pretendentes ao
arrendamento em situsgfo econdémica mais débil,e abre-se excepgac
ao0s baldics?ﬂfﬁprias para cultura para 50 anos desde gque 0 rendel-
ro queira o prédioc para fins industriais.

8. Fixam-se, também, limites, no que respeita ao nimero
de algueires de pastagem, para cada asgricultor, ou seja, entende-
-se gue cada sgricultor nd@o devera ter direito a mais de 30 alguei
res de pastagen. Y hadrws

9. Finalmente visa este diploma pdr nas miBos e a0 servi-
go da populagao aguilo que lhe pertence, ou seja, que a fungso so-
cial destes terrenos seja devidamente respeitada o que sé poders
ger concretizado pondo a decisd@o sobre a sua utilizag&o ao alcance
dos masis directos representantes do povo.

Assim, a Assembleis Regional dos Agores decreta, nos
termos da alinea a), do n? 1, do artigo 2292 da Constituigao, 0 sg
guinte:

ARTIGO 1@
(Embito)

Wa Regido Autdnoms dos Agores as relagdes juridicas de
arrendamento dos baldios transformados em pastagens e bem assim os
impréprios para qualquer tipo de cultura e que estavam sob s admi-
nistragao da Direcgao Geral dos Servigos Florestais ou de outros
Servigos ficam sujeitas azo disposto no presente Decreto-Regional.

ARTIGO 28
(Administragao)

1. Os baldios referidos no artigo anterior ficam sob a ad
ministragdo dos Servigos dependentes da Secretaria Regional da Agri
cultura e Pescas 30 dias apds a entrada em vigor do presente diplo
ma.
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2. Serao os Servigos referidos no nimero znterior guem
outorgara na qualidade de senhorio no contrato de arrendamento.

i ASSEMBLEIA REGIONAL

ARTIGO %2

(Desgtino)

1. Os baldios transformados em pastagens ser&o destinados
a arrendsmento as pessoas que por si préprias ou através do seu a-
gregado familiar exergam exclusivamente a profissé@o de agricultor.

2. Nenhum contrsto de arrendamento sera feito sem que pa-
ra tal tenhs sido ouvida a Junta de Freguesia do pretendente rendei
ro, a qual dard uma informagdo detalhada sobre a situagéo econdmi-
ca daguele.

ARTIGO 42

(Plano de arrendamento)

Os servigos dependentes da Secretaria Regional da Agri
cultura e Pescas anualmente e antes de procederem a0 arrendamento .
dos baldios submeterso a sprovagac o plano de arrendsmento de cada
concelho g umg Assembleia formads pelos respectivos presidentes da
Assembleias e Camara do Municipio e presidentes das Assembleias e
Juntas de Freguesia ou seus substitubtos.

ARTTGO 5e

(Preferéncia no arrendamento)

Os servigos da Secretaria Regional da Agricultura e
Pescas a0 procederem ao arrendamento dos baldios darao preferéncia
aos sgricultores cuja situagio econdmica seja mais débil e,em casc
de igualdade de circunstancias,aquele que tiver residéncia mais prd
ximg da pastagewy em questao.
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ARTIGO 62

(Limites no arrendamento)

1. As areas méximas de baldios por agricultor, serso de-
terminadas pelo plano referido no artigo 42, mas em caso algum pode
rao ultrapassar os 30 algueires de pastagem.

= Mﬁ;‘dﬂ

2. 0 disposto no nimero anterior nao se agplica aos arren-
damentos j& existentes a entrada em vigor deste diploma e aos novos
arrendamentos para 0s guais aparecer um unico pretendente.

ARTIGO 779

(Duragao do arrendamento)

1. Os arrendamentos dos baldios nso podem ser celebrados
por prazo inferior a seis anos.

2. Findo o prazo estabelecido no nﬁmeroaﬂtaring,considerg
-se gutomaticamente prorrogade o contrato por pericdos iguais ou
sucessivos de trés anos, enquanto nio houver denfincia nos termos
deste diploms.

5. O termo de qualquer prazo carrespanﬁeré,em principio,
ao fim do ano sgricola, que deve ser expressamente indicado em to-
dos os contrsgtos.

ARTIGO 82

(Arrendamento de baldios imprdéprios para culbturs)

1. Os baldios imprdprios para gualguer tipo de cultura po
derao ser arrendados por longo prazq,nin superior a 50 anos,para
fins industriais.

2. Os arrendamentos nos termos do nimero anterior nao po-
derso abranger uma area superior a 50 alqueires.

PO T

3. O prezo referido no nﬁg;ro 1 podera ser prorrogado ou

renovado mediante requerimento devidamente fundamentado apresentado

pelo arrendatario cag,pnla menos, um ano de antecedéncia em relagao
ac termo do prazo. '
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ARTIGO Qg

(Fixagdo e psgamento da renda)

A renda sera estipulada em dinheiro e © seu pagamento
nao é exigivel antecipadamente.

ARTTIGO 102

(Limites da renda)

Os valores méaximos das rendas a praticar nos novos ar
rendamentos serso fixados até so dia 30 de Setembro de cada ano,por
cada concelho ou por cads freguesiafpur Portaria da Secretaria Re -
gional da Agricultura e Pescas,ouvidas as respectivas Assembleias
Municipsis ou Assembleiss de Freguesis.

ARYIGO 110

(Alteragfes da renda)

Sem prejuizo de alteragdes consensuais dentro dos li-
mites fixados no artigo anterior, o montsnte da renda podera ser
revisto em conformidade com os mesmog limites, pelo Tribunal da si-
tuagaéo do prédio, a pedido de guaslquer das partes gque o requeira
dentro dos sessenta dias imedistamente anteriores ao termo de cada
triénio.

ARI'IGO 1289
(Benfeitorias)
No que se refere a benfeitorias aplica-se,com as neceg
sarias adaptagdes,o disposto nos artigos 122, 132 e 142 do Decreto-

-Regional 11/77-A, de 20 de Maio.

ARTIGO 132

(Dentincia)

1. Og contratos de arrendamento previstos nests diploma
consideram-se sucessiva e automaticamente renovedos se naoc forem de
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hunciados nos termos seguintes:

a) O rendeiro devera avisar os Servigos da Secretarisa
Regional da Agricultura e Pescas, mediasnte comuni-
cagdo escrita, com s sntecedéncia minima de um ano
relstivamente ao termo do prazo inicial ou das suas
renovagoes;

b) Os Servicos da Secretaria Regional da Agricultura e
Pescas deverao avisar o rendeiro, mediante comuni-
cagdo escrita, com a antecedéncia minima de um ano
relativamente ao termo do prazo inicial ou das suas
renovagdes.

2. Os Bervigos da Secretaria Regional da Agricultura e Fes
cas s6 podem usar desta faculdade guando tenham um ou mais pedidos
de arrendamento e desde que 08 novos pretendentes se encn?ﬁfem em
gituagao econdmica mais débil do que o0 actusl rendeiro e gms nzo
ponhafl em grave risco a subsisténcia deste e seu agregado familiar.

ARTIGO 148

(Rescisao pelos Serviqcs.da Secretaria Regional
da Agricultura e Pescas)

Os Bervigos da Secretaria Regional da Agriculturs e
Pescas s6 podem pedir rescisao do contrato, se o rendeiro:

a) Nao pagar a renda no tempo e lugar prdéprios, nem
fizer depbsito liberatorio;

b) Faltar ao cumprimento de algums obrigagéo com pre-
juizo grave para a produtividede, substancia ou
fungéo econdmica e social do prédio;

¢) Utilizar processos de cultura comprovadamente de-
pauperantes da potencislidade produtiva dos solos;

d) Néo velar pela boa conservagao dos bems ou causar
prejuizos graves nof que, nao sendo objecto de con-
trato, existam no prédio arrendado;

e) Subarrendar, emprestar ou ceder por comodato, totsl
ou parcialmente, as pastagens arrendadas;
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f) Efectuar a cessiZo da exploragdo peculria;

g) Nao observar as normas ou instrugOes dimenadas dos
poderes pliblicos quasnto a melhor utilizagéo e pro-
dutividade dos prédios arrendados.

ARTIGO 1652

(Transmigsibilidade)

1. O arrendamento rural também ndo caduca por morte do
rendeito e transmite-se ao cdnjuge sobrevivo niéo separado de pes-—
soas e bens ou de facto, parentes ou afins até ao 42 grau que com
0 mesmo vivam habitualmente em comunhzZo de mesa e hsbitagao ou em
economia comum h& pelo menos mais de dois anos.

2. A trsnsmissac a que se refere o nimero anterior defe-
re-ge pela ordem seguinte:

a) Ao cdnjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins de linha recta, preferindec os
primeiros =os segundocs, 0s descendentes aos ascen-
dentes e 0s de grau mais prdéximo zos de grau mais a-
fastsado;

¢) Aos parentes ou afing do 22 grau da linha colatersal.
preferindo os primeiros aos segundos;

d) Aos parentes e afins, preferindo os primeiros sos
segundos e os de grau mais proximo ao de grau mais
afastado.

%. A transmissao a favor dos parentes ou afins, dentro
dos limites e segundo a ordem estabelecida nos nimeros anteriores,
também se verifica por morte do cdnjuge sobrevivo guando, nos ter-
mos deste artigo, lhe tenha sido transmitido o direito ao arrends-
mento.

4. O arrendsmento, todavia, caducarié quanto ao direito =
gua transmissao conferido neste artigo se nﬁpféxercido nos trés me-
ses seguintes = morte do rendeiro ou do cdnjuge nao separado de pes
goas e bens ou de facto, mediante comunicagdo escrita ao senhorig
mas a restituigao do prédio nunca poderid ser exigida antes do fim

o
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do ano agricola em curso, no termo daguele prazo.

ARTIGO 162

(Prazo para redugso a escrito)

A redugac a escrito do contrato de arrendemento dos
baldios teréd de verificar-se no prazo de noventa dias a contar da d
ta em gue os mesmos fiquem sob a administragao dos Servigos da Secre
taria Regional da Agricultura e Pescas.

fm

ARTIGO 179

(Receitasg)

ks receitas oriundass das rendas seric 40% para os Ser
vigos da Secretaria Regional da Agricultura e Pescas e 60% para as
Juntas de Freguesia, cuja distribuigao seré equitativa, com exce-
p¢ao das Freguesias classificadas como urbanas.

ARTIGO 182

(Renovagao das pastagens)

1. As pastagens serao rencvadas por proposta do arrendatz
Xio gue, apds parecer dos Servigos Técnicos da Secretaria Regional
da Agricultura e Pescas, seria ou n#o autorizada pelo respectivo Se-
cretario Regional.

2. Para a renovagao)os Servigos Oficiais fornecerdo magui
nas, sementes e apoio técnico.

ARTIGO 192
(Direito subsidiario)
Nos casos omissos e em tudo gue nao contrarie os prin

cipios deste diploma, aplicam-se as regras gerals dos contratos e ==
especiais de locagao, em conformidade com as leis vigentes.
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ARTIGO 209

(Aplicabilidade)

O disposto no presente Decreto-Hegional serd progres
givamente splicado 28 Ilhas de S. Jorge, Faial, Flores, Pico, Gra-
ciosa e Corvo = medides gue o Governo Hegional for criando condigdes
propicias a sua concretizagBo nas referidas ilhas.

ARITIGO 212

(Entradas em Vigor)

C presente diploma entra em vigor na dats ds suz pu-

Aprovado pels Assembleiz rnegionsl d&s Agores, ns Hor-
ta, em 25 de Junho de 1980.

C Prefsidente dg. fLssembleia Hegionzsl
o5 Acores,

\/ Alvaro Monjardino y->
R\a_##”;
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