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DECRETO-REGIONAL us%‘é)

Arrendamento de fagos habitualmente nZo habitados

1. A Regifio Autdnoma dos Acores vem a perder populag#o ha mais
de duas decadas. A tendencia emigratoria, hoje bastante atenuads,
continua em qualquer caso a verificar-se, nBo sendo de prever que
termine, ou se inverta, & curto prazo.

Todavia, a procurs de casas de hasbitac#o ¢ um fenomeno de
conhecimento plublico praticamente em todas as ilhas, e esta natural
mente relacionado com o surto de desenvolvimento material que vem a
verificar-se nos Gltimos enos, bem como com a necessidade de fixag#o
de quadros nos centros urbanos ou seus arredores.

Estes dois factos harmonizam-se sem dificuldade de pensar-
mos que muitos emigrantes deixam as suas casas fechadas, no receio
- inteiremente compreensivel - de, facultando-as de arrendamento,
as ndo poderem recuperar quando delas carecam. Este receio, hoje me
nos justificado em face dos Decretos-Lei n2s 5B3/74, de 22 de Julho
e 293/77, de 20 de Julho, ainda existe, seja por ignorancis, seja
pelas formalidades e custos que implica o exercicio do direito pre-
visto pelo artigo 1096, n2. 1, alines a) do Codige Civil, de navo

em vigor, com 8s limitacg@es da Lei 55/79, de 15 de Setembro.

2. 0 Decreto-Lei n®. 445/74,de 12 de Setemhrq_éstabelenew me-
didass ditas de emergencia, relativas aos arrendamentos para habita-
cBo. Volvidos 5 anos, tais medidas continusm em vigor, mau grado a
tentative do IV GCoverno de Republica, que aprovou um Decreto-Lei,
recentemente promulgado e sinda nSio completado com as necessarias
providencias reqgulamentares e tributarias, sobre rendas de casa e
suas actualizacgBes (Decreto-Lei 387/79, de 19 de Setembro).

Na parte que neste momento interessa tratar, apresenta re-
levancia o artigo 52 do citado Decreto-lLei 445/74, que tornava com
pulsdrio o arrendamento de casas de habitac8o devolutas.

Cre-se que esta injuncio teve pouco uso na Regifo. £ mui-
to provavelmente merce das excepcies previstas no seu n2. 4, que ex-
cluem " os fogos destinados a habitac®#o propria ou do agregado fami-
liar, sinda que como habitacBo secundaria".

HORTA - ACORES



x0 AUTONOMA Dog i T

® Q=

ASSEMBLEIA REGIONAL

geC

N@o e dificil ver-se que se encontram abrangidas por ests
excepclo a quase totalidade das casas de campo |
bem como as casas de emigrantes e de outras pessoas ausentes
da Regifio - ou de cada ilha - por periodos consideraveis. Estes fo-
gos, s6 aproveitados dois ou tres meses por ano, ascendem a cerca
de alguns milhares, sequndo spurado por esta Assembleia, conforme a

diante se refere.

3. Com efeito, louvando-nos no Relatorio que s Comiss#o Per
manente para os Assuntos Socisis produziu ja este ano, em cumpri-
mento da Resolug&o do Plenario da Assembleia, encontramos alguns
numeros elucidativos.

Assim, estima-se em cerca de 89 000 a totalidade das casas
existentes na Regido.

Destas, cerca de 20 000 (22%) acham-se ocupadas ao abrigo
de arrendamento.

12% da totalidade das casas existentes (cerca de 10 500)
nSo s¥o permanentemente utilizadas. Destas casas nBo permanentemen
te wtilizadas, 91% situam-se em freguesias rurais.

Informagdes colhidas junto das 19 Camaras Municipais da Re
gido indicam que 2 295 casas se encontram decleradas como destinas-
das a habitagBoc secundaria, o gque nBo esgota o seu numero, dada a
conhecida pouca receptividade do Decreto-Lei n2. 445/74, abonada
pelo facto de, em 5 municipios, n#o haver ums unica declaracHo de
casas nesta situsclo.

Também se estima que 60% das casas n#o ocupades (cerca de
& 300) pertencem a emigrantes.

.Igualmente se estima que 60% dessas casas ndo ocupadas
(6 300, como acaba de se indic#r} se acham em tal estado de degra-
dag8o que nHo parecem economicamente recuperaveis.

Fica-se, assim, com um total de meis de 4 000 casas ndo u-

tilizadss, e aproveitaveis.

0 Relatorio que temos vindo a seguir aponta-nos, entre mui
tos outros elementos, estes dois:

Necessidade de habitsg8o motivada

por novos empregos ate 1980 - 7 168 fogos
Estimativa das necessidades
para o periodo de 1977/80 - 16 709 fogos

Estas necessidades terfc sido stenuadas, dursnte o corren-
te anoc, em 20%.
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0 que € dizer faltarem ainda 12 800.

Em face destes dados, a ComissBo extraiu varias conclusfes
e formulou recomendag@es, que v&o desde o estimulo 3 construclo e E
recuperaco de edificios degradados, ate medidas legislativas.

Uma destas medidas - precisamente apontada em primeiro lu-
gar - traduzir-se-ia na criacBic de um regime juridico que, permi-
tindo arrendamentos a prazo, facultasse a utilizag3o de casas desp
cupadas durante longos periodos.

F a tal medida que visas corresponder este Decreto-Regio-~

nal.

4. 0 presente diploms propBe-se n8o contrariar as disposicOes
que, por ora, impedem o contrsto de arrendamento urbano & prazo; mas
antes permitir gque os fogos, desaproveitados ou subaproveitados ao
abrigo do n2 4, alinea b), do ja referido artigo 52 do Decreto-Lei
ne ﬂﬂﬁf??{deixem de o estar. Porque, pela aplicacBo ceqa de tal ex-
cepgBo, a hipotese de arrendamento, e a correlativa fung@io economi
co-socisl de fogo, nem chegars a por-se.

Por outro lado, existem antigas disposigBes, ainda hoje vi
gentes, na ordem juridicas portuguesa, que podem dar-nos ceriterios
a seguir na solugBo preconizada, que € a do arrendamento a t{itulo
precario.

Trata-se do Decreto n? 15 289, artigo 29, alinea b) de 30
de Margo de 1928, e do Decreto-Lei n2 22 661, -de 13 de Junho de 1933,
artigoe 52, que permitiram os arrendamentos, sem residéncia perma-
nente, das casas de campo, termas e praias, relativamente aos quais
se aceitava o principio da ocupacBo temporaria (e dai se concluis
pela liberdade de fixac%o de rendas).

Por seu lado, o Codiqo Civil veio ampliar esta excepcéo,
nomeadamente nas alineas b) e c¢) do n2? 2 do artigo 108329..

Neste contexto, o que se pretende é:

a) facilitar a habitac®o, por periodos limitados a qﬁem a

n#o consequiria por periodo nenhum, sequndo o principio

do mal menor, e independentemente de as ilhas serem con
sideradas lugar de férias - que alias s8o para muita gen
te -

b) gearantir ao senhorio, susente temporariamente, a sua ha-

bitegBo ne terra de origem - sendo que, como e sabido e
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proprio da RegiBio, as ausencias duram frequentemente mui
to mais de um anc, com vantagem paras o dono.da casa e,
caso reqresse de vez, para & economia regional;

c) assegurar ao emigrante os lagos que o prendem a sua ter-

Ta.

5. A natureza precaria do arrendamento & compativel com um re-
gime que faculte s desocupacgio Eerindica, em termos a estabelecer,
ou simplesmente o fim do contrato em data pré-determinada.

0 que tudeo torna absolutamente imperativeo, no interesse do
senhorio, a reducBo do contrato a escrito, sob pena de se cair no re-
gime geral da falta de prova escrits, e do arrendamento para habita-
cdo, nos termos genéricos previstos na lei civil.

Uma das vantagens do arrendamento escrite & a inclus#io do
compromisso de desocupacBo em deta certa, o que - slias de acordo
com os principios de direito processual - lhe dé a naturezas de ti-

tulo executivo gue agora se estsbelece em termos expressos.

6. 0 caracter excepcional do presente normativo justifics que
a8 possibilidade, com ele criada, fique dependente da snuencia do pro
prietario, evitando-se a sparente violencia de uma imposic8o a8 que
nem a legislac8o revolucionaria se atrevera.

N&o se exclui, v g priori", que um regime destes possa vir
8 8 generalizar-se injuntivamente. Mas parece arriscedo enveredar
j& por este caminho.

Antes de meis, pelo carécter experimentsl que medidas co-
mo as ora estabelecidss apresentam.

Depois, por respeito pars com os cidadfos, em cujo sentido
civico se deve confiar, umsa vez que apenas &gora se criam mecanis-
mos que permitam, nesta area, ewxercita-lo.

S6 uma resposta negative.,expressa no comportamento dos pro-
prietarios, podersa vir a justificar, o que se espera nunca suceda, me
didess mais radicais: como seris s sujeicBo de todas as residencias
secundarias so arrendasmento sob simples pedido dos candidatos a in-

quilino, e mesmo com as garantias de precaridade que se estabelecem.

Asgim, & Assembleia Regional dos Agores decreta, nos ter-

mos de alinea &), do n®., 1, do artigo 2292 da Constituic#c, o seguin
te:
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ARTIGO 192

1. Na Regi#io Autonoma dos Agores, os fogos habitualmente n#o
habitados, mas que se destinam a habitagBo propria ou do agregado
familiar do respectivo dono, ainda que como residencie secundaria,

podem ser objecto de arrendamento por periodos limitados.

2. Entende-se por dono, para os efeitos do nuimero anterior,
quem tiver a posse material do prédio ao abrigo de qualquer direi-
to real que a confira, ou so abrigo de contrato de arrendamento que

autorize a sublocacBo, nos termos da lei eivil.

ARTIGOD 2@

Os arrendamentos dos predios s que se refere este diploma po-

dem ser feitos segundo uma das seguintes modalidades:

a) arrendamento por periodos renovaveis, com desocupacgio tem-
poraria em tempo certo;

'b) arrendsmento por periodos renovaveis, com desocupacio tem-
poraria em condigBes genéricas pré-fixadas e a concretizar
mediante notificagdo postsl, com aviso de recepgdo, efectu
ada com a antecedencia minima de seis meses;

c) arrendamento por periodo certo, finco o qual caducara au-
tomaticamente.

ARTIGOD 39

Os arrendamentos feitos so abrige do presente diploma terdo
o regime de rendas estsbelecido para casas de campo, termas e prai-
as previsto ne alinea b) do artigo 292 do Decreto n2 15289,
de 30 de Margo de 1928, e bem assim as decorrentes da lei civil,
em csso de sublocacio.

ARTIGO 4@

1. Os contratos previstos neste diploma serdo obrigatoriamen
te reduzides a escrito, com especificac8o de todes os seus elemen-
tos e essenciais garantias, e com assinatura dos respectivos sujei

tos reconhecida notarialmente.
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2. A nBo reducfio a escrito,em conformidade com o numero an-
terior faz presumir = existencia de um contrato de arrendamento ur

bano nes. termos da lei.civil.

3. A presung8o pode ser, poréem elidida por sentenga que, a-
preciando livremente a prova produzida, declare n arrendamento fei-

to de harmonia com o presente diploma, e supra a falta de titulo.
ARTIGD 59

1 0 exemplar do contrato escrito - completado com o documen-
to comprovativo de notificac&o pestal, no caso ds slinea b) do ar
tigo 22 - é titulo executivo, por efeito de obtengZo de mandado de
despe jo.

Aprovado pela Assembleia Regional, ns Horta, em 7 de Novembro
de 1979.
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