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ASSEMBLETA REGIONAL

DECRETO REGIONAL N9 4?/3'4

ARRENDAMENTO UEBANO

1 - A Constituicio define, no seu artigo 652., alguns principios
a que deverd subordinar-se o direito & habitagZo. Esses prine{pios sfo, ba
sicamente, tres: programagio e execugio de uma politica de habitag@o; apoio
a iniciativas de entidades locais e das populagles, nomeadamente quanto a
autoconstrugio; estimulo a construgSo privada, com subordinag8o aos interes
zes gerais.

EstSo em curso nesta RegiZo programas de habitagfo social,
tanto do Governo Regional como dos munic{pios. A autoconstrugZo tem sido no
tavelmente estimulada, sobretude nas areas atingidas pela crise sismica de
1980, Falta apenas desbloguear uma area gue sistematicamente tem sido saeri
ficada por acgio ou omissdo do legislador, consoante o periodo ante ou pos-
=constitucional. Trata-se do regime do arrendamentc urbano.

2 = Em 1974, varios e sucessivos diplomas dispuseram sobre arren
damento urbano para habitacfio, desenhando um ripide e fulminante processo
que durou treés meses e meio (Decretos-Leis n%s. 217/7L, de 27 de Maio, 289/
74, de 27 de Junhe, 306/74, de 6 de Julhe, 374/7L, de 30 de Julhe, e LL5/TL,
de 12 de Setembro). Este dltimo diploma - em parte revogado, expressa ou ta
citamente, & no resto cafde em relativo desuso - apareceu como um conjunte
de medidas de emergéncia, surpreendentemente mantidae hia perto de sete anos.
A Unica tentativa de substituir este normativo fé-la o Decreto-Lei n2. 387/
79, de 19 de Setembro, gque viu, porém, a sua ratificaciZe rejeitada, por ra-
z8es de tdctica eleitoral partiddria, na Assembleia da Repiblica.

Nesta Regifeo, o Decreto-Lei n2?. LL45/7L tem side ignorade pela
quase generalidade das pessoas; munici{pios ha em gue nem um dnico processo
de registo de habitacie propria se chegou a abrir. Ajustes ilegais de ren-
das sio frequentes, pararam de todo as obras de conservagie de casas arren-
dadas, desmotivou-se a construgiio de preédios urbanos para habitagie alheia

e egpecula-se legalmente com 08 primeiros arrendamentos.
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3 - Esta Assembleia Hegional ja legislou sobre arrendamentos
para habitagio a estrangeiros e sobre arrendamentos de casas proprias
por per{odos limitados. Fé-lo com base na consideragiio da realidade re-
gional, que indica uma populacio em decréscimo cada vez mais lento, de-
ficiéncias do parque habitacional supr{veis, em alguns milhares de casos,
por uma mais racional e flexivel utilizagio de casas existentes. Os pro-
blemas da reconstrucio decorrentes da crise si{smica - que desalojou
21 000 pessoas e afectou 13% dos fogos existentes em toda a Regifo - tor
nam absolutamente imperativo incentivar a reparagioc de casas que, por ar
rendadas, nio podem ter a sua renda actualizada em fungio de obras que
nelas se realizem.

Por outro lade, e face a0 aumento do custo de vida, nio e-
xiste razZo para se manterem congeladas rendas que, na grande maioria dos
casos, se destinam a assegurar a subsistencia de pessocas com modestos re-
cursos; nido podem ser essas pessoas, de facto, a subsidiar os inquilinos,
pois isso incumbe a toda a comunidade, através dos poderes publicos. Nem
e curial que se mantenham estagnados os rendimentos da contribuigdo pre-
dial, hoje uma receita significativa do poder local.

4 - Da legislagfo revoluciondria de 1974 &, porém, de reter -
~ por conforme com a ConstituicBo e com uma polf{tica social esclarecida =
- 0 princfpio do arrendamento compulsdrio. Mas esse arrendamento ndo pode
deixar-se a sobrecarregar com tarefas burocraticas adicionais as gecreta
rias dos municipios da Regifo; e, até por isso, deverid unicamente sujei-
tar-se ao unico controle garantido num Estado de direito, que & o judici-
al. Desta forma, obstar-se-i4 — aoc menos com mais eficiéncia do que ateé a-
gora — a abusos de direito e actuar-se-a a funcfo social da propriedade.

Por outro lado, a reduglo para dois anos do limite para a
actualizag@o de rendas por avaliagdo corresponde - atenuadamente - a uma
realidade que a ordem juridica portuguesa acolheu hd muitec e gue se expri
me em ajustamentos anuais de precos e de vencimentos, os guais entraram
na rotina nacional.

Porém, ressalva-se um tratamento moderador para as actuali-

zagOes de rendas estabelecidas em regime livre apds a vigéncia do Decreto

-Lei n%?. LL5/TL.
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Por isso, parece evidente que este projecto ndo ofende a Cons-
tituicSo nem qualquer lei geral da Repiblica, além de dispor sobre mate=
ria de interesse espec{fico regional (Estatuto Pol{tico-Administrative
da Regifio, artigo 27°. al{nea z), na medida em que a problematica da ha-
bitacio nas pequenas comunidades insulares se faz sentir de uma maneira
diferente da que existe em territdrio continental.

Assim, a Assembleia Regional doe Agores decreta, nos termos da
alfnea a) do n®?. 1 do artigo 2299. da Constituigio, o seguinte:

ARTIGO 1%

Na Regifio Autdnoma dos Agores, a formagie do contrato de arren
damento urbano para habitaglo, e a fixag@o ou alteracgio das respectivas
rendas regulam-se pelo presente diploma.

ARTIGO 2@

l = Sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 5., & li-

vre a estipulagio de rendas nos novos contratos de arrendamento.

2 - E de dois anos o prazo para, apos a fixacZo de qualquer ren
da, requerer avaliagfSe fiscal para alteragio da mesma,

ARTIGO 3¢

Os senhorios que levarem a efeito, em fogos dados de arrendamen
to, gquaisquer benfeitorias necessarias de caracter extraordindrio, podem,
findos os respectivos trabalhos, requerer avaliagdo para fixagdo de nova
renda, independentemente dos limites estabelecidos nos artigos anteriores.

ARTIGO L@

NZo pode ser recusado o arrendamento de qualquer fogo desocupa-
do, salvo se:
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a) For destinado a venda, e apenas durante o periodo de seis
meses apds a emissdo da respectiva licenga de utilizagdo,
em que ndo tiver sido transmitido;

b) For destinado a habitagSc prdpria do seu dono ou possuidor
em nome proprio, singular ou comum, ou co=-titular de heran-
¢a indivisa que o abranja, ou do respectivo agregade famili
ar;

¢) For destinado, pela empresa sua proprietdria, a alojamento
do respectivo pessoal.

ARTIGO ¢

1 - 0 interessado em tomar de arrendamento qualquer fogo, com
base no artigo anterior, e que nioc consiga para o efeito chegar a acordo
com o potencial senhorio, poderd requerer o suprimento judicial do res-
pective consentimento.

2 - A peticio indicara, além do mais, os elementos do contrato
proposto.

3 - A sentenca fixard a renda e as demais cldusulas do contra-
to, de harmonia com o prudente arbitrioc do julgador.

ARTIGO 62

1 - Nos contratos de arrendamento gque tiverem a sua renda fixa-
da, em regime legal de liberdade contratual, apos 12 de Setembro de 197k,
a primeira avaliag3oc nfo poderd fixar renda superior as resultantes da a-
plicagBo a vigente dos seguintes coeficientes, em relagic ao ano que dis-
ger respeito aquela fixacdo:

19?1[  EE RN R N N R R R N NN NN 5%

1975 @ 1976 seccvescssnsccsnscsnnsccsnsssss LOW
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19?? e 19?& R N R A N R R 3%
19?9 e 193[1 EE R R R RN R R R R R E R R AR N RN NN 2%

1951 ‘1982 8888 E RS EE S EES SRR 1%

2 - A primeira avaliaglo relativa aos contratos com rendas fi-
xadas antes da data referida no niumero anterior niio poderd, em principio
fixar renda superior ag resultantes da aplicacio a vigente dos seguintes

coeficientes, em relagio ao periodo de anos a que disser respeito aguela
fixacSo:
At® 1960 cecessssscccccisssscsssssssssces 2000
De 1961 @ 1965 cvsssssscssssssssessssssss 100K
De 1966 @ 1970 seeevsescnccscssnssessanse 100%
Do 1971 & 12/09) Tk csssssssnsnsnsnncanees TO0
3 - Poderio, no entanto, ser ultrapassados os coeficientes re

feridos no numero anterior, sempre que o montante da renda a fixar ndo
atinja os seguintes valores:

ﬁté 1960 (E R EEENEERERERENENENRBSEHSRSEHSESESENNESESEJS}~EH}| 1IODG$OG
DE 1961 i 1965 LI B N N l-sﬂﬂiﬂﬂ
DE 1966 a 19Tﬂ LB LN B R BB B B BB B R B B N N 2 -ﬂﬂﬂlﬂn

De 1971 & 12/09/Th sessseswnnonnnenes 2:250800

ARTIGO 7@

Nas futuras avaliagBes dos predios, cujas rendas porventura te
nham sido revistas entre 27 de Junho de 1981 e a data de entrada em vigor
deste Decreto Regional, ser3o tidos em conta os critérios estabelecidos

neste diploma, desde que seja necessario torna-las compativeis com os mes
mos.
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ARTIGO 8¢

l - Em todos os demais arrendamentos nfo rurais aplica-se o

disposto no artigo 29. do presente diploma.

2 - Porém os arrendamentos para fins comerciais, industriais
e para exercicio de profissfo liberal, ficam sujeitos a2 legislaglo espe

cial existente a nivel nacional.

ARTIGO 9%
Em todos os arrendamentos nio rurais a entidades ndo portugue-
sas & lic{ta a estipulagic de rendas em moeda estrangeira, nos termos do
artigo 5582, do Cdédige Civil.

ARTIGO 109

Em tudo o mais vigorara o disposto no Codigo Civil e legisla-
gdo complementar.

ARTIGO 11¢9

0 disposto no presente diploma entende-ge sem prejuizo da le-
gislagdo regional sobre arrendamento por pericdos limitados.

ARTIGO 12%

E revogado o Decreto Regional gque foi publicado sob os numeros

2/71/A e 6/77/4, respectivamente em 1l de Margo e em 21 de Abril do ano
referido.

ARTIGO 173@

O presente Decreto Regional entra em vigor na data da sua publi
Cagao.
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Aprovado pela Assembleia Regional dos Agores, em 30 de Junho
de 1982.

0 FRESIDENTE DA ASSEMELEIA REGIONAL DOS ACQORES,

NLQ—‘—“%

ALVARO MONJARDINO
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