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DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL N2 10/90

"APOIO A AQUISICAO OU CONSTRUCAO DE CASA PROPRIA"

O Governo da Regido Auténoma dos Agores tem em execugio, desde hd anos, pro
gramas de apoio & Auto-Construgfo, cujos resultados sao favoraveis e permitiram que mui
tas familias pudessem dispor de uma habitagdo prépria, o que, de outra maneira, seria invid
vel.

A experiéncia acumulada e as novas circunstiincias, levam a que o Governo retina
num diploma o conjunto de beneficios a que os cidaddos poderdo auferir para apoio a habita
¢do, em funcdo dos seus rendimentos.

Os apoios agora instituidos tém trés importantes inovagdes.

A primeira, é a de que o cidadéo deixe de ser apoiado em materiais e passe a ser
apoiado em termos financeiros, escolhendo, assim, o fornecedor que melhores condigdes lhe

oferecer e adquirindo os materiais de que mais necessite, tornando-se o processo menos bu-
rocratizado e mais transparente.

A segunda inovagio, ndo menos importante, é a possibilidade que ao cidadao é con
cedida de poder obter um apoio financeiro para a aquisigio de uma moradia jd construida,
permitindo, deste modo, preservar o nosso parque habitacional, em vez de sé a Regific apoiar
o aparecimento de novos fogos, com manifesto prejuizo para a recuperacio dos ja existentes
e desabitados.

A terceira inovagiio, é a possibilidade que é aqui atribuida as Cimaras Municipais,
de elas proprias obterem do Governo a cedéneia de solos a infraestruturar e de, com os seus
meios técnicos, procederem a execugio das infraestruturas, cedendo, depois, os lotes em pro

priedade plena aos seus municipes.
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Com este diploma, o Governo pretende facilitar o acesso dos cidadéos aos apoios
a habitaciio, tornando o processo transparente e alargando o ambito dos apoios até agora
concedidos.

Assim, a Assembleia Legislativa Regional dos Agores decreta, nos termos da alinea
a) do n? 1 do artigo 2292 da Constitui¢do e da alinea c) do n® 1 do artigo 32¢ do Estatuto Po
litico-Administrativo da Regido, o seguinte:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 12
Objectivo
E criado, pelo presente diploma, um conjunto de apoios a aquisicio ou construcgio
de casa prépria, atribuivel a pessoas singulares, a cooperativas e ds empresas que participem
nos programas de construgio de habitagdo a custos controlados, preparagio de terrenos a ur
banizar e outros programas que tenham como objectivo promover a edificagido de novas habi
tagdes.

ARTIGO 22
Formas a revestir
Os apoios a conceder revestirdo a forma de:

a) Comparticipag¢é@o financeira na aquisi¢@o de casa propria;

b) Comparticipag@o financeira na construg¢io de casa prépria;

¢) Cedéncia de solos infraestruturados;

d) Cedéncia de solos a infraestruturar; :

e) Cedéncia de projectos a pessoas singulares e cooperativas ou comparticipagao
na elaborag¢éo dos mesmos.

ARTIGO 3%
; Documentos a apresentar :
Os interesses deverdo instruir os seus pedidos de inscrigdo com os seguintes docu-
mentos:
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1 - Os particulares, associados ou néio, deverdio juntar ao pedido de inscrigdo:

a) Composicio do agregado familiar de cada particular e respectivos rendimentos;
b) Declaracio de que nenhum interessado ou conjuge possui casa propria adequa-

da as necessidades do seu agregado familiar;
¢) Indicagdo da solugdo em que estdo interessados - moradias unifamiliares ou edi

ficios de habitacdo colectiva;
d) Quaisquer outras circunstincias susceptiveis de influir na escolha do interessa

do, nomeadamente indicagiio de terem cedido ou vendido terrenos & Administra

efio ou terem sido expropriados ou desalojados para realizacio de obras plblicas

ou de renovagdo urbana no respectivo concelho.

2 - As cooperativas apresentarao:

a) Cépia dos Estatutos;
b) Necessidades concretas que visam satisfazer;
¢) Indicaciio da solugio que pretendem adoptar - moradias unifamiliares ou mora-

dias de habitagdo colectiva;
d) Quaisquer outras circunstéincias susceptiveis de influir na escolha do interessa-

do para ulterior acordo directo.

3 - As empresas ou cooperativas de construgio deverdo juntar ao seu pedido:
a) Indicagdo da solugcéio em que estdo interessades - moradias unifamiliares, edifl-
cios de habitagdo colectiva ou umas e outros;

b) Alvard de construgdo civil;
¢) Quaisquer outras circunsténcias susceptiveis de influir na escolha do interessa

do para ulterior acordo directo.

ARTIGO 42
Apresentagdo do processo de candidatura
Os processos de candidatura aos apoios referides no artigo 22 deste diploma seréo
instruides pelos candidatos e entregues na Secretaria Regional da Habitagdo e Obras Piibli-

cas ou suas delegac¢des, se as houver.
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ARTIGO 52
Critérios para concessfio dos apoios
Constituem critérios para a concesséo dos apoios & construgdo ou aquisigdo de ha
bitacdo prdpria:
a) Nio possuir casa propria;
b) Ndo ter ainda sido abrangido por qualquer programa de apoio a obtengéo de ca-
sa propria;
¢) Enquadramento do projecto nos pardmetros estabelecidos para este programa de
apoio.

CAPITULO IT
APOIOS A CONSTRUGAO E AQUISICAO DE CASA PROPRIA

ARTIGO 62
Apoio financeiro & construgdo
1 - O apoio financeiro & construgio de casa serd calculado em fun¢@o dos requisitos estabe-
lecidos neste diploma e atribuido mediante despacho do Secretdrio Regir;mal- da Habitagdo e
Obras Piblicas.

2 - O Governo fixari, anualmente, por resolugiio o limite do valor para cada tipo de habita-
¢iio, com base no qual se procedera ao cilculo da comparticipagio a efectuar.

3 - Para o cdlculo do valor da comparticipagio, siio factores determinantes a média do ren-
dimento mensal iliquido do agregado familiar, a sua composi¢éo e, bem assim, a érea da ha-
bitag#o circunscrita as paredes exteriores da construgio.

ARTIGO T2
Inicio da construgéo :
Logo que proferido o despacho a que se refere o artigo anterior, poderd o interes
sado iniciar a construgéo da casa, de acordo com o projecto que tiver sido apresentado e
aprovado.
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ARTIGO 8¢
Satisfacdo das comparticipagoes

1 - A comparticipag¢do concedida serd satisfeita em trés prestagdes.
2 - A primeira prestagiio serd entregue quando se mostrarem concluidas as fundagdes.
3 - A segunda prestagfo serd devida logo que a casa esteja convenientemente coberta.

4 - A terceira e tiltima prestacio serd paga mediante a apresentagéo da licenga de habita

bilidade, passada pela autoridade competente.

ARTIGO 92
Apoio financeiro & aquisigdo
1 - O apoio financeiro a conceder & aquisigao de casa prépria serd calculado com base na
avaliagdo a efectuar pelos servigos oficiais, tomando-se para cdileulo da percentagem do
apoio os principios estabelecidos neste diploma e referentes & construgio de casa prépria.

2 - O montante do apoio referido no niimero anterior sera fixado por despacho do Secreta-
rio Regional da Habitagdo e Obras Piblicas e o seu pagamento serd efectuado por uma sé

Vez.

CAPITULO Il
CEDENCIA DE TERRENOS

ARTIGO 102
Cedéncia em propriedade plena
1 - O Governo podera ceder, em regime de propriedade plena, terrenos destinados E.rt:ons-
trucdo de habitagdo prépria, quer em regime de propriedade individual, quer de proprieda-

de horizontal.

2 - Os terrenos a que alude o nimero anterior serdo cedidos depois de infraestruturados, me
diante conecurso piiblico ou por acordo directo.

3 - No caso de os beneficidrios serem cooperativas de habitagfio podem estas ceder os lotes

aos seus associados devendo os cooperantes desenvolver o projecto de acordo com os progra-
mas de habitacdo das respectivas cooperativas.
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ARTIGO 112
Processo de atribuicéio de solos
1 - Na sequéncia do concurso previsto no n? 2 do artigo anterior sera estabelecida a orde-

nacdo proviséria dos candidatos, a qual serd publicitada até ao décimo quinto dia posterior

ao termo do concurso para conhecimento dos interessados.

2- Qualquer candidato poderd recorrer da sua graduagdo na ordenagio proviséria para o Se-
cretério Regional da Habitagfio e Obras Piblicas, até ao décimo quinto dia apés o da afixagdo
da lista ordenada.

3 - As alegacdes do recurso serdo feitas no préprio requerimento da sua interposi¢do, que se
rd directamente enviado, sob registo do correio, ao referido Secretdrio Regional, em Ponta
Delgada, sempre conjuntamente com todos os elementos de prova que o recorrente pretenda
aduéir.

4 - Quando o requerimento e os elementos complementares que o acompanharem forem re-
metidos pelo correio, a data do respectivo registo relevara para efeito do cumprimento do

prazo fixado no n? 3 do presente artigo se a data da sua entrada na Secretaria Réginnal for
posterior ao limite do mesmo prazo.

5 - Em situagdes excepcionais, podera o Governo ceder solos infraestruturados por acordo
directo em termos a regulamentar.

ARTIGO 122
Cedéncia de solos as Autarquias
1 - 0 Governo, por intermédio do Secretério Regional da Habitagio e Obras Piblicas, pode-
rd ceder as CAmaras Minicipais que tiverem incluido no seu plano anual, devidamente apro-
vado, a execucgdo de obras no sector em causa, solos infraestruturados destinados a éonstrg
¢iio de habitagdo a custos controlados.

2 - A cedéncia serd feita em regime de propriedade plena.

3 - As CAmaras Municipais poderdo efectuar contratos de construgéo a custos controlados
com empresas construtoras, utilizando, para o efeito, os solos cedidos pela Regido, de mo-

do a satisfazerem a procura de habitagdes proprias nos respectivos concelhos.
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4 - Para satisfag¢éio do objectivo indicado na parte final do niimero anterior, poderdo também
as mesmas CAmaras Municipais abrir concurso para atribui¢éo dos solos que houverem recebi
do.

ARTIGO 132
Direitos de preferéncia
1 - No caso de cedéncia do terreno para a construgio de habitagdo prépria, a Administragdo
concederd a preferéncia aos interessados que dela caregam, em consequéncia de lhe terem
cedido ou vendido terrenos, ou que tenham sido expropriados ou desalojados para a realizaciio
de obras piblicas ou de- renovacao urbana.

2 - Na constituigdio do direito de propriedade plena, serd obrigatoriamente convencionada a
atribuicdo de preferéncia, em primeiro lugar, & Administragdo em qualquer alienag¢éo do mes

mo direito ou em adjudicacio dele no caso de liquidagio e partilha de sociedades.

ARTIGO 142
Encargo do cessionirio
A percentagem do preco do terreno cedido, incluindo o custo das infraestruturas, a
satisfazer pelo cessiondrio serd estabelecida em fungfio dos rendimentos do seu agregado fa
miliar e.de acordo com a tabela a fixar pelo Governo.

ARTIGO 152
Rescisd@o de contrato
O niio cumprimento dos prazos acordados para inicio e conclusdo das obras, ou suas
prorrogacdes, por causa imputdvel ao proprietdrio cessiondrio implicard a imediata rescisio
do contrato, revertendo para a Administragéo o terreno e benfeitorias nele existentes, medi
ante a restituigdo de apenas 30% das importéncias que tenham sido pagas.

CAPITULO IV
CONSTRUGAO A CUSTOS CONTROLADOS
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ARTIGO 162
Contratos de construgiio a custos controlados
1 - A Secretaria Regional da Habitag@o e Obras Piblicas promoverd a celebrag@o de contra
tos de construgdo de habitag¢des a custos controlados com as empresas de construcio que se
mostrem financeiramente e técnicamente aptas a executarem os programas previstos neste
diploma.

2 - As empresas construtoras que se tornem partes nos contratos de construgéo de habitacio

a custos controlados terdo direito acs beneficios fixados na lei.

ARTIGO 172
Interven¢éo de empresas construtoras
1 - As empresas construtoras poderdo candidatar-se ao programa de construg¢do de habita-
¢des a custos controlados, com projectos a executar em terrenos de sua propriedade.

2 - Neste caso, serd feita a avaliagdo dos terrenos e a empresa proprietdria serd ressarcida
do custo deles, bem como do custo das infraestruturas que,porventura, jd ali tenham sido
executadas em valores a regulamentar.

ARTIGO 182
Obrigacdes das empresas intervenientes
A empresa construtora obrigar-se-é, designadamente:

a) A construir, nos termos do plano de trabalhos acordado e no respeito pelas metas
" e objectivoes parciais e globais dele constantes, um nimero pré-fixado de habita-
¢des, com as caracteristicas também nele estabelecidas;

b) A comunicar aos outros sujeitos do contrato o inicio dos trabalhos;

c) A respeitar nas vendas os pregos definidos no contrato;

d) A utilizar materiais normalizados;

e) A cumprir as disposicdes legais e regulamentares relativas & comercializacio das
habitagdes, prestando aos competentes servigos municipais todas as informacdes
gue lhe forem solicitadas; .

f) A prestar aos outros contraentes todas as informagdes que forem solicitadas, so-
bre o objecto do contrato e sua execugao;

g) A garantir, directamente perante os adquirentes das habita¢des, a qualidade da
construgéo nos termos da responsabilidade do empreiteiro perante o dono da obra,

de acordo com o artigo 12252 do Cadigo Civil.
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CAPITULO V
DISPOSIGOES FINAIS

ARTIGO 192
Condicionamento de venda
1 - Os beneficidrios do apoio & construgiio ou aquisi¢do de casa prépria, mesmo da que for
adquirida em regime de custos controlados, nio poderdo vendé-la nos cinco anos subsequen
tes ao termo da construgdo ou data da escritura de aquisigdo, salvo casos de forga maior,
devidamente comprovados, mediante despacho do Secretdrio Regional da Habitagdo e Obras

Pilblicas autorizando a venda.

2-0 incumprimento do disposto no niimero anterior implicard a reposi¢do por parte do in
fractor do valor equivalente ao dobro do beneficio recebido, acrescido da taxa de juro de
desconto do Banco de Portugal, obrigagfio esta que serd por ele expressamente assumida na
escritura de cedéncia. :

ARTIGO 202
Cumulagfo de apoios ;
Os candidatos ao apoio para a construgdo de casa propria poderéo beneficiar, cumu
lativamente, dos apoios previstos nas alineas b) e ¢) ou, em alternativa, nas alineas b) e d) do

artigo 22 deste diploma.

ARTIGO 212
Apoio supletivo a jovens
1 - Os jovens poderdo beneficiar de um apoio supletivo, de acordo com as disponibilidades
or¢amentais da Regido e nos termos que o Governo vier a fixar anualmente, por proposta
do Secretdrio Regional da Juventude e Recursos Humanos.

2 - Para efeito do nimero anterior, consideram-se em condig¢des de beneficiar do apoio su-
pletivo os casais jovens cuja soma de idades ndo ultrapasse os 60 anos, ou os jovens solteiros

cujas idades estejam compreendidas entre os 21 e os 30 anos e se integrem nos programas de
apoio & aquisigdo ou construgdio de casa prépria, previstos neste diploma.

3 - Os candidatos ao apoio supletivo devem formalizar os seus pedidos logo no inicio da ins-
trugdo do respectivo processo a apresentar na Secretaria Regional da Habitagdo e Obras P

blicas, ou suas delegacdes, se as houver, de modo & que a decisdo sobre o apoio supletivo seja
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simultdnea com a atribui¢éo dos beneficios financeiros previstos neste diploma e destina-
dos a aquisi¢do ou construcdo de casa propria.

4 - Com o objectivo de incentivar hdbitos de poupanca, a Secretaria Regional da Juventude
e Recursos Humanos beneficiard a conta dos jovens casais através de um sorteio trimestral,

a realizar entre os titulares da conta Poupang¢a Habitagiio que sejam candidatos aos apoios
previstos neste diploma.

ARTIGO 222
Regulamentacgdo

O presente diploma serd regulamentado no prazo méximo de noventa dias.

Aprovado pela Assembleia Legislativa Regional dos Ac¢ores, na Horta, em 31 de
Maio de 1990.
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O Presidente da Assembleia Legislativa
Regional dos Agores,

f. 2 -
José Guilherme Reis Leite



