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DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL N2 2/86

ACTUALIZACAO DE RENDAS DE PREDIOS URBANOS
DESTINADOS A FINS NAO HABITACIONAIS

A actualizagdo de rendas de prédios urbanos destinados a fins
ndo habitacionais encontrava j& mecanismos legais em vigor resul-
tantes da conjugagic do disposto sobre esta matéria nos Decretos
Legislativo Regional n2 26/83/A, de 19 de Agosto e Decreto Regio-
nal n2? 24/82/A, de 3 de Setembro.

A exequibilidade dos preceitos referidos nos citados diplomas
ndo deu os frutos que dos mesmos se esperavam, verificando-se, so-
bretudo, a falta de critérios objectivos que determinassem a fixa-
gao da nova renda.

E objectivo do presente diploma criar as condigdes de justiga
pelas gquais se devem reger as actualizagbes das referidas rendas.

Assim, por um lado, estabelece-se o principio da actualizacdo
periddica das mencionadas rendas, actualizacdo que terd por base
a percentagem que for fixada anualmente por Portaria conjunta dos
Secretdrios Regionais das Finangas, Comércic e Inddstria e Equipa-
mento Social, de acordo com o disposto no nimero 2 do artigo 2@
deste diploma e, por outro, mantem-se a faculdade do recurso & ava-
liagdo fiscal extraordindria, fixando-se critérics.que determinam
o montante maximo gue a nova renda poderd atingir com o recurso a

este processo, o qual, sé excepcionalmente poderd ser excedido.

Consagra-se também, guando se verifique, como meio de actua-
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lizagd3o a avaliagdo fiscal extraordindria, uma maior e desejada
participagdo das partes, através da integragdo dos seus represen

tantes nas comissdes de avaliacgio.

Assim, a Assembleia Regional dos Agores decreta, ao abrigo do
disposto na alinea a), do artigo 2292 da Constituigdo da Replbli-

ca, o saguinte:

ARTIGO 19

(Regime de actualizacdo)

Nos contratos de arrendamento para comércio, inddstria, exerci
cio de profissdes liberais e ainda em todos os demais contratos de
arrendamento ndo rurais para fins nd3o habitacionais na Regido Autéd-
noma dos Agores, o senhorio tem o direito de exigir actualizagdes
anuais de renda decorrido 1 ano da data da sua fixagd3o ou da dltima
alteragio.

ARTIGO 22

(Base da actualizacdo)

l. As actualizag¢fes processar-se-3c por aplicagdo de um coefi-
ciente fixado em portaria conjunta dos Secretarios Regionais das Fi
nangas, do Comércio e Indistria e do Egquipamento Social, a publicar
anualmente, até 31 de Outubro, para vigorar no ano civil imediato.

2. 0 coeficiente referido no nilmero anterior ndo poderd ser
superior a taxa de crescimento da média dos indices mensais de pre-
¢os no consumidor da Regido, excluindo habitacgdo, estabelecida pelo -
Servigo Regional de Estatistica dos Agores (SREA), calculada entre
os valores correspondentes aos Ultimos 12 meses e os de igual perio

do do anc anterior, tomando em consideragdo os elementos disponi-

veis & data da assinatura da portaria.
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ARTIGO 3@

(Comunicagao da renda actualizada)

A
As actualizagdes previstas neste diploma é aplicavel o dispos
to nos nimeros 2 e 3 do artigo 1 1042 do Cdédigo Civil.

ARTIGO 42
(Ambito do presente diploma)

0 presente diploma aplica-se também a todos os contratos de ar
rendamento mencionados no artigo 12 existentes a data da entrada em
vigor do Decreto Regional ne 24/82/A, de 3 de Setembro, decorridos
2 anos sobre a Ultima avaliagdo, fixagd3oc ou alteragdo contratual da
renda, e, ainda, em caso de trespasse de estabelecimento comercial
ou industrial ou de cess3c de arrendamento para o exercicio de pro-

fissdo liberal, desde gue decorridos mais de um ano sobre aqueles
factos.

ARTIGO 59

(Avaliagdo fiscal extraordinaria)

1. O senhorio podera requerer avaliagdo fiscal extraordindria
para ajustamento das rendas praticadas a data de aplicagdo de regi
me de actualizagdo previsto no presente diploma, salvo se:

a) acordar com o inquilino no montante respectivo;

b) aplicar imediatamente o coeficiente previsto no numero 1
do artigo 29 deste diploma;

2. A renda determinar-se-a tendo em atencgio:

a) A 4rea do prédio, tipo de construgdo, localizacdo e de-
mais factores que devam concorrer para a fixagdo do jus-
to wvalor;

b) Quaisquer obras, melhoramentos ou benfeitorias, exceptu-

ando-se o aumento do wvalor locativo resultante da clien-
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tela obtida pelo arrendatdrio ou de obras ndo feitas
nem pagas pelo senhorio;

c) N3o serdo tomadas em conta as valorizagOes que resulta-
rem de circunsténcias anormais ou de factores puramente
especulativos.

3. A nova renda nio poderd ser superior a que resultaria da a-
plicagdc de um factor de actualizagd3o igual a soma singela das ta-
xas de variagdo do indice anual de pregos no consumidor, sem habi-
tagdo, estabelecido pelo SRE - A, verificadas em cada um dos anos
que medeiam entre gqualquer dos factos verificados no artigo 42 e a

data em gque esta avaliagdo tem lugar.

ARTIGO 6%

(Avaliagdo extraordindria por benfeitorias necessarias)

Os senhorios que levarem a efeito em prédios dados de arrenda-
mento, cuaisquer benfeitorias necessirias de cardcter extraordiné-
rio, podem, findos os respectivos trabalhos, requerer avaliacgdo pa-
ra fixagdo de nova renda, independentemente dos limites estabeleci
dos no nimero 3 do artigo anterior.

ARTIGO 72

(Comissfes de avaliacdo)

1. As comissbes de avaliagdo fiscal extraordindria serdo cons-
tituidas em cada Concelho:

Pelo conservador do registo predial, que servird de presidente .
e, na sua falta ou impedimento, pelo conservador do registo civil,
que desempenhard idénticas fungdes. Na falta ou impedimento de am-
bos, presidirda o funciondrio gue legalmente substitua os referidos

conservadores.

Por um louvado nomeado pelo chefe de reparticdo de finangas de
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entre os peritos que fazem parte da lista a que se referg o artigo
1362 do Cédigo da Contribuigdo Predial e do Imposto Sobre a Indids-
tria Agricola.

Por um louvado nomeado pela camara municipal para fazer parte
da comissdo permanente de avaliagdo da propriedade urbana.

Por representantes de cada uma das partes, a indicar directa-
mente pelo senhorio e pelo arrendatdrio ou a indicar pela associa-
¢d0 gue representa a actividade exercida por cada uma delas.

2. A indicagdo dos representantes do inquilino e do senhorio
deverd ser feita no momento em gue intervém no processo de avalia-
cdo.

3. A Repartigdo de Finangas deverd, dentro do prazo de 15 dias,
a contar da entrada da contestagd3o do arrendatario ou do termo do
prazo para a sua apresentacgdo, notificar todos os louvados, por
meio de carta registada com aviso de recepgdo, da constituigdo da
comissdo de avaliagdo.

4. B comiss3o de avaliagdo, depois de exame directo do prédio,
reunird e dard por escrito parecer fundamentado no prazo de 90 dias,
contado a partir da data da entrada do pedido de avaliagdo.

5. Decorridos que sejam 45 dias sobre a data da constituigdo
da comiss8c da avaliagdo sem que esta se encontre em funcionamen-
to por falta de qualguer dos membros representantes do inquilino ou
do senhorio, esta reunird e dard por escrito com os elementos pre-
sentes o seu parecer.

ARTIGO 8¢

(Aplicagdo da renda resultante da avaliagdo)

1. A renda resultante da avaliagdo fiscal extraordindria é exi
givel, a partir da sua notificagdo.

2. Decorrido o prazo referido no numero 4 do artigo anterior,
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poderd o senhorio aplicar, transitoriamente, até & notificag¢do do

resultado da avaliacgd3o, o coeficiente anual de actualizagao.

ARTIGO 92

{Processos pendentes)

0 processo de avaliagio extraordindria prescrito no presente
diploma é aplicdvel as avaliagdes pendentes & data da sua entrada
em vigor e requeridas ao abrigo do artigo 82 do Decreto Regional
ne 24/82/a, de 3 de Setembro, na sua Ultima redacgdo, com excepgdo
do disposto nos nimeros 2 e 3 do artigo 62, funcionando, nestes ca-

sos, a comissd3o de avaliagdo sem representantes das partes.

ARTIGO 102

(Recurso de avaliagdo fiscal extraordindria)

Do resultado da avaliagdo fiscal extraordindria poderdo recor
rer tanto o senhorio como o inquilino, aplicando-se os mesmos ter-
mos de recurso interposto das avaliagbes requeridas no &mbito do ar

tigo 1 1052 do Codigo Civil, com as necessdrias adaptacgdes.

ARTIGO 1192

(DisposigBes finais)

O disposto no artigo 82 do Decreto Regional n® 24/82/A, de 3
de Setembro, com a redacgio que lhe foi dada pelo artigo 22 do De-
creto Legislativo Regional n® 26/83/A, de 19 de Agosto nd3o se apli-

ca aos contratos de arrendamento previstos nestes diplomas.
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ARTIGO 12%

(Entrada em vigor)

Este diploma entra em vigor no dia imediatoc ao da sua publica-

cdo.

Aprovado pela Assembleia Regional dos Agores, na Horta, em 29
de Janeiro de 1986.

0 Presjidente da Assembleia Regional

dos Agores, %
[ —— '

| sé Guilherme Reig Leite
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