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SISTEMA DE CONCESSLZ0 DE CREDITO E DE INCENTIVOS FINANCEIROS
L HABITACAO NO AMBITO DO SECTOR COOQOFERATIVO

Reconhecendo que as cooperativas de habitagHSo contribuem de for-
ma determinante para a resolugfic do problema habitacional, hd que tomar me
didas tendentes a criar ac sector cooperativo condigBes, designadamente de
ordem financeira, que possibilitem a concretizagZo de tal contributo.

Convem, assim, estabelecer os mecanismos necessdrios a promogHo
habitacional, facultando por um lado o financiamento a construcSo de habi-
tagGes pelas cooperativas e, por outro,a possibilidade de aguisigfo para as
proprias cooperativas, ou pelos eocios cooperadores,dos fogos construidos.

Simultaneamente, ¢ atribuida as cooperativas a fungd@o de controlo da cons-
trugio.

Assim, a Assembleia Regional dos Agores decreta, nos termos da
alfnea a), do n?., 1, do artigo 2292, da Constituicfo, o seguinte:

CAPTTULO I

Do financiamento as Cooperativas de Habitagfo

ARTIGO 19
(4MBITO)

0 presente Decreto Regional regula a concessfo de credito e in-
centivos a construgdo de fogos pelas cooperativas de habitagio que exergam
a2 sua actividade exclusivamente na Regifo, a aguisigio de habitagio propria
pelos respectivos cooperadores, bem como a aguisigio de habitac3es pelas

mesmas cooperativas segundo o regime de propriedade individual ou colectiva.
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ARTIGO 2¢€

(INSTITUIGOES DE CREDITO COMPETENTES E BENEFICIARIOS
DOS FINANCIAMENTOS)

1l = A concessdo de empristimos,an abrigo do disposto no presente
cap{tulo, serd assegurada pelas instituig¢Bes de crédito que o Governo indi-
que, no ambito do financiamento integrado para a promogio habitacional do
gector cooperativo.

2 = Podem beneficiar dos financiamentos as cooperativas de habi-
tagZo que inscrevam entre os seus fins promover a construgfo, a aquieigio,
a reparagio ou a remodelagZo de habitagfes,e satisfagam os requisitos impos
tos pelo presente diploma.

ARTIGO 3¢
(DESTINO DOS EMPRESTIMOS)

1 - Os empréstimos serSc concedidos com vista ao conjunto ou a

parte das seguintes aplicagdes:
a) Aguisigio de terrenos;
b) Construgfo de infraestruturas;

¢) Construg¢fo, aquisigSo, reparacZo ou remodelaciio de habitacBes

e equipamentos complementares,quando integrados nas edificagdes;

d) Despesas com projectos, administracfo e encargos indirectos.

2 - 0 Governo Regional poderd conceder apoios em eapécie}ou subsi-
dios nio reumboluiv:ia,deatinadns a comparticipar os custos com a aguisicHo

de terrencs, construgio de infraestruturas e com estudos e projectos neces-
-
sarios.

ARTIGO e

(CONDIGCOES DE ACESSO A0 FINANCIAMENTO)
Constituem condigBes de acesso ao financiamento:

a) Informagio do IRASC de que a cooperativa exerce a sua activida

de de acorde com os principios cooperativos e de que tem a con
tabilidade organizadaj

PO

HORTA - ACORES



(30 AUTONOMA Dos

Rigg
g =
-vv!-ti
ASSEMBLEIA REGIONAL w,7
\ 4

b) Informagio de que os reembloscs de eventuais empréstimos an-
teriormente concedidos estfo a ser regularmente amortizados

pela entidade mutuaria.

ARTIGO 5@
(CONDIGOES GERAIS DOS EMPRESTIMOS)

Serfo fixados por portaria conjunta das Secretarias Hegionais
das Finangas, do Equipamento Social e do membro do Governo que exerga tu-
tela sobre o IRASC,as condigBes dos empréstimos, designadamente o seu mon

tante mdximo e os prazos maximos de amortizagHo.

ARTIGO 6%
(TAXA DE JUROS E INCENTIVOS FINANCEIROS)

1 - A taxa de juro contratual serd a que for praticada nas opera

gOes da mesma natureza e para igual prazo.

2 - A taxa de juro contratual beneficiard de uma bonificagfo que
constituird encargo do O.R.A.A. e de quaisquer outras entidedes, nas condi
g0es a definir por portaria das Secretarias Regicnais das Finangas, do Egqui

pamento Social e do membro do Governo que exercga tutela sobre o IRASC.

ARTIGO 7¢
(VALOR DE VENDA DAS HABITACOES)

l = 0 valor final das habitagGes, financiadas nos termos do pre-
gente diploma, mesmo guando localizadas em terrenos com infraestruturas
construfdas, resultari da adigHo0 ao walor inicial, do valor de revisdo de
precos respectivos, dos encargos financeiros vencidos apds a conclusfo e
ainda outros custos resultantes de alteracBes, de acordo com a expressdo
seguintes:

Vin= Vi +BRp+ Vj + Ca
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¥ fn= Valor final

Vi = Valor inieial, compreendendo o valor inicial do custo da
construcdio e da edificacdio; o valor inicial de cedéncia ou
aquisigio do terreno, acrescido do valor inicial do custo
das obras de urbanizac8o, proporcional ao numero de habita-
¢0es da operag8o nele localizadas; e o valor correspondente
a outros encargos indirectos;

Rp = Valor de revisSes de pregos;
Vj = Variacfo de custos por eventual alteragfo da taxa de juro;

Ca = Custos resultantes de alteragBes aprovadas pelas entidades
competentes, designadamente as resultantes de erros ou omig
gBes dos projectos, ou impostas pelas mesmas autoridades ou
pelo comportamento dos terrencs.

2 = 0 valor iniecial que for aprovado para cada contrato compreender
-se-a dentro dos valores midximos de custos fixados por portaria das Secreta-
rias Regionais das Finangas, do Equipamento Social e do membro do Governo
que tutela o IRASC,

3 - Fara efeito de revisSo de pregos das empreitadas aplicar-se-a
o regime vigente para as obras publicas e, na falta de {ndices de pregos o-
ficiais, estes serfio estimados a partir da média dos valores dos acréscimos
verificados nos seis ultimos {ndices publicados.

4L - 0 valor final seri calculado no infcio do trimestre anterior
ao da conclus8o das habitagGes, prevista no plano de trabalhos.

S5 = A verificagio e o visto do valor final ficarfio a cargo do Se-
cretario Regional do Equipamento Social.
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ARTIGO 8¢

(EMPRESTIMOS & CONSTRUGAQ)

REC

1 - As instituigBes de credito abrirZo uma conta de empréstimos
para cada operacdo de financiamente contratada.

2 - Salvo estipulagfo em contrario, e sem prejuizo da possibili=-
dade do distrate da hipoteca por fracgBes, os juros vencidos serfo langa-
dos a debito da cooperativa até a amortizagSo total do empréstimo dentro

dog prazos contratuais.

3 - A parte das importancias mutuadas destinada a execugdo de o-
bras sé¢ poderd ser movimentada pela entidade financiadora mediante transfe-

rencia para conta de deposito em nome dos construtores ou fornecedores pre
viamente identificados.

CAPITULO II
DO FINANCIAMENTO A AQUISICEO

ARTIGO 9%
(AQUISIGAO DE HABITAGEO PROPRIA PELOS COOPERADORES)

1 - A instituigZo de crédito que conceder empréstimos nos termos
do nimero 1 do artige 29. do presente diploma, financiard igualmente a
aquisig¢Zo das habitagBes pelos cooperadores, com base nos valores a que se
refere o artigo T%.

2 - Os empreéstimos a conceder est3o sujeitos ao sistema de finan

ciamento definido na legislagBo em vigor sobre a matéria, com as adaptacgBes
constantes do presente capitulo.

3 - As importancias correspondentes aos financiamentos a aquisi-
¢8o das habitagSes serfo creditadas na conta de empréstimos da cooperativa,
pela parte correspondente ao valor de distrate fixado pela instituicio fi-
nanceira e relativamente a habitagiio a que se refere o emprestimo.

cosleas

HORTA - ACORES



ASSEMBLEIA REGIONAL Y

L]
T

ARTIGO 109
(AQUISIGEC PELAS COOPERATIVAS)

1 - Os empréstimos a conceder para aquisigfo de habitagGes pe-
las cooperativas em regime de propriedade colectiva estio sujeitos ao sis
tema de financiamento definido na legislagdo em vigor.

2 = 0 financiamento para o perfodo da construcZo & assegurado,
nos termos do numero 1 do artigo 82.

ARTIGO 11¢
(FINANCIAMENTCO INTERNO)

Compete as cooperativas organizar um plano de financiamento in-
terno a subscrever por todos os cooperadores integrados no programa habi-
tacional, tendo em atencgfo a necessidade de fazer corresponder acs maio-

res rendimentos as taxas de maior esforgo.

CAPTTULO III
GARANTIA DOS EMPRESTIMOS E CONTROLO DOS RENDIMENTOS

ARTIGO 12%¢

(GARANTIA)

1-0s empréstimos concedidos ao. abrigo deste diploma serfo garanti-
dos preferencialmente por hipoteca, constituida sobre os terrenos, as edi-
ficagBes e, posteriormente, sobre as habitac8es construidas.

2 - Relativamente a parte dos empréstimos nio coberta pela hipo-
teca referida no nimero anterior, serSo prestadas outras garantias, em re-

gime de sclidariedade, nas respectivas operac¢les de financlamento.

ARTIGO 1139
(CONTROLO DOS RENDIMENTOS)

A comprovagio dos rendimentos dos cooperadores, bem como dos ren

dimentos brutos das cooperativas seri efectuada nos termos da legislaclo

aplicdvel, competindo a instituiclo de crédito verificar os rendimentos de

clarados, para efeito da apreciagSo dos financiamentos solicitados.
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ARTIGO 1Le

(ENCARGOS)

Os encargos decorrentes deste diploma serfio suportados pelo Or-
gamento da Regifio Autdnoma dos Agores.
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