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DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL N2 11/88

ARRENDAMENTO RURAL

0O Decreto Regional n@ 11/77/A, de 20 de Maio, estabeleceu as normas a Jgue
ficaram sujeitas as relagfSes juridicas de arrendamento rural na Regido Autdnema

dos Agores.

Estz diploma foi alterado pelo Decreto Regional nd l;’EZ,’A, de 28 de Janei

ro.

0 Decreto Legislative Regqional ne 7/86/A, de 25 de Fevereiro, estabelece
as bases de uma orientacgfSo agricola voltada para o agricultor e para o aproveita

mento completo e protecgdo dos solos.

Este diploma determina que se proceda i revisfo da legislagdio regional sg

bre arrendamento rural. E o que se leva a efeito.

E por demais conhecida a especificidade regional neste =zector, peloc gque

se torna desnecessdrio apresentar argumentos politico-legais nesse sentido.

A reformulacgd3o proposta procura conciliar os legitimos direitos e interes
ses dos donos das terras, com os dos cultivadores, de acordo com a dimensdo e na-

tureza, muito variada, das respectivas exploragdes agricolas.

Nestes termos, a Assembleia Regional dos Agores ao abrigo do disposto na
alinea a) do artige 2292 da Constituigfo da Repiblica Portuguesa decreta o seguipn

te:
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ARTIGO 12

Os artigus 2e, 42, 62 a 82, 112 a 132, 192, 209 e 22¢ do Decreto Regional
ne 11/77/A, de 20 de Maio,bem como os artigos 52,99,10¢ a 179 e 212 do mesmo diplo
ma regional, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto Regional no

1/82/a, de 28 de Janeiro, passam a ter a seguinte redacgdo:

"ARTIGO 22
(NogZo)

1. A locacfZoc de prédios rdsticos para fins de exploragio agricola e pecudria, nas

condicdes de uma regular utilizagfo, denomina-se arrendamento rural.

2. Presume-se rural o arrendamento gue recaia scbre prédics ridsticeos e do contrato

& respectivas circustincias nZo resulte destino diferente.

ARTIGO 42

(Objecto do contrato)

1. 0 arrendamento rural, além do terrenc e vegetagfo permanente de natureza ndo
florestal, compreende todas as coisas implantadas ou presas ao solo destinados

habitwalmente para o desempenho da sua fungfo econdmica normal.

2. Salvo cldusula expressa em contrdrio, nfoc se considera compreendide no arrenda

mento:

a) 0 arvoredo existente em terrenos destinados a corte de matos;

b) As drvores florestais iscladas:

¢) O0s frutos pendentes 3 data do inicio da vigéncia do contrato;

d) 0s edificios afectos a unidades fabris, econdmicas, habitacionais on
de recreio gue nfo sejam complementares ou acessdrias da exploragdo
agricola ou pecudria, nem habituwalmente ligados aoc desempenho da fun-

¢ic econdmica e social normal do prédio locado.

3. 0 disposto neste Decreto Legislativo Regional ndoc se aplica aoc arrendamento pa

ra fins florestais, os guais deverdoc ser objecto da legislagio especial.
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ARTIGO 5%

(Forma do contrato)

o R AR R R R

2. No prazo de sessenta dias, o senhorio entregard o original do contrato na Repar
tigSc de Finangas da sua residéncia habitual e uma cdpia, -autenticada por aguela
Repartigfo, nos respectivos Servigos Externos da Direcgfo Regional da Agricultura

da Secretariz Regional da Agricultura e Pescas. .

3. O disposto nos nimeros anteriores & aplicdvel 3s alteragdes das rendas feitas

nos termos do artigo 1092-A.

ARTIGO 62
{Cliusulas nulas)

a) 0 arrendatdrio se obrigue a vender as colheitas, no todo ou em parte,
a2 entidades certas e determinadas;

b) 0 arrendatdrioc se obrigue ac pagamento de prémios de seguros contra in
céndios de edificios, bem como das contribuicdes, impostos ou taxas gque
incidam sobre os prédios objecto do contrato que sejam devidos pelo se-
nhorio;

d) 0 arrendatdrio renuncie ao direito de renovacgio do contrato ou se ohri-
gue antecipadamente a denuncid-Io;

e) 0 arrendatdric se obrigue, por gualguer titulo, a servigos gque ndo re-
vertam em beneficioc directo do prédio ou se sujeite a encargos extraor
dindrios ou casuais nic compreendides no contrato;

£) siminaian s e ke e e e e e i R A

g) srnsssssasasssasnnaassastasrrannansannannannss

ARTIGO 7=

(Prazo do arrendamento)

1. 0Os arrendamentos rurais ndo podem ser celebrados por prazo inferior a seis anos,

a contar da data em que tiverem inicio, valendo aguele se houver sido estipulado

Praze mais curto.
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2. Findo o prazo estabelecido no nimero anterior, ou o convencicnado se for supe
rior, entende-se renovado o contrato por pericdos sucessivos de trés anos, enguan

to o mesmo nio for denunciado nos termos deste diploma.

3. 0 senhorio nfo pode opdr-se & primeira renovagdo.

s > -
4. 0 termo de gqualgquer prazo corresponderd sempre ac fim do ano agricola em curso,

que deve ser expressamente indicado nos contratos.

5. 0 disposto no n@mero anterior entende-se sem prejuizo do estabelecimento de

prazos especials por diploma regulamentar, no dmbito de medidas de fomento.

6. Os prédios afectos ao Instituto Regional de Ordenamento Agrdrio, adguiridos pa
ra fins de emparcelamento, podem ser arrendados por prazos inferiores aocs estabe-

lecidos nos nuimeros anteriores.

ARTIGO B2
(Renda)

1. & renda é estipulada em dinheiroc ou em géneros, conscante o acordeo das partes,

sem prejuizo do disposto no n2 1 deo artigo 92,

2. A renda € anual, =8 pode ser alterada nos termos do presente diploma e em caso

algum pode ser-convencionada a antecipacgioc do seu pagamento.

3. O pagamento da renda serd porém, feito em dinheiro e em casa do senhorio, a me

nos gque o contrato estipule outro local.

ARTIGO 92

(Tabelas de rendas)

1. Para efeitos da actualizagdo prevista no artigo anterior, a Secretaria Regio-
nal da Agricultura e Pescas estabelecerd tabelas de rendas mdximas, com base na
evolugdo dos pregos correntes dos produtos agricolas, na diferente natureza dos
solos, nas formas do seu aproveitamento e guaisquer outros factores atendiveis,

ouvidas as assoclagdes ligadas ao sector.

GABINETE DA PRESIDENCIA ) 1
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2. As tabelas previstas no nimerc anterior serfo estabelecidas por ilha ou concg

1ho e constario de portaria a publicar anualmente, até 31 de Agosto.

3. Se o conitrato abranger edificios, dependéncias, instalagdSes ou outreos egquipa-
mentos fixos, o valor da renda dos mesmos serd referido expressamente no contra-

to, com destague das rendas parcelares.

ARTIGO 102
(Redugdo de renda]

1. Quando nc prédio arrendado, por causas imprevisiveis e anormais, resultar, com
cardcter durzdouro plurianual, diminuicg8So significativa da capacidade produtiva

do prédic, azc arrendatdrio assiste o direito de obter a resclugSo do contrato ou
a fixac3oc de nova renda, salvo se essa diminuigioc resultar de prdticas inadequa-

das de explozzgio.

2. Considera—-se causas imprevisiveis e anormais, além de outras, inundag¢des, aci
dentes geolécicos e ecoldgicos, e pragas de natureza excepcional, excluinde todes

os acidentes gue possam ser cobertos por contrato de sequro, de acorde com a lei.

ARTIGO 1l=

(Mora do arrendatdrio)

1. Quande, pecr causa gue lhe seja imputdvel, o arren&atério nioc pagar a renda no
tempo e forma devidos, o senhorio, decorridos 90 dias apds a data do vencimento,
tem o direitc de exigir judicialmente, além das rendas em atraso, os respectivos
Jjures calculados nos termos da lei civil, e obter a resclugdoc do contrato com fun

damento na mora.

2. Cessa o direito 3 resclugSo do contrato, se ¢ arrendatdrio provar nos autos
gque, até i contestagdoc, pagou ao senhorio, ou depositou 34 ordem deste, a renda de
vida acrescida de indemnizagfo equivalente ao dobro do valor da renda e os respec

tivos jures.

. S ER— I W S
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ARTIGO 129

({Benfeitorias)

1. O arrendatdrio pode fazer no prédio ou prédios arrendados benfeitorias dteis,
com o consentimento escrito do senhorio ou, na falta deste, mediante um plano de
exﬁlaraqao a aprovar pela Secretaria Regional da Agricultura e Pescas, N0 prazo
de 90 dias a contar da recepgdo do pedido, depois de ouvidas as partes ou o8

seus representantes.

2. 0 senhoric s& pode fazer as benfeitorias dteis gque sejam consentidas pelo ar-
rendatdric ou, na falta de consentimento escrito deste, aprovadas pela Secretaria
Regional da Agricultura e Pescas, no prazo de 90 dias a contar da recepgdo do pe-

dido, depois de ouvidas as partes ou seus representantes.

3. As benfeitorias referidas no nifimerc 1 poderdoc implicar alteragfo do prazeo do
contrato & as constantes do nimerc 2 poderdoc fazer alterar o prazo do contrato e
o montante da renda, alteracdes que, na falta de acordo das partes, serdo objec

to das decisfes administrativas referidas nos nimeros anteriores.

4. Em caso algum, o prazo do contrato, estabelecido por acto administrativo, na
falta de acordo das partes, poderd exceder 18 anos, considerado o tempo decorri-

do desde o inicio da vigéncia do contrato ou desde a sua dltima renovagfo.

5. Quandc as benfeitorias referidas no nidmerc 2, pedidas pelo senhorio, importem
alteragic sensivel do regime de exploragdo do prédio, ou o arrendatdrioc se ndo

conformar com o eventual acréscimo de renda, tem este a faculdade de proceder, no
prazo de 30 dias, & deniincia do contrato, a qual sé produz efeitos no fim do res-

pective ano agricola.

ARTIGO 132

(Indemnizagdo por deteriocragsal

0 senhorio tem direito a exigir do arrendatdrio, quando ocorrer a cessa-
¢d3o da relagdo contratual, indemnizagdc relativa a deterioracdc ou danos causados
nos prédics arrendados, ou coisas neles integradas, por facto imputdvel ac mesmo
arrendatdrio, ou como consequéncia de este nio haver cumprido com as obrigacdes

normais de cultivador.

-——'—"-——-'-'I-—'-‘L—-u_..tui_ .
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ARTIGO 15=

(Denidnecia do contrato)

Os contratos de arrendamento a que se refere este diploma consideram-se
sucessiva e automaticamente renovados se ndo forem denunciados nos termos seguin

tes:

a) 0 arrendatdrio deve avisar o senhoric, mediante comunicagfo escrita,
.
com a antecedéncia minima de um ano, relativamente ao termo do prazo
inicial ou das suas renovagdes;
b) 0 senhorio deve avisar também o arrendatdrio pela forma referida na
alinea anterior, com a antecedéncia minima de um ano relativamente ao

termo da primeira ou subsequente renovagdes.

ARTIGO 152-A

(Obrigacg@es decorrentes da dendncia)

1. 0 senheric gque usar da faculdade prevista no artigo anterior, é obrigado, alter

nativamentes, salvo caso fortuito ou de forga maior:

al A explorar o prédio ou prédios por si, seu cinjuge ndc separado Judici-
almente de pessoas e bens ou de facto, e por parentes ou afins na Iinha
recta, durante o prazo minimo de 6 anos;

B) A alienar o prédio no prazo de um ano a contar da data da cessacgfo do

contrato.

2. Para o efeito da alinea a) do nimero anterior, a venda de cortes de erva nfo &

considerada exploragfo directa; esta deverd ser continua & ter inficioc apds a tra-

digdo do prédio.

3. 0 arrendatdric despedido prefere, com cbservincia do disposto no artigo 222, na

aquisigfo do prédic alienado nos termos da alfinea b) do n2 1.

" 4. Em casos de inobservincia do disposto no nimero um, o arrendatdrio despedido
tem direito a exigir do senhoric uma indemnizacgZo equivalente ao triplo do valor
da renda anual estipulada no contrato denunciado, ou a reocupar o prédic iniciap
do novo contrato, nos precisecs termos do que anteriormente vigorava, desde gque o

requeira aso Tribumal, no prazo de 30 dias, a contar do conhecimento do facta.
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ARTIGO lea .

(Oposigdio & dentncia)

1. 0 arrendatdrio que se considere numa das situa¢des que lhe permita deduzir opg
sigd3o A denfincia deverd comunicd-lo por escrito ac senhorio no prazo de 60 dias a
partir da data em que tiver recebido a comunicag3o prevista na alinea b) do arti-
go 159

2. 0 senhoric pode obstar i oposigdo & dendncia, deduzida pelo arrendatdrio, se,
no prazo de 60 dias apds a recepglo da declaragdo do arrendatdrio, instaurar ag

¢3c judicial na gual alegue e prove a invalidade formal da oposigdo ou a sua fal

ta de fundamento.

3. 530 fundamentos de oposigSc A dendincia a alegagSo, por parte do arrendatdrio,

de gque:

a) 0 senhorio ndc pode cu ndo tenciona cumprir as obrigagfes referidas

no n@ 1 do artigo anterior;

b) A efectivacio da dentncia pSe em risco a sua subsisténcia econdmica.

4. A denincia do contrate produzird efeitos sempre que estefa em risco a subsis-

téncia econdmica do senhorio.

ARTIGO 172

(Resolugfo do contrato)

0 senhorio s pode pedir a resolucfo do contrato no decorrer do prazo do

mesmo, se o arrendatdrio:

b} Faltar ao cumprimento de uma cbrigacfo legal, com prejuizo para a pro-
dutividade, substdncia ou fungdo econdmica e social do prédio;

) i e

-------- WA B e R R R R B AR moEoEE SR RS E RS ESE S EEEEmoE R ERE SRR R R W

L) e e B e e e

) e G T

Salvo o previsto no artigo 232, subarrendar ou ceder a gualgquer titule,to
tal ou parcialmente, os prédios arrendados ou ainda ceder a sua posigio

contratual, sem autorizagfic do senhorio;

g) NZc atingir os niveis minimos de utilizag3io do solo estabelecidos na le
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gislagdo em vigor ou ndo cobservar injustificadamente o que for deter-
minado nos planos a que se referem os artigos 79-A e 1289;

h) Utilizar o prédio para fins n3o agricolas.

ARTIGO 192

(Cadudicidade do contratao)

1. O arrendamento ndo caduca por morte do senhorio, nem pela transmissfo do prédio.

2. Quando cesse o direito ou findem os poderes de administragSo com base nos quais
o contrato foi celebrado, observar-se-i o disposto no ndmeroc 2 do artigo 1 0312 do

Codigo Civil.

3. 0 arrendamento rural ndo caduca por morte do arrendatdrio, transmitindo-se ao
coinjuge scbrevive desde gue ndo separado judicialmente de pesscas e bens ou de fac
to, e a parentes ou afins, na linha recta, gue com o mesmo viviam habitualmente em

comunhic de mesa e habitacgdSo ou em economia comum, hd mais de um ano.

4. A transmissdc a gue se refere o nimero anterior defere-ze pela ordem seguinte:

" a) Ao cénjuge sobrevivo;
b) Aos parentes ou afins da linha recta, preferindo os primeiros aos segun

dos, os descendentes acs ascendentes e os de grau mais préximo acs de

grau mais remoto.

5. A transmissdo a favor dos parentes ou afins, sequndo a ordem constante do nidme-
ro anterior, também se verifica por morte do cénjuge scbrevivo guando, nos termos

deste artigo, lhe tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.

6. Todavia, o arrendamento caducard, se o direito 3 sucessfo na posigSoc do arren-
datdrio n¥Zo for exercideo nos tré&s meses seguintes i morte deste ou do cénjuge ndo
separado de pesscas e bens ou de facto, mediante comunicac&®o escrita ao senhorio,
mas a restitui¢do do prédio ou prédios nunca poderd ser exigida antes do fim do

ano agricola em curso, no termo daguele prazo.
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ARTIGO 208

{Caducidade por expropriacgfo)

1. A& expropriagic do prédic ou prédios arrendados por utilidade pdblica importa a

caducidade do arrendamento.

2. Se a expropriag8So for total, o arrendamento & considerado encargo autdnomo pa-

ra o afeito de o arrendatdrio ser indemnizado pelo expropriante.

3. Na indemnizagfo, além dos valores dos frutos pendentes ou das colheitas inutili
zadas, atende-se ainda ao valor das benfeitorias a gue o arrendatdrio tenha direi-
to & aos demais prejuizos emergentes da cessagfo do arrendamento, calculades nes

termos gerais de direito,

4. Se a exproprizglo for parcial, o arrendatdrio, independentemente dos direitos
facultados nc ntmerc anterior em relagSc i parte espropriada, pode optar pela re-

solugdo do contrato ou pela redugdoc proporcional da renda.

ARTIGO 21@

(Preferéncia)

1. No caso de venda ou dagSo em cumprimento do prédio arrendade, aos respectivos

arrendatdrios assiste o direito de preferirem na transmissHo.

2. O direito de prefer@ncia do arrendatdrio cede perante o exercicio desse direito
por co-herdeiro ou comproprietdric ou por proprietdrio de prédio confinante, nos
termos do artigo 13802 do Cédigo Civil, quando este seja directamente explorado por

agquele.

3. Salvo o disposto no nimero anterior, & aplicdvel o disposto nos artigos 4162 a

4192 e 14109 do Cddigo Civil, com as necessdrias adaptagdes.

ARTIGO 229
(Cessdo da exploracgdo pecudria)
1. Nos casos de arrendamento directamente relacionados com a actividade pecuéria,
& permitida a cessdo entre vives do direito ao arrendamento, desde gque seja acom-
panhada da transferéncia em conjunto de todas as instalacgBe=z, utensilios, miqui-

nas, gado e guaisquer outros elementos gue integrem a exploracfc do cedente.
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2. O arrendatdrio que pretenda efectuar essa cessfo deverd requerer previamente
autorizagdo para tal, em petigdo devidamente fundamentada, dirigida & Secretaria
Regional da Agricultura e Pescas,onde especifique discriminadamente todos os ele-

mentos referentes & cessfo e respectives valores.

3. No caso de ser concedida autorizagdo pela Secretaria Regional da Agricultura e
Pescas para a pretendida cessfo, o arrendatdrio deverd comunicar a sua intengdo,
com as respectivas condigSes, ac senhorio ou senhorios, por carta registada com’

aviso de recepgia.

4. 0 senhoric do prédio objecto de transmissZc goza do direite de preferéncia.

Se o arrendatdrio tiver vdrios senhorios, poderd optar, em primeiro lugar, o se-
nhorio gque for proprietdrioc do prédic ou prédios de menor drea, seguinde-se-lhe

o5 restantes, por ordem crescente.

5. 0 senhoric que pretenda usar do direito a que se refere o nimero anterior deve

rd declard-lo no prazo de 30 dias a contar da data em que for notificado pelo ar-

rendatdrio cadente.

6. N30 se verificando o exercicio do direito de preferéncia por parte de gualgquer
dos senhorios e a cedénecia se tiver efectuado, o arrendamento terminard no fim do

respectivo prazo, inicial ou renovada.

7. 0 arrendatdrio que utilizar a faculdade conferida pelo n2 1 n3c poderd uséd-la

novamente nos trés anos subsequentes,”

ARTIGO 29

580 revogadas as sequintes disposigfes do Decreto Regional ne 11/77/4, de 20
de Maio, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto Regional n@

1/82/h, de 28 de Janeiro:
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Artigo 32;
ne 3 do artigeo 52-A;
ne 3 do artigo 102;
artigo l4s#
ne 2 do artige 15%2;

artigo 249,

ARTIGO 3%

S50 aditadas as seguintes disposigSes ao Decreto Regional ne 11/77/A, de

20 de Maio:

"ARTIGO T2-A

(Alteragdc do prazo)

1. Sempre gue uma exploracgdo agricola objecto de arrendamento venha a ser recon-
vertida pelo arrendatdrio, em termos a definir por Decreto Legislative Regional,
o contrato tem a doragdo minima fixada na decisfo gue aprova o respectivo plano

de reconversdo.

2. A reconversdo referida no ndmero anterior terd de ter a autorizagfo do senho-

rio.

3. 0 prazo referido no nidmerc 1 nfo pode exceder 18 anos, devendo na sua fixacio
ser considerados ¢ tempo jd decorride desde o inicio ou renovagdio do contrato, ©
valor econdmico da reconversdo, ¢ volume de investimento a fazer e o beneficio re

sultante para o proprietdrio findo o contrato.

4. FPindo o prazo fixado nos termos deste artigo, sé por acordo expresso das partes

pode haver continuacdo do contrato, o gqual vale entdo como novo arrendamento.
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ARTIGO B2-A

(Actualizag3oc de rendas)

As rendas serfo actualizadas anualmente por iniciativa de gualquer das par
tes, ndo podendo, contudo, ultrapassar os limites fixados nas tabelas referidas no

artigo seguinte.

ARTIGO 102-A

(Procedimento a adoptar para alteragfo de renda)

1. Os pedidos de alteragioc de renda devem ser dirigidos & parte contrdria, neles

mencionando o regquerente a renda gque considera dever ser paga.

2. Os pedidos sfo formulados por escrito, apds a ocorréncia das causas, ou guando
as conseguéncias das mesmas se fizerem sentir e deverfo explicitar os motivos que

Justifiquem 2 redugdo de renda,

3. Mo caso de os contraentes, nos trinta dias seguintes a formulagfo do respecti-
vo pedido, ndo chegarem a acordo scobre a alteragdo da renda, poder@o recorrer a

Tribunal, no prazo de sessenta dias a contar do término daguele prazo.

4. Enquanto nfc for proferida decisdo Judicial o arrendatdrio poderd efectuar o pa
gamento da renda na base da redugdo propeosta, ficandeo porém obrigade aec pagamento
da importincia correspondente ac complemento da renda que possa a vir a ser fizada

por decisfo judicial, acrescida dos respectivos juros.

ARTIGO lee-A

({Indemnizacgdo por dendncia)

l. 0 arrendatdric que viva exclusivamente da actividade agricola e/ou pecudria e
cujo contrato tenha side denunciado nos termos da alinea b) do artigo 152, terd

direito a uma indemnizagfo, a pagar pelo senhorioc no acto da entrega do prédic ou
prédios calculada na base do valor da renda paga aguando da deniincia e correspon-

dente a um tergo do nimero de anos de vigéncia do contrato.

2. 0 disposto no nimero anterior nfo se aplica ao senhorio que viva exclusivamen-

te da actividade agricola e/ou pecudria.

-3- Em caso algu‘n a Lndem.nizaqﬁu prevista no mimero 1 deerai uf_trapassar nove vezes
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o valor da renda estipulada aguando da denfincia do contratc.” s
ARTIGO 4g

(Direito transitdrio)

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros sequintes, as alteracSes introduzidas por
este diploma acs Decretos Regionais no2s 11/77/A e 1/82/A, respectivamente de 20 de
Maioc e de 28 de Janeiro, aplicam-se aos contratos de arrendamento rural existentes

& data da sua entrada em vigor.

2. Agquelas alteragSes ndc sdo aplicdveis aos processos gue, nagquela data, estejam

pendentes em juizo.

3. 0 dispostec no n2? 3 do artigo 79 sé se aplica aos contratos celebrados posterior

mente & entrada em vigor do presente diploma.

Aprovado pela Assembleia Regional dos Acores, na Horta, em 28 de Janeiro

de 1988.
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José Guilherme Reis Leite



