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' DECRETO LEGISLATIVO REGIONAL N.° 4/2019-
" PROGRAMA CASA RENOVADA, CASA HABITADA

O Decreto Legislativo Regional n.° 6/2002/A, de 11 de margo, estabeleceu o regime juridico

~da concess@o dos apoios financeiros a obras de reabilitagiio, reparaciio e beneficiacdo em

habitacbes degradadas através de uma comparticipagdo financeira em materiais e mio-de- -
obra.
Trata-se de um regime legal que jé conta com dezassms anos de ex1sten01a pese embora ter

sido alvo de tiés alteracBes pontuais, que visaram, sobretudo, a criagio de um regime de

excegdo que vigorou pelo prazo de dois anos (2010 e 2011) e que permitiu © acesso ao apoio

de todos. aqueles que, ndo sendo titulares do direito de propnedade do imével cand1datado

nele residissem a titulo permanente hd meis de cinco anos, excetuando os casos de

_arrendamentos urbanos, € ainda a majoragio dos apoios prcv1stos que se destmavam a ser

executados nas ilhas de Santa Maria, Graciosa, S8o Jorge, Flores e Corvo.

Decorrido este hJato temporal, urge proceder a novas alteracGes que poss1b111tem fazer face

aos novos desafios que se colocam 2s familias e 2 administracdo ptblica regional,

nomeadamente por forca do impacto que a atual conjuntura social e econdmica tem
provocado no mercado de arrendamento. '
Tormma-se, assim, 1mpenoso fomentar a reconversio de iméveis devolutos em fogos suscetiveis
de integrar o mercado de arrendamento, pelo que se estendera o Ambito de aplicacio dos
apoios instituidos & recuperagio da habitagio degradada aos proprietarios de iméveis qﬁe
estejam devolutos e que, cbmprovadamente, ndo tenham coﬁdigﬁes de o reabilitér'com-os
produtos bancéﬁos disponiveis no mercado, em contrapartida da afetacfo dos mesmos ao
regime de arrendamento urbano por um perfodo de tempo que permita o reembolso do
investimento piiblico efetnado na reabilitagdo, com base no regime da renda condicionada.
Com estas medidas, prefende dar-se um inipulso a0 n_lércado de arrendamento, de forma a

tesponder eficaz e eficientemente 2s reais necessidades habitacionais das famflias agorianas
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proporcionando-ihes o acesso a uma habitagio coridigna, adequada e a custos suportiveis, e

promover a reabilitagfio do parque ’degradado ea requaliﬁca§§0 do aﬁibiente uirbano.

" Assim, a: Assemblela Legxslatwa da Reglao Autonoma dos Agores decreta nos termos da

dlinea a) do n°1 do amgo 227.°, do n° 4 do arfigo 112 da Constmugao da Repubhca

Portuguesa da Constltulga,o da Repubhca Portuguesa e do n.” 1 do artigo 37.° do Estatuto
Politico-Administrativo da Reglao Auténoma dos Agores, o seguinte: ‘

CAPITULO I
Disposicies gerais
Artigo 1.°
Objeto
O presente diploma estabelece o regime juridico da concessio dos apoios financeiros a obras

de reabilitacio, reparagdo € beneficiacio de edificios ou de fragGes, para habitagdo prépria

permanente ou para arrendamento, no &mbito do Programa Casa Renovada, Casa Habitada.

Artigo 2.°
Ambito
O presente regime aplica-se s operagdes de reabilitacio em edificios ou fragGes nos quais se

justifique uma intervengfio destinada a conferir caracteristicas adequadas de desempenho de

‘seguranca funcional e construtiva em virtude da sua degradacio ou obsolescenma

designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca e salubridade.

Artigo 3.°
Objetivos

A reabilitagﬁo de fogos habitacionais deve contribuir, de forma articulada, para a prossecuggo
dos seguintes Ob]CIIVOS
a) Assegurar a reabilitacio de edificios, com afetacfio de habitaco, que se encontram
degradados ou funcionalmente inadequados;

b} Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacio condigna;
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Recuperar espagos habltacmnals func:tonalmente obsoletos, promovende 0 seu

~ potencial de atragio dc populag:ocs aos centros urbanos desertlﬁcados

-~ d)

Fomentar a adogao de cntenos de ef1c1enc1a energetlca de eficiéncia material e de

respe1to pelo pammomo constrmdo

Axtlgo 4.°

Principios gerais

O Programa obedece aos seguintes prmmpxos

a)

®)

d)

g

Principio da protecio do edlflcado ex1stente fomentando a realizaciio de intervences
no edificado, tendo como resultado a melhoria das condi¢des de seguranca, de

salubridade, do desempenbo funcional, estrutural e construtivo da edificacdo, e a

preservacdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nio

dissoﬁantes, no caso de iméveis localizados nas dreas com legislaggo especifica;
Principio da observancia das regras de construcfo adequadas 2 seguranca estrutural do
edificio; -

Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengfo -assenta num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e 'que contribui para a vaierizagéc dos
edificios intervencionados; - |
Principio da responsabilizacio dos proprietirios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios habitacionais, conferindo-se & sua iniciativa um papel
preponderante na reabilitacfo do edificado;

Principio da contratualizagio, incentivando modelos de execucdo e promogio de
operagdes de reabilitagfio baseados na concertagdo entre a iniciativa publica e a
iniciativa privada; ' | ‘

Principio da subsidiariedade da acfo publica, garantmdo que as acGes de reabilitacfio
sdo c,ompammpadas apenas na medida em que os particulares ndo possam assegurd-
las;

Princfpio da equidade, assegurando a justa reparticBo dos encargos e beneficios

decorrentes da execugfo das operaces de reabilitagdo.
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Artigo 5.°

- Defimgoes

Para efeltos do presente dlploma en‘tende—se por:

a)

b)

)

4

«Agregado famlhar»
i. Conjunto de pessoas constltuldo pelos cOnjuges ou por duas pessoas que vivam

em condigGes andlogas s dos cOnjuges, nos termos do artigo 2020.° do Cédigo

Civil, e seus ascendentes e descendentes até ao 2.° grau, adotados

testritamente, e menores confiados dqueles com vista a futora adogdo ou em
situac@o de tutela, (‘:olaterais até a0 3.° grau ¢ aﬁﬁs, desde que com eles vivam
em regime de comunhfio de mesa e habitagio;

ii. Conjunto constituido por pessoa solteira, viiva, divorciada ou separada
judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e descendentes até ao 2.°
grau, adotados restritamente, e menores confiados aquela @om vista a futura

-adogdo ou em situagdo de tutela, colaterais até ao 3.° grau e afins, desde que

com ela vivam em comunhio de mesa e habitagdo.

«Beneficiério# todo e qualquer individuo que preencha os requisitos previstos no
presente dlploma para ter apom
«Custo total da operagao de reabilitagio», o valor total dos encargcs a suportar pelo
promotor, incluindo, para além do preco da empreitada, das prestac;oes de servicos e
dos fornecimentos relacionados com a mesina, todas as despesas que se evidenciem
necessérias para efeito daquela operagao;
«Dependéncias do fogo», os espacos privados periféricos desse fogo, tais como as
varandas, os baléées, 0s terragos, as arrecadacles em cave, em sGtdo (nos edificios
multifamiliares) ou em corpos anexos, e os telheiros e alpendres (nos edificios
unifamiliares), espacos esses eﬁteriores a envolvente que confina o fogo;
«Edifiéio», a construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada
pér paredes exteriores ou paredes meeiras que vdo das fundagSes & cobertura,

destinada a utilizagdo humana ou a outros fins;

«Fogo», conjunto dos espacos privados nucleares de cada habitago, ou seja, dos

espacos tais como a sala, os quartos, a cozinha, as instalacGes sanitdrias, 0s arrumos, a
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despensa as atrecada(;(’ies em cave e em sétﬁo os corredores e 08 vestibulos; conjunto

esse confmado por uma envolvente que separa o fogo do resto do edificio; -

«Fragao» a parte autonoma de urn €d1f1010 que redna os requ151tos estabelecndos no

'artlgo 1415.° do’ Cod1go ClVﬂ esteja ou nao 0 INEesmo const1m1d0 em regime de>' o

| propnedade honzontal

h)

h

k)

1)

0)

p)

«Habitagio», a unidade na qual se processa a vida de cada agregado familiar residente

no edificio, unidade essa que compreende o fogo e as suas dependéncias;

: <<Hab1tagao prépria permanente»,; aquela onde o beneficidrio e o seu agregado familiar

mantém estabilizado o seu centro de vida familiar;

«Imével devoluto», 0_ed1f1010 ou a fragdo que assim for considerado nos termos dos
artigos 2.° € 3.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

«Indexante dos apoios sociais» (IAS), o valor base de referéncia a0 cilculo e
atualizacio das contribuig(’i‘es, pensdes e d_emais' prestacBes sociais atribuidas pela

seguran§a social, nos termos previstos na Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro;

«Investimento total», a soma de todos os recursos financeiros necessirios para

suportar a operagio de reabilitacio, constituidos por capitais préprios afetos pelo

promotor e por financiamento concedido ao abrigo do presente Programa;

«Obras de reabilitagdo integral», as obras através das quais se confere a um edificio,.

no seu todo, adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,

estmturai e construtiva;

«Operacdo de reabilitacdo», as acles e as obras npecessdrias para assegurar a
reabilitacdo de um edificio;

«Patrimémo mobilidrio», os dep051tos bancérios e outros valores mobilidrios como tal
dcfnndos em lei, designadamente acGes, obrigacOes, certificados de aforro, titulos de
participagfo e unidades de participacfio em instituicSes de investimento coletivo;
«Pessoa com deficiéncia», aquela que, por motivo de perda ou anomalia, congénita ou
adquirida, de estrutura ou fungdo psicolégica, intelectual, fisioldgica ou anat6mica
suscetivel de provocar restrigbes de capacidade para o trabalho ou angariacio de

meios de subsisténcia, possua, comprovadamente, grau de incapacidade permanente

'+ igual ou superior a 60%;
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«Predms risticos e urbanos» 08 classﬁlcados como tal 1o Codlgo do Imposto

Municipal sobre Iméveis (Codlgo do IMI)

«Promotor» a pessoa smgular a mstlmlgao pamcular de sohdanedade soc:al ea

- pessoa coletlva de utilidade. pubhca admmmtratlva que pross1ga fins sociais, que seja

t)

b))

propnetana do edificio ou de parte do edeICIO a reablhtar ou que demonstre ser titular
de direitos e poderes sobre 0 mesmo que Ihe permitam oneré-lo e agir como dono de
obra e que promova a operago de reabllltagao por si ou em conjunto com outros
contitulares; _ o
«Proprietdrio, comproprietdrio, usufrutuéﬁo, usudrio e titular de direito de habitagdo»
ber"n como os modos de constitnigio das respetivas situagSes juridicas, sio os
definidos no Cédigo Civil,

«Reabilitacdio de ediffcios»,, a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas

caracteristicas de"desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um

ou a virios edificios, is construgoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradoum bem como as fragoes eventualmente integradas nesse edificio;
«Renda condicionada», a renda determinada nos termos da Lei n.° 80/2014, de 19 de

dezembro, utilizando o coeficiente de vetustez igual a um para efeitos da determinacio

do valor patrimonial tributério;

«Rendimento mensal brutoy» (Rmb), o valor que resulte da divisio por doze dos
rendimentos auferidos, sem dedugio de quaisquer encargos, por todos os elementos do
agregado familiar durante o ano civil anterior ao da candidatura;

«Rendimentos de capitais», os rendimentos como tal considerados nos termos do

disposto no Cédigo do Imposto do Rendimento das Pessoas Singulares (Cédigo do ’

IRS), designadamente os juros de depdsitos bancdrios, dividendos de agf')es' ou

rendimentos de outros ativos financeiros;

«Rendimentos de trabalho dependente», os rendimentos anuais iliguidos como tal

‘considerados nos termos do disposto no Cédigo do IRS;

«Rendimentos empresariais ¢ profissionais», o rendimento anual no domfnio das
atividades dos trabalhadores independentes, a que se refere o Cédigo dos Regimes

Contributivos do Sistema Previdencial de Seguranga Social, através da aplicacdo dos
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* coeficientes pI‘CVlStOS 10 n.°2 do artigo 31.° do Codwo do ]RS ao valor das Vendas de
' mercadonas ede produtos & a0 valor dos SEIvicos prestados ‘
| z) «Rendnnentos prediais», - 0s. rendimentos €omo . tal conmderados nos termos do
‘ d1_sposto no Codlgo.:do- IRS, des_lgnadgmentc as rendas dos prédios risticos, urbanos e
" mistos, pagas ou colocadas a disposigfio dos respetivos titulares, bem como as
iniportﬁncias re‘lativas 3 cedéncia do uso do prédio ou de parte dele e aos servigos
relacmnados com aquela cedéncia; a d1ferenga auferida pelo sublocador entre a renda
recebida do subarrendatério e a paga ao senhorio, a cedéncia do uso, tetal ou parcml ’
de bcns iméveis e a cedéncia de uso de partes comuns de prédios;
aa) «Sustentabilidade econémica e financeita da operacdo ‘de reabilitagio», a
demonstragiio da viabilidade financeira, através da anélise da operagdo tendo em conta
o prazo de reembolso do financiamento;
bb) «Taxa de esforco», quociente entre 0s encargos mensais com empréstimos bancarios
relacionados com a habitago candidatada, adicionados aos eﬁcaifgos que resultam do
presente dii)loma, e o rendimento mensal bruto auferido por todos os elementos do

agregado familiar do candidato.

Artigo 6.°
Instrucio do processo de candidatura

1. O processo de candidatura é instruido pelo departamento do Governo Regional com

competéncia em matéria de habitacfo, nos termos a definir em diploma regulamentar

2. Séo pnontanamente propostos para decisdo os processos que conﬁgurem situacdes de

urgéncia ou grave caréncia habitacional.
3. SiHo liminarmente indeferidas as candidaturas cujos iméveis objeto das mesmas, pelas suas
caracteristicas ou localizacfo, ndo sejam suscetiveis de garantir seguranca aos respetivos

ocupantes, nem mesmo mediante a concessdo do apoio previsto no presente diploma.
Artigo 7.°
Rendimentos

Sdo considerados no apuramento do rendimento mensal bruto do agregado familiar, as

seguintes categorias de rendimentos:
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“a) Rendimentos de tx:abalho dependente
b) Rendmaentos de trabalho mdependcnte empresanals e proﬁssmnals
" ) Rendlmentos de capltals '
d). Rendlment(_)s prediais;
e) Peﬁsées; _
f) PrestagBes sociais, excluindo as prestacdes por encargos familiares, por deficiéncia e
'por dependéncia;

g) Outros rendimentos, fixos ou varidveis.

_ Artigo 8.°

Despesas elegiveis

1. SHo elegiveis para concessdo dos apoios financeiros previstos no presente diploma as
despesas a incorrer com o processo de reabilitagdo bem como com o registo do énus de
inalienabilidade referido no artigo 19.° e no artigo 26.°, e o registo do direito de

preferéncia previsto no n.° 2 do artigo 21.°.
2. As despesas referidas no nimero anterior incluem o valor do Imposto sobre o Valor

Acrescentado (IVA) aplicdvel, salvo no caso da entidade financiada poder exercer o

direito & sua deducao.

- 3. Nio sfo elegiveis as despesas financiadas por outras entidades para o mesmo fim.

Artigo 9.°

‘Decisdo do processo de candidatura

O processo de candidatura estd sujeito a decisdo do membro do Governo Regional com

competéncia em matéria de habitagdo, podendo esta ser objeto de delegacio.

Artigo 10.°

~ Contrataciio do apoio

A aprovagio da candidatura dé lugar & celebragio de um contrato, a formalizar no prazo

méximo de noventa dias a contar da data da comunicac@o do seu deferimento.
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. CAPfTULOT

‘Renovar para habitar
Attigo11°

Formas de apoio

. O apoio fina;nceird para reabilitaciio de habitacdo prépria permanente reveste a forma de

-subsidio reembolsdveél e nfo reembolsavel, concedido a pessoas singulares constituidas em

agregados familiares cuja sitwago socioeconémica nfo lhes permita procederem as
intervencdes necessérias 2 consecugio dos fins previstos no presente diploma.

. 0 apoio a conceder pode ser integradd em projetos de dmbito social plurissectoriais ¢ que
se dirijam a0s agregados familiares em causa, podendo tais agGes ser desencadeadas até a
sua integral concretizacio.

. A administragio regional pode celebrar acordos de colaboragdo com as autarquias locais,
bem como protocolos com instituicSes particulares de solidariedade social ou outras
| pessoas coletivas de utilidade publica administrativa qﬁe prossigam fins sociais.

. Os referidos acordos e protocolos implicam, necessariamente, que as respetivas entidades

comparticipem financeiramente ou em espécie na execucdo dos mesmos € que 08

destinatdrios do apoio satisfacam as condi¢Ges de acesso ao regime contido no presente

diploma.

Artigo 12.°

Requisitos de acesso

. Podem aceder .ao apoio prévisto no presente capftulo as pessoas singulares titulares do
direito de propriedade sobre o imével candidatado, sendo este destinado a habitagdo
propria permanente do agregado familiar do candidato, h4, pelo menos, um ano.

. Podem, ainda, ter acesso ac apoio referido no presente capitulo comproprietérios,

usufrutudrios, usudrios e titulares do direito de habitacdo, que residam a titulo permanente -

na habitacio degradada objeto do apoic e, quanto a esta, se posicioném nos termos

seguintes:

a) Os comproprietérios, desde que algum elemento do seu agregado familiar a habite a -

titulo permanente hd mais de cinco anos;

9
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:.b) Os usufrutugrios, usudrios e titlﬂ‘ares‘de direito de habitacfio, desde que provem essa

: cond1gao nos termos prewstos nalei é o respetlve t1tulo haja 31do constmndo ha, pelo

menos cmco anos e de modo v1ta11010 B

3 A elcglblhdade das’ candldaturas de compropnetanos bem como as de usufrutuanos

© usudrios e tlmlares de direito de habitaggo depende ainda:

a) Do enquadramemo dos rendimentos dos agregados familiares na classe mais baixa de

apmo prev1sta non.° 5 do arﬁgo 15.%

b) Da jungéo de documento comprovativo da autorizagdo dos demais consortes da

)

" habitagdo a beneficiar, 1O €aso de candidatura de comproprietarios;
Da juncdo de documento comprovativo da autorizagio do proprietario da habltagao a

* beneficiar, nos restantes casos.

4. Sao equiparadas as candidaturas de proprietdrios as candidaturas de comproprietérios cuja

totalidade dos consortes integre o respetivo agregado familiar.

5. Cumulativamente com as condigdes enunciadas nos niimeros anteriores, 0 acesso ao apoio

previsto no presente capftulo depende da verificacio dos seguintes requisitos:

a)

Ter a sua situagio tributéria e contributiva devidamente regularizada;

b) O interessado ou qualquer outro elemento do seu agregado familiar ndo pode ter sido-

ou estar a ser beneficiado por este ou por outro apoio & habltagao prépria, atribuido

por organismos da administragdo regional auténoma, salvas as situagdes abrangidas

por regimes de apoio excecional, que declarem serem os apoios nele previstos

cumulaveis;

O requerente ou qualquer outro elemento do seu agregado familiar ndo pode ser
proprietirio de prédio urbano para além daquele que € objetb de candidatura, exceto
nos seguintes casos: %

a5

i. Se o prédio urbano estiver exclusivamente afeto & atividade profissional do
candidato;

il. Se o prédio urbano se encontrar em estado de ruina ou degradacio que inipega a
sua habitabﬂidade, désdc que ndo exceda o valor a definir em diploma

regulamentar;

“iii. Se o valor do prédio urbano ndo ultrapassar o valor a definir em diploma

rngﬂaméntar;
C 10
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iv. Se o prédio urbano cumprir com os requisitos de elegibilidade ao apoio previsto

no Capitulo .

d) ‘O requerente ou qua.lquer outro elemento do seu agregado famﬂlar nio pode ser |

propnetano de predxos rustlcos cu]o sc)matono das respetlvas 4reas ultrapasse um’
valqr a fixar e desde que; 08 Mesmos ndo sejam passiveis de operacdes de loteamento e
' obias de urbaxﬁzagﬁo;

e) O rendimento mensal bruto do agregado familiar ndo pode ser superior ao limite
mziximo_resultante do préduto dos coeficientes indicados na Tabela I, do anexo ao
presente diploma, do qual € parte integrante, pelo IAS, do ano a que aquele se repdﬁa,
e pelo' numero de elementos do agregado familiar.

. Caso os ;Srédios referidos na alfnea c) do mimero anterior sejam a tdnica fonte de

rendimento do agregado familiar e ndo sejam passfveis de operacdes de loteamento e obras

de urbanizagfo, nfo pode o somatdrio das respetivas dreas exceder o valor a definir em

- diploma regulamentar. ‘

. O valor do patriménio mobilidrio e dos bens méveis sujeitos a registo do requerente e do

seu agregado familiar ndo ser superior ao valor a definir em diploma regulamentar.

. O candidato deve fornecer todos os meios de prova gue sejam solicitados no &mbito da

instmgﬁo do processo, nomeadamente ao nivel da avaliacdo da situacio patrimonial,

econdmica e financeira do requerente ¢ dos membros do seu agregado familiar, sob pena
de exclusio da candidatura.

. Os valores referidos no presente artigo serfo fixados em diploma regulamentar.

Artigo 13.°
Requisitos de elegibilidadé das operacdes

Os promotores podem apresentar candidaturas a financiamento ao abrigo do presente

Programa para operagbes de reabilitacdo em edificios que, & data da decisfo sobre a

candidatura, preencham cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Cuja construgio, legalmente existente, tenha sido concluida h4 pelo menos trinta anos;
b) Apbs a reabilitacdo, o edificio ou as fragGes de uso habitacional e respetivas partes
acessorias sejam de uso exclusivo para habitacfio permanente do beneficidrio e do seu

agregado familiar; :
S 11
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. c) Nao tenham sido reab:htados ou recuperados COMm apoios pubhcos

' 'd) Nao estejam no momento da candIdatura a ser obJete de arresto penhora ou

nomeagao a penhora em processo executlvo
e) Nio estejam lecahzados em zona de I’ISCO
Artigo 14.°

Regime excecional

Sem prejmza do dlsposto na almea b) do n.° 5 do artigo 12.° e nas alineas a) e c) do artigo

13.°, podem ser concedldos por despacho do membro do Governo Regional com competéncia

em matéria de habitacdo, apoios excecionais destinados, demgnadamente, 4 eliminago de

. barreiras arquitéténicas dos iméveis apoiados, se algum membro do agregado familiar for

idoso ou for pessoa com deficiéncia, ou por outro motivo, superveniente & atnbulgao do apoio

e dev1damente flmdamentado

. —_

Aftig() 15.°

Apoio financeiro

. O apoio financeiro é determinado com base no orcamento das obras a executar e, em

fung?.o da classe de apoio em que o agregado familiar se enquadra, reveste-se de uma
componente de subsidio reembolsével e uma componente de subsidio no reembolsavel.

O célculo do valor mensal a devolver pelos bélleficiérios cujo subsidio atribuido apresente
componente reembolsdvel, tem por limite a taxa de esforco prevista no regime de

arrendamento apoiado.

. Para efeitos de determinagio da taxa de esforgo referida no mimero anterior, sdo tidos em

conta os encargos mensais, devidamente comprovados, que o candidato. suporta com
empréstimos bancérios relacionados com a habitagio candidatada.

O valor limite de rendimento mensal bruto (VLRMB) para cada uma das classes de apoio
é o que resulta da multiplicagio do ndmero de elementos do agregado familiar pelo
coeficiente de correcio, d@téi“minado em funcgio do nimero de elementos daquele,' de
acordo com a Tabela I do anexo ao presente diploma, e pelo IAS.

As classes de apoio, determinadas eni fungio do VLRMB a que se refere o niimero

anterior, sio as constantes da Tabela I do anexo ao presente diploma.
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. Sao deﬁmdos por dlploma regulamentar os valc)res maxuno de apoio por metro quadrado
| _de reabﬂltagao e.a drea maxma por tlpologm bem como as respetwas formas de

- concretlzagao ede gestao

© Artigo.16.°
Majoragﬁés'

. A comparticipa¢io financeira piéVista 110 presente capftulo pode ser majorada:

a) Nos casos em que o dgregé,do familiar do candidato integre pessoas portadoras de
deﬁciéhcia, idosos ou trés ou mais descendentes; '

b) Nos casos em que os conjuges ou as duas pessoas que vivam em condi¢Bes andlogas
as dos cbnjuges, nos termos do artigo 2020.° do Cédigo' Civil, ou a pessoa solteira,
vidva, divorciada ou 'séparada‘ j!udicialment‘e de pessoas e bens, tenham idade
compreendida entre os 18 e 0s 35 anos;

¢) Tenha por 6bjeto habitag@es sitas nas ilhas de Santa Maria, Graciosa, S#o Jorge, Flores

e Corvo.

. As majorages previstas no mimero anterior séo fixadas em diploma regulamentar.

Artigo 17.°
Obrigacdes

. Sem prejuizo das obrigagBes gerais respeitantes 2 intervengéo de qualquer cidado num

procedimento administrativo, 6 promotor fica especialmente obrigado a:

a) Assegurar o registo do 6nus previsto no artigo 19.° ¢ fazer prova do mesmo antes da
concretizagdo do subsidio; 4 '

b) Iniciar as obras no prazo maximo de seis meses a contar da data da notificagdo do
deferimento do apoio, salvo impedimento que Ihe ndo seja imputdvel;

¢) Concluir as obras no prazo méximo de doze meses a contar da data do seu inicio, salvo

impedimento que lhe ndo seja imputavel;

d) Realizar os trabalhos descritos no relatério técnico de obras aprovado de acordo com

as regras da boa execugio;

e) Corunicar amempadamente o infcio das obras e o inicio de cada uma das fases
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b)

processo de candldauna quer a
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cntxcas dos trabalhos a executar de acordo com o plano aprovado;

‘Cooperar nas agoes de ﬁscahzagao e contmlo exercidas pelo departamento do

Governo Reglonal com competencm em matena de habltagao e respeltantes quer ao
a execugao dos trabalhos, quer a0 acatamento ‘das
obrigacdes supervementes, | V ' ‘

Apresentar os documentos comprovatlvos de despesa emltldos pelos respetivos

fornecedores dos bens e pelos prestadores dos servigos;

Celebrar, ap6s a realizacio dos trabalhos, contrato de seguro respeitante 2 habltag:ao

apoiada; |
Comunicar, até a data da ‘notiﬁC'agﬁo da decisdo, todas as aiteragﬁes ‘entretanto

ocorridas e relevantes para a atribuicfio do apoio ou do seu montante.

. O contrato de seguro referido na alinea h) do mimero anterior deve abranger, no mfnimo, o

- prazo de v1genc:1a do 6nus de inalienabilidade.

. A omissdo da comunicacio referida na alinea i) do n° 1 é equiparada para todos os

efeitos, 4 prestaciio de falsas declaracdes.

a)

b)

o

d)

Artigo 18.°

Sangdes

. Excetuando as situacGes de justo impedimento ou forga maior:

O incumprimento do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo anterior implica a
suspensio da cancfetizagéo do apoio;

O incumprimento do 'previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior implica a
prescricdo do direito ao apoio; ,

O incumprimento do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo anterior implica a
cessacao imediata do apoio e o reembolso a Regido do montante do apoio ja atribuido;
O incumprimento do previsto na alfnea d) do n.° 1 do artigo anterior impliéa a
cessacdo do apoio ainda ndo concretizado e o reembolso a. Regido do valor
coneépondente ao dos trabalhos previstos e ndio executados, salvo se o referido
incumprimento se ficou a dever a motivos tecnicamente comprovados e reconhecidos

pelos servigos do departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de

~ habitagéo;

14
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O incuxhprimento do previsto na alﬁlea e) do n.° 1 do artigo anterior ndo s6 implica a

desresponsabﬂlzagac da admmlstragao reglonal autonoma relativamente a qualquer

trabalho comiderado eleglvel que ndo Seja executado, como 1mphca a perda imediata -
do diréito a0 apmo €, caso este ja tenha sido concretizado, a sua devolugao
O incumprimento do prev1sto nas alfneas f) e g) do n.° 1 do artigo anterlor implica:

i A suspensao do montante relativo as fases ainda por atribuir;

ii. A devolucio dos montantes adiantados, na medida do mcumprimento verificado,

acres01dos de 10 %

O incumprimento do previsto na alfnea h) do n.° 1 do artigo anterior implica:

i. Caso o seguro ndo tenha sido constituido, o reembolso & Regido do montante do
apoio atribuido; _

ii. Caso o seguro venha a ser cancelado durante o periodo de vigéncia do énus de
inalienabilidade, a suspensdo do prazo de vigéncia do referido 6nus, contada a
partir da data do referido cancelamento.

O incumprimento do i)revi'sto na alinea b) do artigo 13.° determina o reembolso &

Regido do:

i. Dobro da comparticipaco financeira concedida, e ndo reembolsada 2 Regido, no |
caso de a nio afetacdo do imével a habitacio permanente se verificar nos
primeiros cinco anos; '

ii. Montante da comparticipagio financeira concedida, e ndo reembolsada 2 Regifo,
acrescido de 50%, no caso de a ndo afetacio do imével a habitagio permanente se

verificar apds 0s cinco anos.

. A prestaciio culposa de falsas declaragGes nas candidaturas determina, sem prejuizo de

comunicagdo as antoridades competentes para instauracio do competente processo

eriminal:

a)

Na fase de instrucdo, a exclusdo das mesmas;

b) Na fase compreendida entre a decisfo e a concretizagio do apoio, a extingio do direito

)

a0 mesmo;

Ap6s a concretizagdo do apoio, o reembolso opera-se nos termos da alinea h) do n.° 1.

15




ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA
REGIAO AUTONOMA DOS ACORES
Gabinete da Preszdencza .

.0 mcumpnmento de alguma das obngagoes refendas no a.rtlgo antenor ‘com excegao da -

almea i) do n" 1 implica a unposmblhdade do faltoso se candldatar a qualquer outro
: programa de apcno 2 habltagao pelo penodo de cinco anos. - .- '
LA prestagaﬂ de falsas declaragoes nnphca ainda, a unp0331b111dade do declarante se

"candldatar a qualquer outro programa de apoio 2 habltagao

Artigo 19.°
_ Onus de inalienabilidade

. As habitagSes comparticipadas p‘ara habitagdo per‘manenté estdo sujeitas a um 6énus de
inalienabilidade pelo periodo de dez anos, a contar da data de conclusdo das obras.

. O 6nus previsto no nimero anterior est4 sujeito a registo, cuja inscriciio deve mencionar a
respeti\}a nafureza € prazo. |

. Se o proprietdrio pretender alienar a habitacio antes do termo do prazo referido no n.° 1,

pode requerer ao departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de

habitacio o levantamento do regime de inalienabilidade, mediante o pagamento a Regido

dos valores seguintes:

a) O dobro da comparticipagdo ﬁnance]ra conced1da, e ndo reembolsada, no caso de a.

alienacfio se verificar antes do decurso de 50% do prazo do énus de inalienabilidade;
b) O montante da comparticipagio financeira concedida, e ndo reembolsada, acrescido de
50%, no caso de a alienago se verificar ap6s o decurso de 50% do prazo do 6nus de

inalienabilidade.

Artigo 20.°

Caducidade do énus de inalienabilidade

. O 6nus de inalienabilidade caduca nos casos em que haja lugar 2 venda ou adjudicacio da
habitagﬁ‘ol ern. processo de execugdo por dividas decormrentes de empréstimos de que o

prédio seja garantia, mas ndo exonera o executado do pagamento 2 Regiéo das
importéncias referidas no n.° 3 do artigo’anterior, consoante © momento em que se
verifique a adjudicacfio ou a venda.

. A caducidade do 6nus de inalienabilidade pelo decurso do prazo determina o averbamento

oficioso deste facto.
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. A verificagdo do.disposto nos niimeros anferiores é aferida pelo notério no momento da

celebragdo da escritura de compra e venda ou da adjudicagio da habitagio. -

| . Artigo21® |

Alienagio decorride o prazo do 6nus de inalienabilidade
. A alienag;é‘o da habitagé‘o,comparticipadé; decorrido o prazo do 6nus de inalienabilidade,
obriga o beneficidrio 2 restituir, 3 Regifio, 30% da comparticipagio financeira ndo
reembolsdvel, atualizada anualmente por portaria do membro do Governo R@gi(}n&l~ coﬁl
compéténcia em matéria de habitag@o. ,
. Sem prejuizo do disposto no mimero anterior, a Regi?i@ pode exercer direito de preferéncia

na aquisi¢ao da habitacdo comparticipé\da,

CAPITULO I

Renovar para arrendar

Artigo 22.°
Formas de apoio
. O apoio financeiro a obras de reabilitétgéo, reparagdo e beneficiagio de habitacBes
d’evblutas destinadas a arrendamerito, reveste a forma dé subsidio reembolsivel, sem juros,
concedido a pessoas singulares. ‘
. O apoio financeiro referido no mimero anterior pode, ainda, ser concedido a instituicSes
particulares de solidariedade social e a pessoas coletivas de utilidade publica

administrativa que prossigam fins sociais.

Artigo 23°
Requisitos de acesso
. Podem aceder ao apoio previsto no presente capftulo os titulares do direito de propriedade
sobre o imével candidatado que tenham a sua situagfio tributiria e contributiva -
devidamente regularizada e que comprovadamente no tenham condicSes de reabilitar os
edificios com recurso aos produtos bancidrios disponiveis, capitais préprios ou outros

meios de financiamento.
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. Os critérios de avaliacio das condigBes referidas no nimero anterior sdo definidos por

: dipl’c_)ma regularpentar. )

|  Artigo 24.° -
Réquisitos de elegibili&adé das operacies
. Os promotores pédeﬁn apresentar candidaturas a financiamento a0 abrigo do presente
Programa para operagdes de reabilitagdo em edificios que, 2 data da decisdo’ sobre a.
candidatura preencham cumulativamente os seguintes requisitos:
a) Nio tenham sido reabilitados ou recuperados com apoios publicos; |
'b) Apés a reablh‘tagao o CdlflClO ou as fracOes de uso habitacional e respetxvas partes
acessOrias sejam. an:endadas nos regimes de renda condicionada ou de renda apolada
nos termos do amgo 27 °
c) Ngo. estejam, no momento da candidatura, a ser objeto de 'aﬁesto, penhora ou
nomeacio A penhora em Processo executivo;
d) Nio estejam localizados em zona de risco.
. As operacBes de reabilitacfio sio inelegiveis quando se verifique qualquer das seguintes
sﬂ;uagoes |
a) ‘Néo haver interesse da Regido no arrendamento das habitacBes no regime de renda
condicionada; . ‘
b) O periodo de tempo de reembolso da comparticipacio, em fungdo do valor do
investimento, seja superior a cento e vinte meses. .
. SHo definidos por diploma regulamentar:
a) O valor maxnno de apoio por metro quadrado de reabilitacdo;
.b) 0 montante méximo do apoio financeiro bem como as respetwas formas de

concr etlzagao.

Artigo 25.°
Apoio financeiro
. O apoio financeiro a conceder obedece s seguintes condicdes:
a) O montante mdximo para a operagio de reabilitagio € o que resulta do previsto na
alinea b) do n.° 3 do artigo 24.%
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b) (e} pen’odo. MAximo de"iltil‘izagéo do apoio € de doze meses, c'c_mtad'os da data da.

Iirimeira prestacio, “sem pféjul’zé de poder ser prorrogado em casos devidamente
“ fundamentados pelo promotor. e aceltes pelo departamento do Govemo Regional com
‘competenma em matéria de habltagao

. O reembolso do apoio fm_ancelro,concedldo observa o seguinte:

a) O prazo de reembolso é o determinado no contrato de cedéncia do imével, ndo |
podendo ser superior a cento e vinte meses, contados a partir do inicio da sua
utilizacdo em regiina de renda condicionada a celebrar com a Regido;

b) O reembolso ¢ efetuado em prestacies mensais de montante igual ao valor da renda
em regime de renda condicionada. | |

. Para efeitos de reembolso, sdo adicionados ao investimento inicial as despesas efetnadas

~em oObras de conservacio que tenham sido realizadas pela Regifio, devidamente

| justificadas, durante a execugéo do contrato. o |

. No final do perfodo de utilizag¢io, o imével € devolvido ao proprietdrio em condicfes de

habitabilidade ou, havendo interesse de ambas as partes, a Regido continua a utiliz-lo ao

- abrigo do previsto no Novo Regime de Arrendamento Utbano.

. E possivel o reembolso antecipado, total ou parcial, do apoio, sem prejuizo da afetagio do

edificio ou das fracOes de uso habitacional ao fim previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo

242,

Artigo 26.°

Onus e garantias

. As habita¢bes comparticipadas, no dmbito do presente capitulo, estdo sujeitas a um 6nus

de inalienabilidade pelo perfodo equivalente ao do reembolso do apoio financeiro
atribuido, a contar da data de celebragfo do contrato de arrendamento previsto no artfgo

272, -

. Ao 6nus de inalienabilidade referido no nmimero anterior sdo aplicdveis as regras previstas

nos artigos 19.° € 20.°, com as necessérias adaptagGes.

. O ¢nus de inalienabilidade cessa ainda no caso de réembolso antecipado e integral do

apoio.
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. O apoio fméncéiro destinado a reabilitagdo do fogo & reerbolsado com as rendas em
regime de renda condlcmnada sem prejmzo da ex1genc1a de outras garantlas cons1deradas
. ldoneas e adequadas ao 1isco do apom com,edldo ‘ '

. Os beneficidrios do ap010 devem contratar um Seguro- mummscos para os edificios e
fragOes ob]eto _do financiamento .que.;segure, pelo menos, o valor da reconstrugdo do
imével em caso de incéndio, raio ou expldsﬁd inundacBes e catistrofes naturais, que
devera v1gorar até a0 reembolso integral do apoio, sob pena de ser aphcavel 0 previsto na

, almea £) do n.° 1 do artigo 18.°

Artigo 27.°
Obrigag,ées
. O promotor fica sujeito &s seguintes obrigacdes:
a) Dar inicio & execugdo da operagdo de reabilitagdo no prazo méximo de noventa dias
apGs a data de assinatura do contrato dé_atribuig:ﬁo do apoio e assegurar o seu termo no
* prazo estabelecido para o efeito no contrato; A '
b) Assegurar que a operagdo & executada em conformidade com a descrigio técnica e em
‘ bunlprimento do calenddrio contratado, nfo podendo ainda alterar o cronograma
financeiro inicial sem autorizagio prévia do departamento governamental com
competéncia em matéria de habitagfo;
¢) Assegurar os registos do pacto de .preferéncia previsto no n.° 2 do artigo 21.° e do 6nus
de inalienabilidade referido no artigo 26.°, e fazer prova dos mesmos antes da
concretizaco do subsidio; | _
d) Comunicar antecipadamente o inicio das obras e o inicio de cada uma das fases
criticaé dos trabalhos a executar de acordo com o plano aprovado; _
e) Cooperar nas agles de fiscalizagio e controlo exercidas pelo departamento do
Governo Regional com compeiéncia em imatéria de habitacdo e respeitantes quer ao
" processo de candidatura, quer & execucfio dos trabalhos, quer ao acatamento das
obrigacOes supervenientes;
f) Apresentar os documentos comprovativos de despesa emitidos pelos respetivos

fornecedores dos bens e pelos prestadores dos servigos;
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g Comdnicar até é" data .da notificagﬁd da decisdo, ‘toda‘s 'as alteragGes entretanto
‘ ‘Gcotridas e relevantes para-a atnbulgao do apom ou do seu montante

B by Contramahzar com a Reglao 0 an:endamento dos edlflClOS ou fragoes reablhtadas no

" ambito do pre_sente capltulo, até ao limite do prazo definido na alinea a) don°2do .

artigo 25.°, ndo. podendo o valor da renda aplicada ao. edificio ou a fracio exceder o
valor da renda condicionada que lhe corresponde.
A omlssao da comumcagao referida na alinea g) do niimero anterior é equ1parada para-

todos os efeitos, 4 prestagao de falsas declaragoes

Atigo 28°

Sangdes

. Excetuando as situagOes de justo impedimento ou de for¢a maior: .
-a) O incumprimento do previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo anterior determina a
prescri¢do do direito ao apoio; ‘

b) O incumprimento do previstc na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior determina a
cessacao imediata do apoio € 0 reernbolso & Regido do montante do apbiq atribuido;

¢y O incumprimeﬁto do previsto na alinea c) do n.° 1 do artigo anterior determina a -
suspensdo da atribuicdo do apoio; '

d) O incumprimento do previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo anterior determina a
desresponsabilizagio da administracio regional auténoma relativamente a qualquer
trabalho considerado elegivel que ndo seja executado, como implica a perda imediata
do direito ao apoio e, caso este j4 tenha sido concretizado, a sua devolugio;

e) O incumprimento do previsto nas alineas ¢) e f) do n.° 1 do artigo anterior implica:

i. A suspensdo do montante relativo as fases ainda por atribuir; .
‘ii. A devolucio dos montantes adiantados, na medida do incumprimento verificado,
acrescidos de 10 %.
. Sem prejuizo de partiéipagﬁc criminal s autoridades competentes, a prestacdo de falsas
Adeclarag:(“ies pelo promotor implica, para além do. previsto no n.° 4 do presente artigo, o
seguinte: |

a) Na fase de insi:rugio, a exclusdo das mesmas;
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'b) Na fase compreendlda entre a demsao ea concreuzagao do apoio, a extmgao do dlreztof
20 mesmo ' o ‘ o '
.c) Apos a concretlzagao do ap010 a0 reembolso aphca~se 0 dlspostc nas alineas a) e b) do
°3doart1g019°' A
3. A falta de compa.rencm do promotor na data prevista para a assinatura do contrato de
arrendamento, se ndo for dev1damente Justlﬁcada, é equiparada para todos os efeitos legais
2 desisténcia do procésso de candidatura e determina o reembolso & Regifio do valor do
V ‘apoio atribuido. | | |
4. A resolucio umlateral por parte do promotor, do contrato previsto na alinea h) don.°1do
artlgo 27.° antes de decorrido o prazo definido na alinea a) do n.° 2 do artigo 25.°,
'detcrmma o reembolso i Regido do: ' ,
i.  Dobro da comparticipag@o financeira concedida, e nfo reembolsada a Regido, no
caso de a resolugio do contrato se verificar antes do decurso de 50% desse prazo;
ii. Montante da comparticipacio financeira concedida, e ndo reembolsada & Regido,
acrescido de 50%, 10 'caso de a resolugdo do contrato se verificar apés o decurso -
de 50% desse prazo.
5. A aplicagio de qualquer sangcfo referida no presente artigo determina a impossibilidade de
o i)romotor se candidatar é qualquer programa de apoip 2 habitagdo pelo perfodo de cinco

anos.

CAPITULO IV
Disposicdes finais
Artigo 29.°
Regulamentacio

O presente diploma seré regulamentado no prazo de noventa dias.

Artigo 30.°

Norma revogatiria

1. S#o revogados:
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a) 0 Décféto Legislativ6 Re‘gional n’° 6/2002/A ‘de 11 de Argo, alfer»a’do :pelo's. Decretos |
| Leglslatlvos Reglonals n°S 37/2006/A dc 31 de outubro e 22/2009/A de 16 de
. dezembro ‘

"b) o Decreto Regulamentar Regmnal n.° 1/2003/A de 6 de feverelm, alterado pelos

Decretos Regulamentares Regionais n.% 7/2004/A de 26 de margo, 2/2008/A, de 14 de
‘feve_relro, 17/2008/A,- de 9 de Ju]h() e 10/2()1 1/A, de 13 de abril;
¢) A Portaria n.° 17/2006, de 9 de feVerei;o? da Secretaria Regional da Habitacio e
Equipamentds. | ' ,
. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, mantém-se em vigor as normas referentes ao
6nus dainalienabilidade, s obrigagOes e éangées constantes do Decréto Legislativb ‘
Regional n.° 6/2002/A, de 11 de margo, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.”
37/2006/A, de 31 de Outubré e 22/2009/A, de 16 de dezembro, para os coniratos

celebrados ao abrigo daquele diploma.
Artigo 31.°
- Producio de efeitos

O presente diploma produz efeitos a pai‘tir da data da entrada em. vigor do diploma

regulamentar previsto no artigo 29.°, aplicando-se as candidaturas pendentes que se '
. p _ g S ap p q

encontrern em fase de instrugéo.

 Aprovado pela Assembleia Legislativé da Regizo Auténoma dos Agores, na Horta, em 9 de

abril de 2019.

A Presidente da Assembleia Legislativa

da Regifo Auténoma dos Agores

Xna Luisa Pereira Luis
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA

REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

. 'Gabinete da Presidéncia

ANEXO

. Tabelal

" Critério de elegibilidade (VLRMB) _

i que‘ se refere a alinea e) do n.° 5 do artigo 12.°¢

- 014 doartigo 15%

n.° de elementos do -
agregado familiar Coeficiente
T 243
% 1,6
3 - 1,44
| 4 - 1,16
: 5 0,96
6 ou mais - o5

(1) exemplo: Valor Limite do Rendimento Mensal

Bruto (VLRMB) =1.° elementos x coeficiente x

IAS

Tabela IT

Limites das Classes dé Apoio

(a que se refere o n.° 5 do artigo 15 )

Subsidio ndo | Subsidio
Classes apoio Limites reembolsdvel | reembolsdvel
| , {(em %) (em %)
i Do| 0% |VLRMB awé| 70% | do VLRMB | 100% 0%
il De [ 70% VLRMB até | 80% | do VLRMB 90% . 10%
I De |80% |VLRMB até| 90% | do VLRMB 80% 20%
v De|90% | VLRMB até|100% | do VLRMB |  70% | 30%
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